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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Viken far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Rosenbad 17 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus med totalt 134
bostadsritter, fem uthyrningslokaler (alla dr uthyrda) samt bilplatser i storgarage och pa gard. Féreningen
innehar mark med dganderétt.

Légenhetsfordelning Brf:
7 st 1 rum och kok

91st 2 rum och kok

36 st 3 rum och kok

Den totala boytan dr 8 394 kvm.

Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar §8, med minst 0,3% av
byggnadens taxeringsvirde 88 310 000. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.
Foreningen har en aktuell underhéllsplan uppdaterad under 2023.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga varde forutsétter att eventuella 6kade kostnader for underhall och rantor kan
balanseras med hojda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2025-04-28 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Per G.Andersson Ledamot Ordférande
Goran Andersson Ledamot

Nicola Lockwood Ledamot

Kent Norman Ledamot

Mats Ohman Ledamot

Emma Wreifors Suppleant

Marcus Bjorkegren Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 13 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelse har utgatt med 66 600kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott LR Revision
Vakant Suppleant
Valberedning

Lars Nilsson
Marcus Smedman

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-05-16.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Fastighetsskotsel, snordjning
Karlstad Energi El, virme och renhallning
Karlstads kommun Vatten och avlopp
Lansforsékringar Varmland Fastighetsforsdkring

Tele2 TV/Bredband
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 169 medlemmar varav 134 rostberéttigade medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under éret har 24 (23) dverlatelser
skett.

Antalet anstillda
Foreningen har haft timanstillda under aret som skéter foreningens fastighetsskotsel i form av
grasklippning och inre samt yttre skotsel.

Visentliga hindelser under rikenskaparet
Under verksambhetséret har 16pande drift och skotsel utforts i normal omfattning.
Darutdver har foljande atgédrder genomforts eller initierats:

-Vattenskador har dtgirdats. Skadorna har inte varit relaterade till foreningens stammar.

- Efter tidigare genomford garantibesiktning av ligenhetsfonster har identifierade brister borjat avhjilpas
under &ret.

- Foreningen har inlett upphandling avseende ett storre projekt omfattande reparation av garagetak samt
aterstillande av innergéarden.

- Foreningen har under &ret genomfort en extra amortering om 3,5 mkr pa foreningens lén i syfte att
minska skuldsittningen. Extraamorteringen innebar ett negativt kassaflode for rakenskapsaret
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Planerat underhall och storre atgéirder

- Foreningen avser att genomfora projektet avseende reparation av garagetak samt aterstéllande av
innergérden efter slutford upphandling och beslut.

- Garantiarbeten for ldgenhetsfonster planeras att slutféras under 2026.

- Foreningen fortsétter det Iopande underhallet enligt faststdlld underhallsplan.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat for rakenskapséret. Foreningen redovisar ett negativt kassaflode
vilket forklaras av foreningens extraamortering, se kassaflodesanalys pé sida §.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes 1 april 2025 med 2% , genomsnittlig arsavgift for 2025 4r 668 kr/kvm.
Arsavgiften hojs med 2% 1 april 2026.

Fastighetsavgift
Fastigheten har véardear 1971. Fastighetsavgift skall utgd 2025 med 0,3% av taxeringsvirdet alt. 1 724 kr
per lagenhet. For lokaler beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 6 425 6302 6116 5427
Resultat efter finansiella poster 2 068 514 1 053 =753
Balansomslutning 18702 21 117 20 081 20 994
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 668 651 633 575
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 821 1242 1255 1500
Skuldsattning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvm) 843 1277 1290 1542
Sparande per kvm (kr/kvm) 364 344 257 276
Réntekénslighet (%) 1,3 2,0 2,0 2,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 176 168 153 150
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 83,6 83,5 85,8 88,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Eget kapital

Ingéende eget kapital
Disposition av foregéende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Utgaende eget kapital

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Medlems-

insatser

1319 440

1319 440

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Fond for yttre

underhall

1553334

250 000

1803 334

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

att i ny rikning overfores

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Balanserat Arets
resultat resultat
4 965 892 514 319
514 319 -514 319
-250 000
2067714
5230211 2067 714
5230212
2067714
7297 926
250 000
-372 000
7419 926
7297 926

4 (15)

Totalt

8 352 985
0

0

2067 714
10 420 699

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter 3
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintiikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader och arvoden 6
Avskrivningar 7,8,9

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

6425199
279 435
6704 634

-3 134373
-408 509
-273 227
-598 628

-4 414 737

2289 897

-222 183

-222 183

2067 714

2067 714

5(15)

2024-01-01
-2024-12-31

6301 755
243 891
6 545 646

-4 445179
-289 022
-266 607
-598 628

-5 599 436

946 210
-431 891
-431 891

514 319

514 319
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Hissar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 12 755 374
3850937
9 8412

16 614 723

o]

16 614 723

21 448

23 106

10 152 380
196 934

1 889 870
1 889 870
2 086 804

18 701 527

6 (15)

2024-12-31

13 049 887
4107 937

55527

17 213 351

17 213 351

7195
511 844
173 132
692 171

3211514
3211514
3903 685

21 117 036
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1319 440 1319 440
Fond for yttre underhall 1 803 334 1553334
Summa bundet eget kapital 3122774 2872774
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5230212 4 965 893
Arets resultat 2067714 514319
Summa fritt eget kapital 7297 926 5480 212
Summa eget kapital 10 420 700 8 352 986
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 7 078 996 10 716 532
Leverantorsskulder 343 776 1018 609
Depositionsavgift 52 669 52 669
Skatteskulder 8 860 0
Ovriga skulder 46 916 30 384
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 239 384 383 864
Forskottsbetalda arsavgifter 510 226 561 992
Summa Kortfristiga skulder 8 280 827 12 764 050

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 701 527 21117 036
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering/Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2067714
598 628

2 666 342

-14 253
518350
-674 832
-179 715
2 315 892

-3 637536
-3 637 536
-1 321 644

3211514
1 889 870

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

514319
598 628

1112947

-7 195
335006
709 330
-73 839

2076 249

-114 036
-114 036
1962 213

1249 302
3211515
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer dr ofoérdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
fran balanserat resultat till fond {or yttre underhéll.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rdkenskapsar samt den del av 6vriga l&n som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 66 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebiarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter enligt punkt 6 under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

2025

Arsavgifter 5606 275
Hyror 368 603
Hyresintédkter p-platser 450320
6425198

I foreningens arsavgifter ingér varme, vatten samt abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025
Ovriga intikter 236 554
Eldebitering 26 434
Elbilsladdning 996
Hyra elbilsplatser 15 450
279 434

Ovriga intikter avser frimst iterforing av tidigare reservationer for arvoden.

Not 4 Driftskostnader

2025
Fastighetsskotsel 116 586
Lokalvéard 12 796
Filter/ Ventilation 0
Reparation och underhall 281974
Planerat underhéll 213 141
Lopande underhéll/hissanl 74 564
Sjalvrisker 0
El 161 557
Fjéarrvarme 1 002 365
Vatten och avlopp 354 471
Sophdmtning (renhallning) 182 465
Snordjning & sandning 31023
Fastighetsforsékring 107 149
Bevakningskostnader 32182
Kabel-tv & bredband 248 862
Tradgérdskostnader och va 1043
Fastighetsavgift 304 508
Diverse 6vr kostnader 8778
Forbrukningsmaterial 909
3134373

11 (15)

2024

5468 571
342 294
490 890

6 301 755

2024

211108
15550
4751
12 450
243 859

2024

103 580
19 194
4275
588 893
1274 844
47 360
3250
134 850
971 283
345 090
185 386
51829
101 534
20 111
290 332
6 683
287 590
6 663
2433

4 445 180
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Bredband/Porttele
Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovrig administration
Forbrukningsinventarier

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Lon

Sociala kostnader
Fora

Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2025

17 638
15137
144 224
113 295
105112
13103
408 509

2025
66 600
154 679
49916
2032

273227

2025

21411 880
21411 880

-8 361993

-294 513
-8 656 506

12 755 374

88310 000

50 094 000

138 404 000

10 755 374

2 000 000
12 755 374

12 (15)

2024

30 785
12 500
143 940
0

93 698
8099
289 022

2024
143 250
78 903
43318
1136

266 607

2024

21411 880
21 411 880

-8 067 480

-294 513
-8 361 993

13 049 887

82 823 000

50 094 000

132 917 000

11 049 887

2 000 000
13 049 887
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Not 8 Hissar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel-TV/bredband
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel/ Lokalvard
Amortering
Bevakningskostnader
Lokalvard

Bostadsritterna
Fégelskyddsavtal
Nyckeladministration

2025

5135937
5135937

-1 028 000
-257 000
-1285 000

3 850 937

2025

235572
235572

-180 045
-47 115
-227 160

8 412

2025-12-31

0
62204
36716
12 380

0
11 100

0

7930
10 550
11 500

152 380

13 (15)

2024

5135937
5135937

=771 000
-257 000
-1 028 000

4107 937

2024

235572
235572

-132 930
-47 115
-180 045

55527

2024-12-31

0

61 338
37181
12192
23500
10 230
6 398
8 810
10416
3067
173 132
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Bostadsrittsforeningen Viken
Org.nr 773200-3558

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken

Totalt
Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

2,70
2,65

Datum for

villkorsiindring

2026-03-30
2026-03-30

14 (15)

Lanebelopp
2025-12-31

1719 496
5359 500

7078 996
7078 996

Beréknad amortering de ndrmaste fem &ren ar 77 180 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 6 693 096kr.

Lan som har "Datum for villkorsindring" under kommande riikenskapsar behandlas enligt ARL som

kortfristiga. Se not 1.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

El

Fjarrvarme

Upplupna arvoden inkl. sociala avgifter
Upplupen kostnad revision
Renhallning

Péminnelseavgifter

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditsinstitut

2025-12-31

0
15727
136 509
64 151
5000
16 197
1 800
239 384

2025-12-31

13 510 300
13 510 300

2024-12-31

62712
16 590
132 660
151 165
4769
15969
0

383 865

2024-12-31

13 510 300
13 510 300
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Bostadsrittsforeningen Viken
Org.nr 773200-3558

Arsredovisningen beslutades 2026-03-16

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per G Andersson
Ordforande

Goran Andersson
Ledamot

Mats Ohman
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor

Nicola Lockwood
Ledamot

Kent Norman
Ledamot

15 (15)
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Underskrifter

e 2026-03-18 23:02:54 (CET) N
Goran Lars-Eric Andersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-17 11:47:54 (CET) N\
Kent Norman
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-17 11:37:59 (CET) N
Mats Ohman
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-17 18:00:28 (CET) N
Nicola Lockwood
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-17 23:56:46 (CET) N
Per Andersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-19 06:56:04 (CET) N
Stefan Mott
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Viken
Org.nr 773200-3558

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viken for rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig

Brf Viken, Org.nr 773200-3558
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felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Viken for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkénd revisor
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