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Brf Krutkiillarbacken i Visteras
Org nr 769633-3223

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-04-02 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stimman

Fredrik Lindqvist Ordftrande 2027
Bernt Meissner Ledamot 2027
Mats Tilling Ledamot 2026
Moa Viklund Ledamot 2026
Max Martensson Suppleant 2025
Tobias Olsson Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit fem protokollforda styrelsesammantriden samt ett konstituerande sammantrade.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-07.

Styrelsen har sitt sédte i Vastmanlands ldn, Viésteras kommun.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman beslutade att inget styrelsearvode utgar for rakenskapsaret.
Till valberedning f6r tiden intill ndsta ordinarie stimma valdes Jakob Sjosteen och Ingrid Meissner.

Foreningen dger sedan 2017-06-01 fastigheten Krutkillaren 5, Visteras Kommun. Fastigheten 4r bebyggd med
ett flerbostadshus i 5 plan. Fastigheten rymmer nio st bostdder. Plan 2, markplan, bestér av tre
bostadsldgenheter om ca 236 kvm. Plan 3 bestar av tre bostadsldgenheter om ca 240 kvm. Plan 4 bestar av tre
bostadsldgenheter om ca 230 kvm och plan 5 etage om ca 35 kvm tillhdrande lagenhet belédgen pa plan 4.
Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Total boyta 706 m?.Foreningen har atta p-platser (nu nio pa
prov).

Virdear 2017. Fastigheten/bostadsrittsldgenheterna ér fran och med virdearet helt befriade fran
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér 16 utgar full fastighetsavgift.

Under aret har tva bostadsritter overlatits.
Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhéall finns fram t.o.m. ar 2075. Syftet med
underhéllsplanering 4r att styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivéer. Det totala

underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 10 791 tkr under kommande 50 éar.

Foreningens fastighet &r fullviardesforsdkrad hos Léansforsdkringar. Bostadsrittstilldgg igar for samtliga
lagenheter.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under aret har en 50-arig underhéllsplan upprittats tillsammans med MBF.
Ett nytt taxeringsbesked for foreningens fastighet géllande for aren 2025-2027 har inkommit, se not 8.

Foreningen har dven utfort relining av avloppen under mark utforts. Kostnaderna &r hanterade som periodiskt
underhall, se not 5.

Under aret har foreningens lan omsatts och flyttats fran Nordea till Handelsbanken Stadshypotek, se not 10.

Infor 2026 pagar en anbudsforfragan géllande renovering av fastighetens ytterfonster. Upphandling &r ej klar
men renoveringen berdknas ske under 2026. I nulédget finns en kostnadsuppskattning pa 200 000 kr inkl. moms.

Styrelsen beslutade i samband med hostens budgetarbete om en avgiftshdjning pé 3,0 procent per 2026-01-01.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 731 864 739 156 718 860 530 407
Resultat efter finansiella poster kr -384 058 -149 751 -126 210 -149 334
Soliditet % 74 74 74 74
Likviditet % 507 658 561 567
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsrtt kr 876 876 876 674
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsratt  kr 876 876 876
Skuldséttning per kvm kr 11 313 11372 11 413 11453
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 11313 11372 11413 11453
Energikostnad per kvm kr 246 242 214 197
Réntekédnslighet (grundavgift) % 12,9 13,0 13,0 17,0
Rantekénslighet (total avgift) % 12,9 13,0 13,0
Sparande per kvm kr 246 186 196 163
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintiikter
(total avgift) % 84,48 83,65 86,01

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingar inte i detta nyckeltal (ingér saledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foéreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstilla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet 4dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodviandigtvis begriansa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden. Infér 2026 har styrelsen
beslutat om en hdjning av arsavgiften med 3,0 procent(se Visentliga héndelser). Dértill har forening en
finansieringsplan f6r att bedoma framtida avgiftsniva. Styrelsens bedomning &r ddrmed att arets forlust inte
paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 21 180000 3 000 000 379200 -1353 491 -149 751
Reservering till yttre fond 141 000 -141 000
lanspréktagande av yttre fond -16 250 16 250
Balansering av foregdende ars resultat -149 751 149 751
Arets resultat -384 058

Belopp vid arets utgang 21180000 3000 000 503950 -1627992 -384 058

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 627 992
Arets resultat -384 058
-2 012 050
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 205 750
lansprakstagande av fond for yttre underhall -292 898
I ny rdkning balanseras -1 924 902
-2 012 050
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning -384 058
Dispositioner 87 148
Arets resultat efter dispositioner -296 910
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 416 802

« Signerat 2026-04-2105:45:09 UTC Oneflow ID 14300854 Sida 4 /16



Brf Krutkillarbacken i Visteras 5(14)
769633-3223

Resu]tatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
1,2
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 3 731 864 739 156
Summa rorelseintiikter 731 864 739 156
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -213 163 -216 690
Periodiskt underhall 5 -292 898 -16 250
Ovriga externa kostnader 6 -98 152 -64 128
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -264 702 -264 702
Summa rorelsekostnader -868 915 -561 770
Rorelseresultat -137 051 177 386
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 7 5 894 18 940
Réntekostnader -252 901 -346 077
Summa finansiella poster -247 007 =327 137
Resultat efter finansiella poster -384 058 -149 751
Arets resultat -384 058 -149 751

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -384 058 -149 751
lanspréakstagande av fond for yttre underhall 292 898 16 250

Reservering av medel till fond for yttre underhall -205 750 -141 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -296 910 -274 501
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 29 941 084 30205 786
Summa materiella anldggningstillgangar 29 941 084 30 205 786
Summa anléiggningstillgangar 29 941 084 30 205 786

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 3562 21372
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 504 16 517
Klientmedel i SHB 805 161 964 915
Summa kortfristiga fordringar 825227 1002 804
Summa omsittningstillgangar 825227 1 002 804
Summa tillgingar 30 766 311 31 208 590
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 24 180 000 24 180 000
Fond for yttre underhall 503 950 379200
Summa bundet eget kapital 24 683 950 24559 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 627 992 -1353 491
Arets resultat -384 058 -149 751
Summa fritt eget kapital -2012 050 -1503 242
Summa eget kapital 22 671 900 23 055 958
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 7931 562 0
Summa langfristiga skulder 7 931 562 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 55292 8028 750
Leverantdrsskulder 17 400 17 020
Ovriga skulder 12 2058 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 88 099 106 862
Summa kortfristiga skulder 162 849 8 152 632
Summa eget kapital och skulder 30 766 311 31208 590
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Kassaﬂﬁdesana]ys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -137 051 177 386
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 264 702 264 702
Erhallen rénta 5 894 16 525
Erhallna utdelningar 0 2415
Erlagd réinta -252 901 -346 077
-119 356 114 951
C:)kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar 17 823 -3 028
Okning/minskning leverantdrsskulder 380 -2 860
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder -16 705 -10 367
Kassaflode fran den lopande verksamheten -117 858 98 696

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -41 896 -28 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -41 896 -28 500
Arets kassaflode -159 754 70 196
Likvida medel vid arets borjan 964 915 894 718
Oresutjimning 0 1
Likvida medel vid arets slut 805 161 964 915
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka érets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdehgjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdingens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar (t.o.m. ar 2116)
Inventarier (solddck) 5ar (t.o.m. ar 2022)
Laddplatser for elfordon 15 ar (t.o.m. ar 2037)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kvm beriknas som de totala rdntebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rdntebdarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvéarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riintekiinslighet

Réntekédnslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebdrande skulder i forhéallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste h6jas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekédnslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivéan pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Sparande

Sparande per kvm berdknas som é&rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter fér ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes pa 3 procent for 2026.

Infor 2026 pagar en anbudsforfragan gillande renovering av fastighetens ytterfonster. Upphandling &r ej klar
men renoveringen berdknas ske under 2026. I nulédget finns en kostnadsuppskattning pa 200 000 kr inkl. moms.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostéder 618312 618 312
Hyror parkering 85 600 86 400
Uppvarmningsavgifter 0 1229
Elavgifter, IMD - laddplatser 14 268 17 796
Ovriga intdkter 12 884 13 819
Brutto 731 064 737 556
Hyresforluster vakanser parkering 800 1 600
Summa nettoomsiittning 731 864 739 156

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens I6pande verksamhet inklusive

berdknat underhéallsbehov.

I arsavgiften ingar vdrme, vatten samt renhallning for féreningens medlemmar.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Relining bottenstam
OVK besiktning och atgirder

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Summa 6vriga externa kostnader
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2025-01-01
-2025-12-31

0

2903
30339
127 930
15254
16 221
19 818
698

213 163

2025-01-01
-2025-12-31

292 898
0

292 898

2025-01-01
-2025-12-31

0
21 000
34 865
11038
31250

98 153
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2024-01-01
-2024-12-31

5680
5350
30 148
115705
24 934
15944
18930
0

216 691

2024-01-01
-2024-12-31

0
16 250

16 250

2024-01-01
-2024-12-31

258
20 150
33720
10 000

0
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Not 7 Finansiella intiikter

Rinteintakt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Aterbiring Lénsforsikringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingéende ackumulerade anskatfningsvirden
Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
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2025-01-01

-2025-12-31

5 845
49
0

5894

2025-12-31

26 294 450
26 294 450

-2105 214
-264 702

-2369916

23 924 534

6016 550
6016 550

29 941 084
16 400 000

3 885 000
20285 000
20285 000

20285 000
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2024-01-01

-2024-12-31

16 282
243
2415

18 940

2024-12-31

26 294 450
26 294 450

-1 840 512
-264 702

-2105 214

24 189 236

6016 550
6016550

30205 786
15 400 000

3355000
18 755 000
18 755 000

18 755 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 792 15 743
§kattefordringar (moms) 251 0
Ovriga fordringar 2519 5629
Summa ovriga kortfristiga fordringar 3562 21372
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3,02 2027-03-29 5250 000
Stadshypotek 2,66 2027-06-29 2 736 854
Summa skulder till kreditinstitut 7986 854
Avgar Kortfristig del som avser férvintade amorteringar nistkommande
rakenskapsér -55292
Avgér Kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 7931 562
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 7710394
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Not 11 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stillda siikerheter
Panter och ddarmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 9 100 000 9100 000
Summa stiillda sikerheter 9100 000 9100 000
Not 12 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till MBF 2058 0
Summa évriga kortfristiga skulder @ é

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-13.

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Fredrik Lindqvist Bernt Meissner
Ordforande
Mats Tilling Moa Viklund

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Erik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

FREDRIK LINDQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-14 05:34:45 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Fredrik Lindqvist

Fredrik Lindgvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.132.78.237

MOA WIKLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-19 10:41:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MOA VIKLUND

Moa Wiklund
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.129.199.138
BERNT MEISSNER Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2026-04-20 11:48:57 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BERNT MEISSNER

Bernt Meissner

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 146.75.200.28

MATS TILLING Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-13 19:48:27 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATS TILLING

Mats Tilling

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.235.70
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ERIK NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-2105:45:09 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIK NILSSON

Erik Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.87

v Signerat 2026-04-21 05:45:09 UTC Oneflow ID 14300854 Sida16/16



