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Kallelse till ordinarie foreningsstamma RB
Linkopingshus nr 13

Dag: Onsdagen den 3 december 2025

Tid: 18.00

Plats: Foreningslokalen, Stallgatan 4

Dagordning

a)  Stdmmans 6ppnande

b)  Faststéillande av rostlingd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

c) Valav stimmoordforande

d)  Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Valav en person som har att jamte stimmoordforande ska justera protokollet

f)  Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framlidggande av styrelsens drsredovisning

1)  Framldggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

k)  Beslut om resultatdisposition

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Frdga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

p)  Valav styrelseledamdter och suppleanter

q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor:

t)

1. Binda om internetavtalet med Bahnhof for foreningens fastigheter, sdga upp
nuvarande gruppavtal for TV med Tele2 samt teckna nytt gruppavtal for TV via
Bahnhof, dér Allente &r underleverantor for TV-tjdnsten.

Av medlemmar anmélda drenden (motioner):

1. Inga

Stammans avslutande



Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe.......ouvviirierieiieiieie ettt seees 2
ReESUIAIAKNING ....oveeeeeieeie ettt 8
BalanSraKNING ......ocueerueerieeieeieeie ettt 9
BalansraKNINg ......oc.eeruierieiiieieeie ettt aeen 10
Kassaflodesanalys. .......coeeruiiiiiieiieeeeee e 11
INOTET ettt ettt ettt ae e b et et et e e e e eb e e sb e e bt e et et e eaeenaeeteens 12
Bilagor

Revisionsberittelse

Att bo i BRF

Ordlista
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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rv a I t n i n g S b e rétte I s e Bostadsrittsforening Linkopingshus nr 13

far hdrmed uppritta arsredovisning for
rdkenskapsadret

2024-07-01 #ll 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Linkdpings Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 273 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 777 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Killingen 6 i Linkdpings kommun mer 63 lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda
1962. Fastighetens adress dr Gamla Tanneforsvigen 84 A-E, Stallgatan 4 och Lindengatan 1 C-D.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade via RB-forsékring i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5r.o.k. >5 r.o.k. Summa
12 9 30 12 0 0 63
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 10 18 33
Total bostadsarea 4 053 m?
Total lokalarea* 741 m?

*Yta for lokaler dr justerad jamfort med foregdende ar
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Arets taxeringsvirde 76 550 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 71 555 000 kr

Foéreningens vasentliga lokalavtal

Hyresgast Lokaltyp | Avtalstid / status

Asklofs Aff & Revision Lokal Tillsvidare fr.o.m. 2009-04-01
Asklofs Aff & Revision Lokal Tillsvidare fr.o.m. 2009-04-01
LOGs Energiteknik AB Lokal Uppsagt, upphor 2025-09-01
Ghn Service AB Lokal Tillsvidare fr.o.m. 2025-09-01
Daniel Ohlsson Lokal Tillsvidare fr.o.m. 2025-09-01
Fiskeklubb Lokal Uppsagt, upphor 2025-08-31

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Linkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 127 tkr och planerat underhall for O tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2025 och visar ett underhallsbehov pa 294 tkr per ar
for de narmaste 30 aren (planerat underhall). Med hénsyn till det ingadende fondvérdet blir den arliga rekommenderade
fondavséttningen 227 tkr (47 kr/kvm). Foreningen tillimpar komponentavskrivning och for att kunna sitta nyckeltalet
sparande i relation till underhallsplanens arliga rekommenderade sparande, inkluderas erséttningskomponenter. Med
héansyn till den ingdende fonden, samt inkluderandet av bade planerat underhall och ersdttningskomponenter, ligger
underhallsplanens arliga rekommenderade sparande de ndrmaste 30 aren pa 1 629 tkr (340 kr/m?).

3| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Linkdpingsh

us nr 722800-2096
Document ID 0922211555756117 @ Signerat MW, MJ1, AH, SN, TP, MJ2

—®




Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare ars utféorda underhall

Beskrivning Ar

Malning balkongtak, renovering kéllartrappor,

malning kéllarfonster, lagning av fasad 2017
Gemensamma utrymmen (trapphusmélning) 2018
Huskropp utvédndigt (lagning av tak) 2018
Markytor (gravning) 2018
Trapphusmélning 2019
Spolning 2019
Renovering revisionsbyra 2020
Filterbyte 2020
Grévning slukhal 2020
Filmning avloppssystem, golv matkéllarforrad 2023
Tidigare ars investering (ersiattningskomponenter) (i tkr)
Beskrivning Belopp
Dorrar 1380
Kallare 330
Ventilation 114
Installation 284
Parkeringsplats 181
Fjarrvarmesystem 167
Relining, ventilation, lagning vigg soprum 386

Kommande ars underhill & komponentbyten (10 ér)

Beskrivning Ar
Yttertak, skdrmtak 2025
Fasader 2025
Fasader 2026
Ovriga utrymmen, VA, gemensamma utrymmen 2027
Luftbehandlingssystem, avfallssystem 2029
Ovriga utrymmen, Entréer & portar, gemensamma

utrymmen, VA 2031
Luftbehandlingssystem, markytor 2032
Fasader, balkonger, loftgdngar m.m. 2033
Eldistributionssystem, VA-fjdrrvirmenat i mark 2034

Kommande fem ar har foreningen enligt underhallsplanen 15,7 mkr i 16pande underhéll & komponentbyten.
Detta kan komma att revideras da underhéllsplanen uppdateras arligen.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Martin Jonsson Ordforande 2025

Max Wiktander (Ny ordférande) Ledamot 2025

Alexander Hergli Ledamot 2026

Stefan Nilsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Filip Karlsson Suppleant 2025

Gustav Backstrom Suppleant 2025

Johanna Cederlof Suppleant 2025

Moa Molin Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Maria Johansson
Lovisa Fernstrom (Avgatt under aret)

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Uppdrag

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Therese Persson (Ersdtter Lovisa Fernstrom)

Valberedning

Fortroendevald revisor

2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lillemor Blom
Tomas Szabo

2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 90 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen

uppgér till 92 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-07-01 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgifterna med

30% fran och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 637 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 3021 2 892 2 849 2783 2761
Resultat efter finansiella poster 504 253 405 100 262
Soliditet % 48 45 43 40 39
. o

A"rsavglft'gndel i % av totala ]9 36 90 90 89
rorelseintékter

Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 663 633 633 615 610
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm** 174 171 156 144 140
Sparande kr/kvm** 162 135 141 158 175
Skuldsittning kr/kvm** 995 1016 1 042 1 065 1 089
Skuldséit}nlng kr/kvm upplaten med 1177 1202 1233 1260 1 288
bostadsratt

Réntekinslighet % 1,8 1,9 1,9 2,0 2,1

* Tolkningen av vilka intdkter som ska redovisas som nettoomsdttning har dndrats i enlighet med det nya nyckeltalet
Arsavgift kr/kvm. Jiamforelsetalen har dérfor riknats om och omfattar nu dven obligatoriska avgifter

** Nyckeltal som baseras pa bdade LOA och BOA har riknats om eftersom foregdende drs berdkning utgick fran fel yta.
Arets berdkning utgdr frdn den yta som redovisas under fastighetsuppgifter.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éaterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 369 547 1995 702 1 856 539 253 018
Disposition enl. arsstimmobeslut 253 018 —253 018
Reservering underhallsfond 227 000 —227 000

Arets resultat 503 628
Vid arets slut 369 547 2222702 1 882 557 503 628

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2109 557
Arets resultat 503 628
Arets fondreservering enligt stadgarna —227 000
Summa 2 386 186
Styrelsen foreslar

foljande

disposition till

arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 386 186

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3020817 2892 129
Ovriga rorelseintikter Not 3 5000 81 780
Summa 3 025 817 2973909
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 528 290 —2022 103
Ovriga externa kostnader Not 5 =513 116 —307 925
Personalkostnader Not 6 —158 291 —150 584
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —272 885 —273 100
Summa rérelsekostnader -2 472 582 -2753712
Roérelseresultat 553 235 220 197
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 69 952 91 833
Réntekostnader och liknande resultatposter —119 559 -59 012
Summa finansiella poster -49 607 32 821
Resultat efter finansiella poster 503 628 253 018
Arets resultat 503 628 253 018
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 5526 827 5790 254
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 231 694 241 153
Summa materiella anliggningstillgangar 5758 522 6 031 406
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 126 000 126 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 126 000 126 000
Summa anlaggningstillgadngar 5 884 522 6 157 406
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 93 1
Ovriga fordringar 13394 13 167
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 238 584 236 876
Summa kortfristiga fordringar 252 071 250 044
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 4341284 3 600 650
Summa kassa och bank 4341 284 3 600 650
Summa omséttningstillgdngar 4593 355 3 850 694
Summa tillgdngar 10 477 876 10 008 101
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 369 547 369 547
Fond for yttre underhall 2222702 1995 702
Summa bundet eget kapital 2592 249 2 365 249
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 882 557 1 856 539
Arets resultat 503 628 253 018
Summa fritt eget kapital 2 386 186 2109 557
Summa eget kapital 4978 434 4 474 806
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4 659 755 2 661 344
Summa langfristiga skulder 4 659 755 2 661 344
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 112 036 2211 330
Leverantorsskulder 174 967 209 066
Skatteskulder 9152 11 341
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 543 532 440214
Summa kortfristiga skulder 839 687 2 871951
Summa eget kapital och skulder 10 477 876 10 008 101
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 553235 220 197
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 272 885 273 100

826 120 493 297

Erhallen ranta 92 145 65 609
Erlagd rinta —106 505 —63 282
Ifaﬁsaﬂ(?de fran dgn lopand.e verksamheten fore 811 760 495 624
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —24 220 —13 486
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 53976 172 280
Kassaflode fran den lopande verksamheten 841 517 654 417
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —100 883 —123 189
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —100 883 -123 189
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 740 634 531 228
Likvida medel vid érets borjan 3 600 650 3069 422
Likvida medel vid érets slut 4341284 3 600 650
Kassa och Bank BR 4341 284 3 600 650
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsdversikten.

Fran och med innevarande rikenskapsér redovisas fast forvaltningsarvode enligt en ny redovisningsprincip som dvriga
externa kostnader i stillet for som driftkostnader.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Antal ar
Stomme och grund 120
Fonster 50
Fasad 30
Yttertak 30
Ventilation 20
El 20
Dorrar 50
Viérme och vatten 20
Tvittstugor 15
Utemiljo 20
Garage 30
Ytskikt 25
Parkeringsplats 30
Fjarrvarmesystem 10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 2 580 084 2457156
Hyror, lokaler 137 484 133 056
Hyror, garage 86 400 86 400
Hyror, p-platser 93 400 93 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =300 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =785 0
Bredbands- och tv-avgifter 108 864 108 864
Andrahandsuthyrnings-, pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 15676 13 066
Roérelsens sidointikter & korrigeringar (Ores-& kronutjimning) -6 -13
Summa nettoomsiéttning 3020 817 2892129
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forsékringserséttningar 5000 81 780
Summa ovriga rorelseintékter 5000 81780
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall 0 —121 875
Reparationer —126 947 —265 998
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-114 112 —107 283
Forsakringspremier —101 645 —88 294
Bredband och tv —175 845 —192 957
Aterbiring frén Riksbyggen 1700 600
Serviceavtal —11 099 —8 445
Obligatoriska besiktningar 0 —65 140
Bevakningskostnader —11 216 -9 870
Sné- och halkbekdmpning —60 757 0
Forbrukningsinventarier -1370 -9 625
Vatten -119 991 —108 549
Fastighetsel —86 003 -91 022
Uppvéarmning —630 411 —618 932
Sophantering och atervinning =78 365 =72 233
Forvaltningsarvode drift —12 229* —262 479
Summa driftskostnader -1 528 290 -2 022 103
* Fast forvaltningsarvode redovisas enligt dndrad redovisningsprincip som évriga externa kostnader.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode (fast) —454 022* —239 764
IT-kostnader -3 850 0
Arvode, yrkesrevisorer -15902 —12 750
Ovriga foérvaltningskostnader —13 836 —35 839
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -16 174 -9 141
Kontorsmateriel —1582 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 150 0
Bankkostnader -3 800 -3190
Ovriga externa kostnader —800 =7 241
Summa o6vriga externa kostnader -513 116 =307 925
* Fast forvaltningsarvode redovisas enligt dndrad redovisningsprincip som ovriga externa kostnader.
Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —80 600 —82 072
Sammantriadesarvoden —31126 —30 138
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 838 -2972
Sociala kostnader —38 727 —35 402
Summa personalkostnader -158 291 -150 584
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan 10 235 056 10235056
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 10 235 056 10 235 056
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan —4 444 804 4181 162
Arets avskrivningar 963 427 963 642
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 708 230 -4 444 804
Restvirde enligt plan vid arets slut 5 526 827 5790 252
Varav
Byggnader 4451257 4623 294
Mark 257 400 257 400
Tillkommande utgifter 670 653 756 000
Markanldggningar 147 517 153 558
Taxeringsvarden
Bostéder 76 000 000 71 000 000
Lokaler 550 000 555 000
Totalt taxeringsvarde 76 550 000 71 555 000
varav byggnader 51550000 42 555 000
varav mark 25 000 000 29 000 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan 283 750 283 750
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 283 750 283 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -42 597 -33139
Arets avskrivningar -9 458 -9458
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -52 056 -42 597
Restvarde enligt plan vid arets slut 231 694 241 153
Not 9 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
252 garantikapitalbevis a4 500 kronor I Intresseforeningen 126 000 126 000
Summa andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintékter 27 638 49 831
Forutbetalda forsakringspremier 53 699 47 946
Forutbetalt forvaltningsarvode 108 894 118 117
Forutbetalt bredband, och tv 39 240 20982
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9113 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 238 584 236 876
Not 11 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel (SBAB) 2984112 2 892 187
Transaktionskonto (Swedbank) 1357172 708 463
Summa kassa och bank 4 341 284 3 600 650
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 4771791 4872 674
Nista ars omsittning och amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —112 036 —2 211 330
Langfristig skuld vid arets slut 4 659 755 2 661 344

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 3,39% 2027-06-30 1 804 803,00 0,00 33 459,00 1771 344,00
STADSHYPOTEK 2,80% 2027-10-30 2157 871,00 0,00 47 424,00 2 110 447,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2029-09-30 910 000,00 0,00 20 000,00 890 000,00
Summa 4 872 674,00 0,00 100 883,00 4771 791,00

*Senast kiinda rintesatser

Kortfristig del (amortering) pa féreningens lan uppgick pé bokslutsdagen till 100 883 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 37 567 0
Upplupna riantekostnader 16 860 3 806
Upplupna driftskostnader 13 604 0
Upplupna elkostnader 6119 6 059
Upplupna vattenavgifter 9807 9030
Upplupna viarmekostnader 27 786 25280
Upplupna kostnader for renhallning 6 700 5839
Upplupna revisionsarvoden 14 089 12 000
Upplupna styrelsearvoden 119 564 145 833
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 139 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 291 297 232 367
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 543 532 440 214
Not Stillda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 5400 000 5400 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Styrelsen har faststéllt arsredovisningen pé styrelsemdte den 15 oktober 2025.

Linkoping, datum enligt digital signering

Max Wiktander Martin Jonsson

Alexander Hergli Stefan Nilsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Therese Persson (Ersitter Lovisa Fernstrom)
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrittstorening LinkSpingshus nr 13

Org. nr. 722000-2096

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér
bostadsrittsféreningen for rikenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag dr
oberoende i férhillande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamadlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fo6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér féreningen for rikenskapsaret
2024/2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhéllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma f6éreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omréiden och foérhallanden som iér visentliga f6r verksamheten och
dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhéllanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Linképing den dag som framgir av min elektroniska underskrift

Maria Johansson

Auktoriserad revisor




Rapport fran féreningsrevisor

Till arsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Linképingshus nr 13, organisationsnummer
722000-2096

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrittsférening
Linkopingshus nr 13 for rikenskapséret 2024-07-01 — 2025-06-30. Granskningen har utforts enligt god
sed for detta slag av granskning.

Jag bedémer att bostadsrittsféreningens verksamhet skotts pd ett dndamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Link&ping enligt datum f6r digital signering

Therese Persson
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa dr det en férutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Riksbyggen Bostadsrattsférening Linkdépingshus nr 13 Org.nr: 722000-2096



Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriaffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdttad av

Ri kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening

Bostadsrattsforening s nr 13 {samarbet
Linkopingshus nr 13

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lingivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn fo1 hela Livet
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