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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Bromsen 2 i Halmstad, 749200-0315, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler i Halmstad at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Byggnaderna med fastighetsbeteckning BROMSEN 2 uppfordes 1942 och har en total boarea pa
1984 kvadratmeter.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Manadsavgifterna héjdes med 2 procent den 1 juli 2025.

Under aret har féljande forandringar/reparationer/uppgifter genomférts: OVK-besiktning (obligatorisk
ventilationskontroll) har genomforts dar samtliga lagenheter har godkants. Férutom mindre 16pande
underhall sa har utbyte av ett fonster gjorts.

Foéreningens skuldsattning har minskat genom planerad amortering om 650 000 kr.

Marie Akerlund (medlem) anlitas for att skéta den yttre miljén runt huset.

Av féreningens 37 bostadsratter har 3 dverlatits under 2025.

Under arbetsaret har ekonomisk férvaltning och arsbokslut genomférts av féreningens kassoér Martin
Scharp. Teknisk forvaltning har genomférts av styrelsen.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom férsakringsgivare Folksam émsesidig sakforsakring .
Foreningen ar en akta bostadsrattsférening (privatbostadsforetag).

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum har under aret upprattat en underhallsplan genom en
okularbesiktning under maj manad 2025 samt tidigare dokumentation av underhall.

Foreningen kommer inte drabbas negativt av de nya redovisningsreglerna K3 som trader ikraft fran
och med den 1 januari 2026.
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Medlemsinformation

Foéreningen har 37 medlemmar med bostadsratt. Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 2
procent fran och med 1 juli 2026.

STYRELSE

Ordférande: Andreas Jakobsson (vald 2024, pa 2 ar)

Sekreterare: Ulf Bengtsson (vald 2025, pa 2 ar)

Kassor: Martin Scharp (vald 2025, pa 2 ar)

Ledamot: Sebastian Fager (vald 2024, pa 2 ar)

Styrelsesuppleant: Par Lillman (vald 2025, pa 1 ar)

FIRMATECKNARE

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av Andreas Jakobsson och Martin Scharp, tva i férening.
REVISORER

Foreningens revisorer har varit Ann-Marie Lindstrom och Gdran Pehrsson (bada internrevisorer).
VALBEREDNING

Valberedningen har under aret bestéatt av Marie Akerlund och Gunnar Dahl.
FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-22. Styrelsen har under verksamhetséaret haft 4

protokolliférda styrelsemoéten. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i manga
féreningsangelagenheter.
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Flerarsoversikt
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Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1156 097 1148 604 1152 062 1159 176
Resultat efter finansiella poster 56 785 89 333 128 376 34 375
Soliditet % 40,1 32,8 30,7 24,5
Arsavgift per m? upplaten med 581 575 578 578
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 99,7 99,3 98,9 98,9
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 1040 1407 1446 1787
Skuldsattning per m? upplaten med 1040 1407 1446 1787
bostadsratt
Sparande per m? 118 126 142 198
Energikostnad per m? 168 155 136 141
Rantekanslighet % 1,8 24 2,5 3.1

Kommentar till flerarsoversikt
Bostadsyta: 1 984 kvm

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéakter %

Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %

Rantebarande skulder dividerat med intékter fran arsavgifter.

# visma sign



BRF Bromsen 2 i Halmstad
749200-0315

Forandringar i eget kapital
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Medlems- Reserv- Fond for yttre Balanserat
insatser fond underhall resultat
Belopp vid arets ingang 91 329 5 068 591 248 667 918
Balanseras i ny rékning 89 333
Avsattning 101 733 -101 733
Belopp vid arets utgang 91 329 5068 692 981 655 518
Arets resultat
Belopp vid arets ingang 89 333
Balanseras i ny rékning -89 333
Arets resultat 56 785
Belopp vid arets utgang 56 785
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 655 518
Arets resultat 56 785
Summa 712 303
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 97 998
lanspraktagande av fond for yttre underhall -19 334
Balanseras i ny rakning 633 639
Summa 712 303

Kommentar till dispositioner

Avsattningen till fond for yttre underhall &r 0,3% av taxeringsvardet (enligt foreningens stadgar)
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1156 097 1148 604
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1156 097 1148 604
Rorelsekostnader
Driftskostnader -677 434 -718 549
Ovriga externa kostnader 4 -98 135 -43 798
Personalkostnader 5 -74 695 -58 049
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -157 372 -160 512
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 007 636 -980 908
Rorelseresultat 148 461 167 696
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 77 310
Réantekostnader och liknande resultatposter -91 753 -78 673
Summa finansiella poster -91 676 -78 363
Resultat efter finansiella poster 56 785 89 333
Resultat fore skatt 56 785 89 333
Arets resultat 56 785 89 333
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 179 582 196 802
Inventarier, verktyg och installationer 7 377 972 428 292
Forbattringsutgifter pa fastighet 8 2751334 2 841 166
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 308 888 3 466 260
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 3 311 688 3 469 060
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8014 16 851
Ovriga fordringar 40713 9196
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 382 37 933
Summa kortfristiga fordringar 88 109 63 980
Kassa och bank

Kassa och bank 348 125 868 706
Summa kassa och bank 348 125 868 706
Summa omsattningstillgangar 436 234 932 686
SUMMA TILLGANGAR 3747922 4 401 746
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91 329 91 329
Fond for yttre underhall 692 981 591 248
Reservfond 5068 5068
Summa bundet eget kapital 789 378 687 645
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 655 518 667 918
Arets resultat 56 785 89 333
Summa fritt eget kapital 712 303 757 251
Summa eget kapital 1501 681 1444 896
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2063 829 2791 041
Summa langfristiga skulder 2063 829 2791 041
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 9 348 5376
Skatteskulder 0 1476
Ovriga skulder 26 361 24 541
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 146 703 134 416
Summa kortfristiga skulder 182 412 165 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3747 922 4 401 746
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 148 461 167 696
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 157 372 160 512
Erhallen ranta 77 310
Erlagd ranta -91 753 -78 673
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féorandringar av 214 157 249 845
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 8 837 21 296
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 5401 3207
Okning/minskning leverantérsskulder 3972 -29 048
Okning/minskning dvriga kortfristiga skulder -25 736 -1 085
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 206 631 244 215
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld =727 212 -77 212
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =727 212 =77 212
Arets kassafléde -520 581 167 003
Likvida medel vid arets boérjan 868 706 701 703
Likvida medel vid arets slut 348 125 868 706
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

9/13

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foéretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsfoéreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Procent Ar
Byggnader 2 50
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 20
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Forbattringsutgifter pa fastighet 2 50
Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31

Arsavgifter lagenheter 1152 599 1141 101
Kallarférrad 3 500 7 500
Paminnelseavgifter och éresavrundning -2 3
Summa 1156 097 1148 604
Kommentar till not
| foreningens arsavgifter ingar kostnader for varme, vatten, gemensamt bostadsrattstillagg
(forsakring).
Not 3 Driftskostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31

Underhallskostnader - enligt plan 19 334 0
Underhallskostnader - [6pande 51 661 129 515
Fjarrvarme 233709 224 394
Fastighetsskatt 64 724 95 790
Fastighetsskotsel 39 520 41 320
Fastighetsforsakring 96 434 90 863
Renhallning 72 898 52 787
Vatten och aviopp 70 991 60 155
El 28 163 23725
Summa 677 434 718 549
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Not 4 Ovriga externa kostnader

10/13

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Ekonomisk forvaltning 23 954 21092
Avgift bostadsrattsorganisation 5410 5410
Porttelefon 0 4 964
Bankkostnader 4 872 4 036
Konsultkostnader 47 375
Ovriga externa kostnader 16 524 8 296
Summa 98 135 43 798
Not 5 Medelantalet anstallda
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Medelantalet anstallda 0,1 0,1

Kommentar till not

ARVODEN

Ordférande 27 761 (25 000 kr 2024)
Ledamoter 8 995 kr (8 400 kr 2024)
Suppleanter 2 000 kr (2 400 kr 2024)
Internrevisorer 1 980 kr (1 980 kr 2024)

LONER

Tradgardsskotsel Marie Akerlund 16 900 kr (10 900 kr 2024)

SOCIALAAVGIFTER

Arbetsgivaravgifter 17 060 kr (9 369 kr 2024)

Kostnaden fér den ekonomiska forvaltningen ingar inte i personalkostnader eftersom den faktureras
fran kassoren. Total kostnad fér den ekonomiska forvaltningen ingar i 6vriga externa kostnader och

uppgar till 23 954 kr (21 092 kr 2024)
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Not 6 Byggnader och mark
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2025-12-31  2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 620 000 620 000
Utgaende anskaffningsvarden 620 000 620 000
Ingaende avskrivningar -423 198 -405 978
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -17 220 -17 220
Utgaende avskrivningar -440 418 -423 198
Redovisat vérde 179 582 196 802
Taxeringsvarde
Byggnader 23403 000 18239 000
Mark 9263000 15672000
Summa taxeringsvarde 32666 000 33911000
Kommentar till not
Foéreningen innehar marken med dganderatt
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1478 356 1478 356
Utgaende anskaffningsvarden 1478 356 1478 356
Ingaende avskrivningar -1 050 064 -996 604
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -50 320 -53 460
Utgaende avskrivningar -1 100 384 -1 050 064
Redovisat varde 377 972 428 292
Not 8 Forbattringsutgifter pa fastighet

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 587 246 4 587 246
Utgaende anskaffningsvarden 4 587 246 4 587 246
Ingaende avskrivningar -1 746 080 -1 656 248
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -89 832 -89 832
Utgaende avskrivningar -1 835912 -1 746 080
Redovisat vérde 2751334 2 841 166

Kommentar till not

Forbattringsatgarder bestar av fasadrenovering (1982), balkongrenovering (2011), stenlaggning

framsida (2012), takrenovering (2014) samt kallarrenovering (2015).
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Datum fér

Langivare Réntesats % rédntedndring  2025-12-31  2024-12-31
Stadshypotek 1an 220488 1,67  2025-06-30 0 250 000
Stadshypotek lan 221172 1,52 2025-09-30 0 400 000
Stadshypotek lan 221173 1,52 2025-09-30 0 604 800
Stadshypotek lan 223875 1,84  2026-09-30 125 429 147 241
Stadshypotek 1an 228887 3,6 2026-01-14 450 000 450 000
Stadshypotek lan 229627 5,83  2025-09-30 0 489 000
Stadshypotek lan 233448 3,6 2026-03-03 445 000 450 000
Stadshypotek lan 236129 3,78  2027-09-30 477 000
Stadshypotek lan 236128 3,97  2030-09-30 566 400
Summa 2063 829 2791 041
Kommentar till not
Varav kortfristig del 1 020 429 kr (2 643 800 kr 2024).
Genomesnittlig ranta 3,78% (2,78% 2024).
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31  2024-12-31
Upplupna rantekostnader 4622 0
Foérutbetalda arsavgifter 98 508 97 219
Forutbetalda intakter forrad 0 1500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Typ av interimspost 2025-12-31  2024-12-31
upplupna fjarrvarmekostnader 36 107 34 407
upplupna elkostnader 2232 1290
upplupna renhallningskostnader 5234 0
Summa 146 703 134 416
Not 11 Stallda sakerheter

2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 4 523 000 4523 000
Summa stallda sdkerheter 4 523 000 4 523 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-02-05

Datum framgar av den digitala underskriften.

Halmstad
Andreas Jakobsson Martin Scharp
Styrelseordférande Styrelseledamot
UIf Bengtsson Sebastian Fager
Styrelseledamot Styrelseledamot
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ULF KENT LENNART BENGTSSON
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BanklID / Freja elD - be9e4de1-4d62-48ad-87ce-21255d0636f0 - SE

Andreas Claes Johannes Jakobsson

Company - Yritys - Féretag - Selskap - Virksomhed: = BRF Bromsen 2
42e1887d-e751-46f8-8a09-a6d5787bde2b - 2026-03-03 10:08:53 UTC +02:00

BanklD / Freja elD - f2fbd17b-b7e7-4b47-83db-cd2{85318f50 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

JON CHRISTIAN SEBASTIAN FAGER

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf bromsen 2, Halmstad
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BanklID / Freja elD - 1a345d6b-1179-4e44-840b-fe94e6fce8fc - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

MARTIN SCHARP

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: BRF Bromsen 2 Halmstad
27fcd7d1-d8a2-4c5f-89ea-57af2575f479 - 2026-03-03 18:14:26 UTC +02:00
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Representative - Nimenkirjoitusoikeus - Firmateckningsratt - Representant - Repraesentant

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge
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myndighed til at underskrive
repraesentant
frihedsbergvende
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