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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen BoKlok Arboristen, 769637-2668, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Faluns Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata 36 bostadslagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning pa fastigheterna
Vitsippan 4 samt Falun 11:7 i Falu kommun.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-03-01

Foreningen bildades for att forvarva mark och uppfora 36 lagenheter férdelat pa tva huskroppar i Falu
kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen har en uppréttad underhallsplan uppréttat i Planima som strécker sig fram till och med ar
2050.

Eventuella siffror inom parentes avser foregaende ar.
Den 2025-12-31 var medlemsantalet 51 (52) stycken.
Tidigare atgérder

2023 Energideklaration

2023 OVK-besiktning

2024 Lekparksbesiktning genomférd.
2024 Genomfort radonmatning, med godkéant resultat.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

En gemensam staddag anordnades 18 maj, som vanligt valbesokt.

Medlemmarna har tillsammans rengjort och behandlat loftgangarna och entréer med linoljesépa.
Service av dérrautomatik och hiss samt uppdatering av hiss till 4G genomférda.

Malning av staket mot Kopparstaden.

5-ars besiktning genomférdes i september. Brister atgardades, dérefter foljd av en efterbesiktning. Ett
mindre antal brister kvarstar samt avvikelser utvandigt pa byggnader och utemiljo, atgardas senast
2026-06-30.

Man har upptéckt brister i balkongkonstruktionen. Arbete pagar.

En laddstolpe med tva uttag har installerats.

Tva av féreningens tre lan har placerats om.

Avgiften hojdes med 2 % fran och med 1 januari 2025.
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Styrelsen

Ordférande Lennart Oster

Kassor Margot Zytke
Sekreterare/vice ordférande Britt-Marie Alenius Romlin
Ledamot Ludvig Troger

Ledamot Roger Westlund
Suppleant Lena Allnor Sund

Revisor LR Nolér AB, Elin Viitanen

Féreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoéter - tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i tio (elva)stycken protokollférda sammantraden, samt en
ordinare féreningsstamma.

Styrelsen har beviljat tva (tva) stycken lagenhetsdverlatelse under verksamhetsaret.

Styrelsen har godkant fyra (tre) andrahandsuthyrning under &ret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Falun 11:7 samt Vitsippan 4, Faluns Kommun
Adress: Norra Jarnvagsgatan 3 A-J. 791 35 Falun
Byggar: 2020
Lagenhetsférdelning: 36 lagenheter i 2 byggnader i 4 vaningsplan
8 st1rok a31m? 12 st 2 rok & 55 m?, 8 st 3 rok & 72 m?, 8 st 4 rok &4 85 m?

Total boyta: 2164 m?
Mark: Aganderétt
Flerarsoversikt och nyckeltal Belopp i kr

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2131433 2106054 1942524 1838345 1723622
Resultat efter finansiella poster -469 919 -380 120 -128 965 -131 102 -315 561
Soliditet, % 66,9 66,9 66,8 66,7 66,1
Skuldséattning upplaten med bostadsratt/m?i kr 12 497 12 594 12704 12 869 13 033
Skuldsattning /m? i kr 12 497 12 594 12704
Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 919 906 826
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 93 92 81
Sparande/m?i kr 110 174 268
Rantekanslighet 14 14 15
Energikostnad/m?i kr 232 220 211

Nya nyckeltal &r framtagna for arsredovisningen gallande 2023, dérav saknas jamférelsetal tidigare ar.

For definitioner se redovisningsprinciper.

El debiteras efter faktisk férbrukning pa varje hushall, avlidsning gors tva ganger per ar.
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Forandringar i eget kapital
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Fond

fastighets- Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan 56 880 000 201 358 -782 148 -380 120
Resultatdisp enl stammobeslut -380 120 380 120
Avséttning fond enl stdmmobeslut 65 000 -65 000 0
Arets resultat -469 919
Vid arets slut 56 880 000 266 358 -1 227 268 -469 919

Upplysning om negativt resultat

Féreningen har valt att inte ta ut avgifter som técker avskrivningarna pa fastigheten,

Féreningen har ett sparande som gor att styrelsen beddmer att féreningen kommer kunna finansiera

sina framtida ekonomiska ataganden.

Foreningen har under aret hojt avgifterna och planerar att se 6ver avgifterna under kommande ar
for att féreningen ska finansiera sina framtida ekonomiska ataganden, man ser ocksé 6ver

majligheten att optimera el och vattenférbrukning.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -1 227 268
arets resultat -469 920
Totalt -1 697 188
Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm bostadsarea for féreningens hus 65 000
balanseras i ny rakning -1762 188
Summa -1 697 188

Fdreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintidkter, m.m.

Nettoomséttning 2,3 2131433 2106 054

Ovriga rorelseintakter 4 101 923 23673

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 233 356 2129727

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 5 -1 028 823 -1014 948

Ovriga externa kostnader 6 -150 913 -114 279

Personalkostnader 7 -47 245 -55 669

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 8 -708 070 -708 070

Summa rorelsekostnader -1 935 051 -1 892 966

Rorelseresultat 298 305 236 761

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 960 587

Rantekostnader och liknande resultatposter -775 184 -617 468

Summa finansiella poster -768 224 -616 881

Resultat efter finansiella poster -469 919 -380 120

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -469 919 -380 120

Skatter

Skatter 0 0

Arets resultat -469 919 -380 120
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 81777 658 82 485 728
Summa materiella anlaggningstillgangar 81777 658 82485728
Summa anléggningstillgangar 81777 658 82 485728
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 449 12 589
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 075 96 651
Summa kortfristiga fordringar 132 524 109 240
Kassa och bank

Kassa och bank 1004 175 1 004 991
Summa kassa och bank 1004 175 1004 991
Summa omsittningstillgangar 1136 699 1114 231
SUMMA TILLGANGAR 82 914 357 83 599 959
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 880 000 56 880 000
Fond fastighetsunderhall 266 358 201 358
Summa bundet eget kapital 57 146 358 57 081 358
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 227 268 -782 148
Arets resultat -469 919 -380 120
Summa fritt eget kapital -1 697 187 -1 162 268
Summa eget kapital 55449 171 55919 090
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 17 640 211 9 163 642
Summa langfristiga skulder 17 640 211 9163 642
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 9403 643 18 089 270
Leverantorsskulder 4100 0
Skatteskulder 3590 3590
Ovriga skulder 0 382
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 413 642 423 985
Summa Kortfristiga skulder 9 824 975 18 517 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 914 357 83 599 959
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 298 305 236 761
Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflédet (avskrivning) 708 070 708 070
Erhallen ranta 5460 587
Erlagd ranta -768 012 -536 938
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 243 823 408 480
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -21 784 56 810
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -13 797 -84 992
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 208 242 380 298
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -209 058 -238 016
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -209 058 -238 016
Arets kassafléde -816 142 282
Likvida medel vid arets borjan 1004 990 862 709
Likvida medel vid arets slut 1004 174 1004 991
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag, samt Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? upplaten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt per m2.

Arsavygifternas andel av totala rorelseintékter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter

Skuldsattning kr/m?
Total yta
Upplaten med bostadsrétt (BFN)

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av

den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekéanslighet
Totala rantebarande skulder per m? / de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden + varmekostnaden + elkostnaden/ per m2.

p
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1989 058 1 960 349
Hyresintakter parkering 140 463 144 200
Intakter solceller 1844 1530
Oresutjamning 68 -25
Summa 2131433 2106 054
Not 3 Arsavgiftens férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Manadsavgifter 1852 438 1816 115
Elavgifter 136 620 144 234
Summa 1989 058 1960 349
| manadsavgiften ingar varme, vatten och bredband.
Not 4 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Intakt andrahandsuthyning 16 660 13 848
Ovriga erséttningar och intakter 85 263 9 825
Summa 101 923 23 673
Not 5 Drift och underhallskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 144 465 144 151
Varme 164 129 164 279
Vatten och avlopp 192 376 166 636
Renhalining 68 015 68 184
Snordjning/sandning 53 271 60 422
Fastighetsskotsel 165716 150 092
Forsakringsskada 8 158 0
Reparation och underhall 36 477 48 659
Filter 24 543 22 041
Hisskostnader 37917 5325
Fastighetsskatt 1795 1795
Fastighetsférsakring 46 167 44 583
Serviceavtal 16 500 14 234
Bredband 79 294 75 485
Planerat underhall 0 49 062
Summa 1028 823 1014 948

-\f v



Bostadsrittsféreningen BoKlok Arboristen 10(12)
769637-2668

Not 6 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Forbrukningsinventarier 32 974 7 338
Erséttning revisor 17 425 14 406
Ovriga féreningskostnader 40012 38373
Our Living 0 7 290
Administrationskostnader 48 036 45739
Bankkostnader 5 591 6 133
Ovriga externa kosntader 6 875 0
Summa 150 913 114 279
Not 7 Personal
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arvoden och andra erséttningar: 45 000 45 000
Summa 45 000 45 000
Sociala kostnader 2 245 10 669
Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 85 407 000 85 407 000
85 407 000 85 407 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2 921 272 -2 213 202
- Arets avskrivning enligt plan -708 070 -708 070
-3 629 342 -2 921 272
Redovisat virde vid arets slut 81 777 658 82 485 728
Bokfort varde byggnader 67 177 658 67 885 728
Bokfort varde mark 14 600 000 14 600 000
81777 658 82 485 728
Taxeringsvarde
Vitsippan 4
Byggnader 43 000 000 46 000 000
Mark 7 000 000 7 400 000
Delsumma 50 000 000 53 400 000
Falun 11:7
Byggnader 0 0
Mark 578 000 359 000
Delsumma 578 000 359 000
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Langivare Loptid Rénta 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 0 9 044 635
Nordea Hypotek AB 0 9 044 634
Stadshypotek AB 2026-12-01 4,48% 9163 643 9 163 643
Stadshypotek AB 2027-03-01 2,79% 8 924 833 0
Stadshypotek AB 2028-12-01 2,87% 8 955 378 0

27 043 854 27 252 912
Varav kortfristig del inom 1 ar -9 403 643 -18 089 270
Kvarstaende langfristig del 17 640 211 9 163 642
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 346 800 25 586 800
Lan som férfaller under 2026, finansieringen &r av langfristig karaktér
och lan kommer omséttas pé férfallodagen
Not 10 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 28 562 000 28 562 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 87 702 80 530
Forutbetalda intékter 187 803 185 628
Ovriga upplupna kostnader 68 637 83 327
Uppskattade arvoden inkl sociala avgifter 52 500 57 500
Uppskattad revisonskostnad 17 000 17 000

413 642 423 985

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgiften héjdes med 10% fran och med 1 januari 2026,

g 4
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-05
Falyn 2026-03- 11
i _"‘ i ' ‘
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Lennart Oster Ludvig Troger Margot Zyt
Styrelseordférande
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Var revisionsberattelse har lamnats den l?/ % 2026
LR Nolér AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
BoKlok Arboristen
Org.nr 769637-2668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Arboristen for
rdkenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflgde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

D/
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viésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Bostadsrittsforeningen BoKlok Arboristen, Org.nr 769637-2668
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Arboristen for
rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten
enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillréckliga och dndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedsma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust, och
ddrmed virt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar
granskningen pa sidana &tgirder, omraden och
forhéllanden som é#r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro den 17 mars 2026

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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