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SPANGEBRO 1:44 Férhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus
Beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar
att meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus.

- Byggnaden ska placeras inom tomtens vastra del och anpassas till befintlig kringliggande
bebyggelse, exempelvis avseende nockhdjd och taklutning.

- byggnaden inom tomtplatsen far sammanlagt uppta en stérsta byggnadsarea om 100 m?,
- byggnaden inom tomtplatsen far uppféras i max 1 plan.

Upplysningar

Den som planerar att utféra en bygglovspliktig atgard kan anstka om ett férhandsbesked
innan ansdkan om bygglov goérs. Ett féorhandsbesked anger om en viss atgard kan tillatas pa
en viss plats eller inte.

Ett positivt forhandsbesked ar bindande vid den kommande bygglovsprévningen, under
forutsattning att ansékan om bygglov goérs inom 2 ar fran den dag da forhandsbeskedet fick
laga kraft. Ett positivt forhandsbesked innebar inte att atgarden far pabdrjas. Efter ett positivt
forhandsbesked maste bygglov sékas och anstkan beviljas, samt startbesked ges, for att
atgarden ska fa pabdrjas.

Vid prévning av ansbkan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § plan- och bygglagen genom att vara

lampligt placerade pa tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berérda grannar ska aven vid ansékan om bygglov ges mgjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens digitala anslagstavla.

Avgift: 12 157 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige.
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Arendebeskrivning

Ansokan om férhandsbesked for ett nytt bostadshus pa fastigheten Spangebro 1:44 inkom till
kommunen den 10 mars 2026. Fastigheten ar 2142 kvm aker som styckades av ar 2015 fran
ett stérre jordbruksskifte. Fastigheten ligger utanfor detaljplan i jordbrukslandskapet med
betesmarker och akermarker omgardade av stenmurar.

Sokanden har i ansdkan angett att vatten ska ordnas genom kommunal anslutning och
avlopp ska anordnas med enskild 16sning. Intilliggande bebyggda fastigheter ingar i
verksamhetsomrade for vatten. Det finns ett aldre positivt forhandsbesked som s6kanden
hanvisar till i sin ansékan. Tidigare forhandsbesked, med dnr S 2012-000143 galler dock
inte langre.

Fastigheten, liksom Oland i sin helhet, omfattas av riksintresse enligt 4 kap miljdbalken for
obruten kust och rérligt friluftsliv. Det finns inga noteringar om arter i Artportalen.

Omradet Oster om fastigheten och den asfalterade smala vagen ar betesmark, mestadels
fuktigare grasmark och omradet omfattas av riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 §
miljdbalken "Ostra Olands strandangar”. Betesmarken omfattas dven av lanets
Naturvardsplan "Ostra Olands sjémarker" och har inventerats inom Jordbruksverkets projekt
om angs- och betesmarker.

Ansdkan har remitterats till miljdenheten och till Borgholms Energi AB.
Enligt Borgholm Energi AB kan den nya byggnaden anslutas till det kommunala vattennatet.

Soptunnor kan stéllas dar Intilliggande fastigheter redan har sin soptdmning idag.
Slamtomning har kunnat ske pa intilliggande fastigheter sa det bor fungera aven for
tilkommande fastighet.

Miljdenheten har beddmt att enskilt avlopp sannolikt gar att ordna. Da det verkar vara hdoga
grundvattennivaer kan det dock kravas avsevart upphdjd infiltration eller annan I6sning.

Berérda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Ett yttrande med synpunkter har inkommit dar
grannen pa fastigheten Norrby 2:3 har synpunkter pa placeringen da man menar att utsikten
av Ostersjon skulle forsvinna fullstandigt. Grannen foreslar att byggnaden kan placeras mot
nordost sa placeringen kommer i linje med husen pa fastigheten pa Spangebro 1:26.

Inkomna yttranden har kommunicerats med s6ékanden. Sékanden har meddelat att man inte
har nagon erinran mot forslaget grannen framfért och tycker det ar viktigt att hitta en bra
I6sning fér bade kommunen och grannarna.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-06-03 § 90
Tjansteskrivelse

Fotografi, 2026-03-10

Fotografi, 2026-03-10
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Ansokan, 2026-03-10
Situationsplan, 2026-04-14

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 41 § plan- och bygglagen géller att den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgard i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan far begara ett forhandsbesked i fragan
om atgarden kan lokaliseras till en viss plats. Lag (2025:974)

Prévningen avser lokaliseringen, det vill saga markens lamplighet for den avsedda atgarden.
Denna prévning gors bland annat mot de flesta krav i 2 kap. plan- och bygglagen i de delar
som inte har provats i omradesbestammelser.

Enligt 4 kap. miljdbalken ar Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns har. Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
beddmning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen anvandas for det eller de
andamal for vilka omraden ar mest lAmpade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken tillAmpas.

Motivering

Den aktuella fastigheten omfattar cirka 0,2 ha akermark, avgransad av stenmurar och vagar,
och ligger i direkt anslutning till ett fritidshusomrade uppfort pa 1970-talet. Fastigheten har
genom den befintliga bebyggelsen redan avskilts fran stérre sammanhangande
jordbruksmarker och utgor en lucktomt.

Markens begransade storlek och avgransning gor den svar att bruka rationellt med dagens
moderna jordbruksmaskiner. Ett rationellt brukande kraver ocksa att stérre maskiner
passerar nara fritidshusen vilket riskerar att orsaka patagliga stérningar for de boende.
Forvaltningens beddmning ar att ansokt atgard, med ovanstaende motivering, uppfyller
kraven enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt att den inte strider mot

hushallningsbestammelserna i kap. 3 och 4 miljébalken.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 41 § plan- och bygglagen forklaras att den sdkta atgarden
kan tillatas.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.
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Forenklad delgivning

| &renden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnadmnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare med information om hur man éverklagar
beslutet.

Beslutet delges fastighetsagarna till Norrby 2:3 som inkommit med synpunkter med
information om hur man 6verklagar beslutet.

Beslutet kungdrs pa kommunens anslagstavla.

Ett meddelande om kungérelse skickas till samtliga berérda grannar.
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