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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Brudsléjan i Trollhattan med séte i Trollhattan org.nr. 763000-2280 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1944. Foreningens stadgar registrerades senast 2001-08-08.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna péa fastigheten i Trollhattan kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Brudsléjan 9 1944-10-13 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvérdesférsékrade i Lansférsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
38 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1777
2 lokaler (hyresratt) 193
32 p-platser 320
Totalt 72 objekt . 2290

Féreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 1 rok, 9 st 2 rok, 2 st 3 rok.

Styrelsens sammanséattning

Namn Roll

Britt-Marie Olsson Ordférande

Leif Fihn Ledamot / vice ordférande
Bo Edh Ledamot

Jessica Forsvall Ledamot / sekreterare
Linda Johansson Suppleant
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Bo Edh, Jessica Forsvall och Linda Maria Johansson.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Anders Karlsson, RevisorsCentrum i Skévde AB och suppleant RevisorsCentrum i Skévde AB valda av
foreningen.

Valberedning har varit: styrelsens ledamoter, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdémma holls 2024-06-26. P& stamman deltog 8 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Ny underhallsplan har upprattats under 2024.
Underhéllsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan.

Ekonomi

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 &r registrerad.
Bredbandsavgiften ingéar fr o m 2020 i arsavgiften.

Styrelsen har tagit beslut om budget fér 2025.
Efter avsattning till yttre fond med 418 000 kr och beraknat lyft fran yttre fonden med 110 000 kr, s blir det ett beraknat
resultat med 32 000 kr.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

1994 Stamrenovering

1994 Nya fénster

1997 Renovering / nya balkonger

1997 Byte av taktegel

2003 Standardférbattring el

2018 Drénering och separat avlopp/dagvatten
2022 Nytt lassystem

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de nirmaste 5 aren:
Balkonger: Renovering och genomférande av nédvandiga atgarder.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 47 och under aret har det tillkommit 7 och avgéatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 49.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 285 278 271 294 318
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 276 252 226 235 202
Arsavgifter, kr/kvm 876 859 818 818 818
Arsavgifter/totala intakter, % 92 92 92 92 92
Totala intékter, kr/kvm 859 842 802 801 800
Nettoomsattning, tkr 1689 1658 1581 1578 1575
Resultat efter finansiella poster, tkr 514 417 143 437 192
Soliditet, % 91 90 89 88 85

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuellagxceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter tetal yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) perkvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet. s

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta
Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per-kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rdkenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begréansad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 39000 0 0 39 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2061 542 0 410 000 2471542
S:a bundet eget kapital, kr 2100 542 0 410 000 2 510 542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7 075 417 156 -410 000 80
Arets resultat, kr 417 156 -417 156 513 967 513 967
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 410 081 0 103 967 514 047
S:a eget kapital, kr 2510 623 0 513 967 3024 589

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 410 000 kr sarpt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 410 080
Arets resultat, kr 513 967
Reservation till underhallsfond, kr -410 000
lansprakstagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 514 047

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhéalisfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 514 047

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhdérande noter
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RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1688 849 1654 530
Ovriga rorelseintakter 3235 3310
Summa Rorelseintakter 1692 084 1657 840
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 158 616 -1 176 531
Ovriga externa kostnader Not 4 -26 300 -20 519
Personalkostnader Not 5 -36 698 -38 126
Av-"och .neds.kri\u/ningar av materiella och immateriella Not 6 46 678 71757
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 268 292 -1 306 933
Rorelseresultat 423 791 350 907
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 90 175 66 248
Summa Finansiella poster 90 175 66 248
Resultat efter finansiella poster 513 967 417 156
Resultat fore skatt 513 967 417 156
Arets resuitat 513 967 417 156
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 174 600 221278
Summa Materiella anldggningstillgangar 174 600 221278
Summa Anldggningstillgangar 174 600 221 278
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 60
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 31343 30676
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 77 022 77 391
Summa Kortfristiga fordringar 108 365 108 127
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 3 054 094 2466 117
Summa Kassa och bank 3054094 2 466 117
Summa Omsittningstillgangar 3162 459 2574 244
Summa Tillgangar 3 337 059 2795522
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 000 39000
Fond for yttre underhall 2471 542 2 061 542
Summa Bundet eget kapital 2 510 542 2 100 542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 80 -7 075
Arets resultat 513 967 417 156
Summa Fritt eget kapital 514 047 410 080
Summa Eget kapital 3024 589 2 510 622
Skulder
Korlfristiga skulder
Leverantdrsskulder 64 590 7688
Skatteskulder 6 601 5494
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 21743 23992
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 219 536 247 726
Summa Kortfristiga skulder 312 470 284 900
Summa Skulder 312470 284 900

Summa Eget kapital och skulder 3337 059 2795522
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 423 791 350 907
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 46 678 71757
Summa Justeringar for poster som inte ingér i kassafiédet 46 678 71757
Erhallen ranta 90 175 66 248
K"assaflc'ide' fran den I6pande verksamheten fére forédndringar av 560 645 488913
rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -238 -4 882
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 27 570 32 056
Summa Kassaflde fran féréndringar i rérelsekapital 27 332 27174
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 587 977 516 087
Arets kassafléde 587 977 516 087
Likvida medel vid arets borjan 2 466 117 1950 030
Likvida medel vid arets slut 3054 094 2 466 117
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Kvarvarande avskrivningstid pa byggnader: 6 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 453 tkr
Férandring jamfért med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visay forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och fikvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal

Forklanngar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovusnmg Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som ar vésentliga 6ch som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta)=Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebéarande skulder {(banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skuldérna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta dkar med en procentenhet; allt annat lika.
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfrdelad 1556 376 1525 848
Hyror lokaler 92 184 88 152
Hyror garage och parkeringsplatser 38 400 37 400
Ovriga priméra intakter 2289 3130
Sumima Bruttoomséittning 1689 249 1654 530
Hyresbortfall -400 0
Summa -400 0
Summa Nettoomsittning 1688 849 1654 530
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -169 171 -146 633
Sno och halk-bekd@mpning -33 182 -48 327
Reparationer -81 337 -95 617
Planerat underhall 0 -59 363
El -38 094 -34 221
Uppvarmning -387 114 -351 254
Vatten -119 069 -111 204
Sophamtning -43 934 -55 048
Fastighetsférsakring -37 347 © -33 567
Kabel-TV och bredband -96 877 -96 868
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -67 640 -66 082
Foérvaltningsavtalskostnader -84 851 -78 347
Summa Driftskostnader -1 158 616 -1 176 531
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Owvriga externa kostnader
Administrationskostnader -189 -96
Extern revision 5823 -16 500
Konsultkostnader -27 500 0
Foreningsverksamhet -837 -576
Ovriga férvaltningskostnader -3 597 -3 347
Summa Ovriga externa kostnader -26 300 -20 519
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -31 515 -32 400
Sociala avgifter -5 183 -5 726
Summa Personalkostnader -36 698 -38 126
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstifigangar
Avskrivningar pa byggnader -46 678 -71 757
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella .46 678 71757

anlaggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 7 383 397 7 383 397
Ingaende anskaffningsvarde mark 45000 45000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 7 428 397 7 428 397
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -7 207 119 -7 135 362
Arets avskrivningar -46 678 71757
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 253 797 -7 207 119
Utgaende redovisat virde 174 600 221278
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 14 800 000 14 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 316 000 316 000
Taxeringsvarde mark - bostader 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 254 000 254 000
Summa 22 370 000 22 370 000
Stéilda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
Varav i eget forvar -4 900 000 -4 900 000
Stéllda sékerheter -4 900 000 -4 900 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 31343 30676
Summa Ovriga fordringar 31343 30676
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 022 77 391
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 022 77 391
Not 10 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Kassa 786 5000
Swedbank 1960 409 1401 885
SBAB 1092 899 1059 232
Summa Kassa och bank 3054 094 2 466 117
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 21643 22 025
Ovriga kortfristiga skulder 100 1967
Summa Ovriga skulder 21743 23 992
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 128 385 134 476
Ovriga upplupna kostnader 91 151 113 250
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 219 536 247 726
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsférening

Org.nr 763000-2280

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Brudslgjan i Trollhéttan for &r 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen r forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens fSrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina utta-
landen. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pé fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentlig-
heter #r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig in-
formation eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hinsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
dér antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsre-
dovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
Ier forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fforeningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga

-osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
Gickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
Till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
TiAngre kan fortsitta verksamheten.

o ‘gtviirderar jag den 8vergripande presentationen, struk-
furen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade-omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste’ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visiomen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terngkontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Brudslgjan i Trollhéttan for ar 2024 samt av forslaget till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

° pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller frlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fGrsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som é&r
viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna ét-
girder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Skévde den 26 maj 2025




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bok{Sringslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drstedovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatriikning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhllanden, det vill sidga antalet
medlemmar med eventuella fSrindringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
féreningen har haft under &ret. Intéikter minus kostnader 4r lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott, Fér en
bostadsrittsforening géller det ait anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska rsavgifterna beriknas si att de
ticker kassaflodespdverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar rets kostnad for nyttjandet av
féreningens anldggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillging fordelas pa tillgingens bedomda
nyttjandeperiod och belastar rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér &ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tiligangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgingar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for lngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstiligdngen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tiligingar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa, Om
féreningen har sina likvida mede! p4 klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter et
eller flera ar, till exempel fastighetslén med lingre aterstdende
bindningstid in ett &r frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta irs amorteringar
samt fastighetslan som ska omf®rhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omfbring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och #r en del i
foreningens sikerstdllande av medel fér underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar figer inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en réinta, och kan innebira stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansriikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret,

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder=Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadstattsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga
skulder-Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skuldema, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En 4rsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar str foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifier framdver? Uppdaterade
underhdlsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fréga gérna styrelsen om detta dven
om det dnte star ndgot i rsredovisningen.



