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Valkommen till arsredovisningen for Brf Sjostadskajen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Sjostadskajen intygar att resultatrakningen och balansrakningen i rsredovisningen har faststallts
p& ordinarie foreningsstamma den 2026-05-18. Féreningsstamman besl utade att godkanna styrelsens forslag till hur forlusten ska
fordelas.

Jag intygar ocksd att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberéttel sen stdmmer Gverens med originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-07-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-03-04 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta foérening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv

Kommun

Hammarbyverken3 2011

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2011.

Féreningen har 65 bostadsratter om totalt 5 569 kvm och 1 lokal om 116 kvm. Byggnadernas totalyta dr 6 565 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anita Stenler

Sara Forssell

Cecilia Lindmark

Karl Johan Matthias Hammar
Per Arne Nystrom

Peter Olof Lundell

Gustaf Richard Ryott Malmros

Valberedning

Ingemar Ljungqvist

Mattias Ringberger

Suppleant
Suppleant
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Ordférande
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Revisorer

Johan Forsblom  Revisor

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2059. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

2025 ® OVK

Avtal med leverantorer

Atervinning av avfall
Driftovervakning
Ekonomisk forvaltning
Elhandel

Elnat

Felparkering
Fjarrvarme

Forsakring av fastighet
Hissar

IMD varmvatten

Jour fastighetsskotsel

Laddstolpar i garaget/forbrukning

Trappstddning

Tv, Bredband, Telefoni, Porttelefon

Vicevards- och fastighetsskotsel

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Hammarbyverken , med en andel pa 33%.

Remondis

KTC

Nabo

Goteborgs Energi
Ellevio

Aimo Park
Stockholm Exergi
Brandkontoret Stockholm
Kone

Brunata

Bravida

Caiflow
Veterankraft
Telia

Jacobsen Properties

Samfilligheten forvaltar innegard, lekplats och garage.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Ekonomi

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsredovisning 2025

Under forsta kvartalet 2025 mottog foreningen ett krav fran Stockholms stad avseende ersattning for anslutning till gemensam

sopsugsanlaggning. Med hanvisning till entreprenadkontrakt fran 2011, dér byggherren ansvarar for kostnaden, tillbakavisades

kravet.

| december 2025 installerades tio nya laddplatser, vilket innebér att samtliga 30 parkeringsplatser som foreningen disponerar nu

erbjuder laddmgjlighet.

Samtliga parkeringsavtal sades upp under aret till f6ljd av férandrad tolkning av momsregler for parkeringsplatser. Nya avtal

planeras att distribueras under varen 2026 och kommer att inkludera majlighet till momsdebitering enligt géllande regelverk.

OVK-projektet slutfordes och godkéandes efter genomforda atgarder under hosten 2025.

Forandring av redovisningsprinciper

Foéreningen har beslutat att 6verga till redovisning enligt K3 under rakenskapsaret 2026. Den nya redovisningsmodellen innebar

komponentavskrivning av anlaggningstillgangar, vilket medfor 6kade avskrivningar och darmed ett lagre redovisat resultat.

Forandringen paverkar inte foreningens kassaflode.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 103 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar

under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 105 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5765 750 5839 880 5 486 854 4820530
Resultat efter fin. poster -1286 778 -817 624 -925 119 -
Soliditet (%) 92 91 91 90
Yttre fond 7 097 640 6498 548 5929963 -
Taxeringsvarde 302 800 000 320 839 000 320839 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrétt, kr 830 830 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 80,0 79,1 - -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3774 4026 - -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3201 3415 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 205 271 - -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 26 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 79 76 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 21 23 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 129 126 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,22 3,48 2,23 -
Réntekanslighet (%) 4,55 4,85 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.
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Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 125 735 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat om —1 304 601 kronor.

Det negativa resultatet ar i huvudsak hanforligt till planmaéssiga avskrivningar pa foreningens byggnad i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper. Avskrivningar utgor en bokféringsmassig kostnad som inte paverkar foreningens likviditet.

Under aret har kassaflodet dven paverkats av amortering av foreningens lan samt investering i laddinfrastruktur. Dessa atgarder ar
en del av féreningens langsiktiga forvaltning av fastigheten.

Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi ar stabil och att féreningen har formaga att fullgéra sina I6pande betalningsforpliktelser.
Budgeten for kommande verksamhetsar visar ett positivt kassaflode.

Det redovisade underskottet bedéms darfér huvudsakligen vara en effekt av redovisningsmaéssiga avskrivningar samt genomférda
investeringar, och paverkar inte féreningens langsiktiga ekonomiska forutsattningar.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 93 100 000 - - 93 100 000
Upplatelseavgifter 170 000 000 - - 170 000 000
Fond, yttre underhall 6498 548 - 599 092 7 097 640
Balanserat resultat -21 010538 -817 624 -599 092 -22 427 254
Arets resultat -817 624 817 624 -1286778 -1286778
Eget kapital 247 770 386 0 -1286 778 246 483 608
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -22 427 254
Arets resultat -1286 778
Totalt -23 714 032

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 652 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -119 382
Balanseras i ny rdkning -24 246 650

-23 714 032

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 5765 750 5839 880
Ovriga rérelseintékter 3 13 035 2548
Summa rorelseintakter 5778 785 5842 428
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3617 328 -3010 896
Ovriga externa kostnader 9 -224 193 -191 545
Personalkostnader 10 -168 594 -149 823
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2513 840 -2540784
Summa rorelsekostnader -6 523 955 -5893 048
RORELSERESULTAT -745 170 -50 620
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 156 873 28 963
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -698 480 -795 967
Summa finansiella poster -541 607 -767 004
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1286 778 -817 624
ARETS RESULTAT -1286 778 -817 624
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 265 595 596 268 058 236

Markanlaggningar 13 95 389 146 589

Pagaende projekt 14 200 160 14 682

Summa materiella anliggningstillgangar 265 891 145 268 219 506

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 265 891 145 268 219 506

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 165 027 13 888

Ovriga fordringar 15 297 921 132 494

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 541271 470 887

Summa kortfristiga fordringar 1004 219 617 269

Kassa och bank

Kassa och bank 2046 519 2439 806

Summa kassa och bank 2046 519 2 439 806

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3050 738 3057 075

SUMMA TILLGANGAR 268 941 882 271 276 582
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 263 100 000 263 100 000
Fond for yttre underhall 7 097 640 6 498 548
Summa bundet eget kapital 270 197 640 269 598 548
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 427 254 -21010538
Arets resultat -1286 778 -817 624
Summa fritt eget kapital -23 714 032 -21 828 162
SUMMA EGET KAPITAL 246 483 608 247 770 386
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 19 016 257 6526 900
Summa langfristiga skulder 19 016 257 6526 900
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 2 000 000 15893 939
Leverantorsskulder 324 859 133435
Skatteskulder 154 704 12 945
Ovriga kortfristiga skulder 588 29548
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 961 866 909 429
Summa kortfristiga skulder 3442017 16 979 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 268 941 882 271 276 582
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -745 170 -50 620
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2513 840 2540784
Extraordindra intdkter 137071 0
1905 741 2490 164

Erhallen ranta 19 802 28 963
Erlagd ranta -691574 -790 765
Kassaflode fran Iopande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1233968 1728 362
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -386 950 -272 645
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 349 754 158 077
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1196 772 1613794
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -185 478 -14 682
Kassaflode fran investeringsverksamheten -185 478 -14 682
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 750 000 0
Amortering av lan -2 154 582 -909 164
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1404 582 -909 164
ARETS KASSAFLODE -393 288 689 948
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2439 806 1749 859
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2046 519 2439 806
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjéstadskajen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,84-0,85%
Markanldggningar 17,48 - 20,00 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 4319 940 4319 940
Hyresintakter, lokaler 407 589 397710
Hyresintakter, p-platser 612 000 765 417
Kabel-TV/Bredband 175 500 175 500
Vatten 125735 102 926
El 60 009 37 145
Ovriga intakter 64 977 41242
Summa 5765750 5839 880
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -15 -2
Erhallna bidrag 11 700 0
Ovriga rérelseintikter 1350 2550
Summa 13 035 2548
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 69 861 43 155
Stadning 79563 84714
Besiktning och service 124 515 122 937
Ovrigt 13728 0
Summa 287 667 250 806
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1295 18 983
Tvattstuga 64 094 20073
Soprum/miljéanlaggning 0 4762
Dérrar och las/porttele 28295 32687
VA 13531 3511
Vérme 0 6571
El 13707 27 818
Hissar 44779 0
Forsakringsdrende/vattenskada 27 648 5637
Summa 193 350 120 042
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ventilation 119 382 52908
Summa 119 382 52908
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 183 063 170 360
Uppvarmning 521493 501511
Vatten 139433 153 760
Sophdmtning 28 866 35557
Summa 872 855 861 187
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 77 531 72518
Tomtrattsavgalder 1376 200 1185 607
Bredband 179 849 165 304
Samfallighet 360 044 151 825
Fastighetsskatt 150 450 150 698
Summa 2144 074 1725952
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 43948 50 050
Forbrukningsmaterial 2204 15235
Revisionsarvoden 46 207 11769
Ekonomisk forvaltning 120879 114 491
Konsultkostnader 10 955 0
Summa 224 193 191 545
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 137 891 137900
Forandring upplupet styrelsearvode 0 -31402
Sociala avgifter 30703 43 325
Summa 168 594 149 823
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 698 755 795943
Ovriga rantekostnader -275 24
Summa 698 480 795 967
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 296 050 000 296 282 221
Arets inkop 0 -232221
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 296 050 000 296 050 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -27 991 764 -25536 612
Arets avskrivning -2 462 640 -2 455 152
Utgadende ackumulerad avskrivning -30 454 404 -27 991 764
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 265 595 596 268 058 236
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 169 600 000 166 599 000
Taxeringsvarde mark 133 200 000 154 240 000
Summa 302 800 000 320 839 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 232220 0
Arets inkop 0 232220
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 232 220 232220
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -85 631 0
Arets avskrivning -51 200 -85 631
Utgdende ackumulerad avskrivning -136 831 -85 631
Utgdende restvirde enligt plan 95 389 146 589
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende balans 14 682 0
Arets investeringar 185478 14 682
Summa pagdende arbeten 200 160 14 682
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 138 984 132494
Skattefordringar 139610 0
Summa 278 594 132 494
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 112 102 44183
Forsakringspremier 45 267 45201
Tomtratt 342 700 344 500
Bredband 14 889 14915
Forvaltning 26 313 22088
Summa 541271 470 887
NOT 17' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2029-09-30 2,78 % 6186 812 6 786 812
Stadshypotek 2028-12-01 2,45 % 6526 900 6526 900
Stadshypotek 2025-06-02 2,93 % 9107 127
Stadshypotek 2,58 % 2 000 000
Stadshypotek 2027-06-01 2,52 % 6 302 545
Summa 21016 257 22 420 839
Varav kortfristig del 2 000 000 15893939

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 016 257 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Stadning 0 5972
El 17 025 16 051
Uppvarmning 71929 62 745
Utgiftsrantor 89 801 82 895
Vatten 39989 34 384
Loner 137 891 137 891
Berdknade uppl. sociala avifter 43 325 43 325
Forutbetalda avgifter/hyror 561 906 526 166
Summa 961 866 909 429
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 48 000 000 48 000 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Arbetet med nya parkeringsavtal fortsatter och planeras att implementeras under 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-09.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Cecilia Lindmark Gustaf Richard Ryott Malmros
Styrelseledamot Ordférande

Karl Johan Matthias Hammar Per Arne Nystrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Olof Lundell
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Johan Forsblom
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Sjostadskajen, org.nr 769621-8382.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsratts-
foreningen Sjostadskajen.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-berattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen ansvarar adven for den interna
kontroll som den beddémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verk-
samheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnad en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av revisionen anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar ftillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den O&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
séatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Sjostadskajen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Jag tillstyrker att
foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Styrelsen ansvarar for
féreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska ange-
lagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratts-
lagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Johan Forsblom
Revisor

BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB
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