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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan
769625-0740

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kaffestugan, organisationsnummer 769625-0740, avger hdrmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter samt
se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen
arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér
anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs. Féreningen
ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgarder. Féreningen har
sitt sate i Sundbyberg.

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foérséakring
Fullvardesférsékring finns via Gjensidige.

Foéreningsstamma Ordinarie féreningsstimma hélls 2025-05-26 . Pa stdmman deltog 9 medlemmar.
Styrelse

Ordférande Runa Bondséater
Ledamot Amir Hrnjadovic
Ledamot Dildar Fatah

Ledamot Josephine Valdes Tiiro

Susan Naderifar avgick fran styrelsen 18 september och darmed lamnade &ven sin ordférandepost. Runa Bondsater
ersatte Susan Naderifar som ordférande. Anette Lundgren (ledamot) och Marcus Thyman (suppleant) avgick vid
arsstamman fran styrelsen. Josephine Valdes Tiiro valdes in pa arsstdmman till ordinarie ledamot efter att ha varit
suppleant. Suppleantplatserna ar vakanta for tillfallet.
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Revisor
Extern revisor Benny Svensson
R3 Revisionsbyra AB

Information om fastigheten

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadsrattsféreningen Kaffestugan
769625-0740

Antal Total yta m?
1 rok 4 110
2 rok 35 1458
3 rok 28 1 806
4 rok 12 982
Summa 79 4 356
Totalt antal bostadslagenheter: 79
Lokaler
upplatna med hyresrétt
Antal Total yta m?
1 51
Totalyta (m?): 4407

Garage

Antal platser

49

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 628 m2, varav 4 356 m2 utgér lagenhetsyta, 51 m2 utgér lokalyta

och 1221 m2 utgér garageyta.
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan
769625-0740

Férvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Delagott Forvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Delagott Forvaltning AB
Stéadning Delagott Forvaltning AB

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren
Foéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterat 2025-02-26
Underhallsplanens tidshorisont: 50 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation
108 medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan. 79 bostadsritter
Under aret har 8 dverlatelser skett.

8 medlemmar har uttratt ur féreningen.
4 medlemmar har upptagits. 104 mediemmar vid rékenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 104
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan
769625-0740

Flerarsoéversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 4 854 4747 4 004 3572
Resultat efter finansiella poster, tkr -1165 -1497 -1678 - 1965
Soliditet!, % 70 70 70 71
Réantekanslighet, % 14 14 16 17
Skuld/kvm bostadsréattsyta 12 346 12 366 12 386 12 406
Skuldsattning/kvm totalyta 12 203 12 223 12 243 12 262
Energikostnad/kvm totalyta 325 306 304 306
Sparande/kvm totalyta 114 116 41 -60
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 900 900 769 712
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 80 82 81 85

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Framtida utveckling och arsavgifter
Avgifthéjning fr o m 1 januari 2026 med 4 %.
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan
769625-0740

Nyckeltalsdefinition

Nettoomséttning, tkr
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Rantekéanslighet, %
Visar i procent hur mycket féreningen behéver héja avgiften om réntan pa lanen ékar med en procentenhet for att
upprétthalla nuvarande sparande for framtida underhall och investeringar.

Skuld/kvm bostadsrittsyta
Totala ranteb&rande skulder genom bostadsratternas yta.

Skuldsattning/kvm totalyta
Totala rantebarande skulder genom fastighetens totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Totala kostnaderna fér varme, vatten och el per kvm totalyta.

Sparande/kvm totalyta

Uttrycker det I6pande dverskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift per kvadratmeter (kvm) bostadsrattsyta ar den arliga avgift som bostadsrattsinnehavare betalar for varje
kvadratmeter av sin bostadsrattslagenhet.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter &r den procentuella andelen av arsavgifterna i férhallande till de
totala intakterna fran verksamheten under ett arsredovisningsar.

Upplysning vid forlust

Foéreningen redovisar ett negativt resultat, framst pa grund av underhallskostnader, rantekostnader samt avskrivningar
pa féreningens tillgangar. Om avskrivningarna exkluderas, redovisar féreningen ett positivt resultat pa 438 tkr fér 2025

jamfoért med 414 tkr 2024.

Detta visar att féreningen fortsatt genererar ett positivt kassafléde fran den I6pande verksamheten. Féreningen har aven
fattat beslut om att hoja arsavgifterna med 4 % fran och med 2026-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Kaffestugan
769625-0740

Insatser Fond Balanserat Arets Totalt
for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 139 960 000 2 463 226 -10991 317 - 1497 444 129 934 465
Resultatdisposition enligt stAmman: -1 497 444 1497 444 0
Reservering fond for yttre underhall 478 140 -478 140 0
lanspraktagande av fond for yttre -414 419 414 419 0
underhall
Balanseras i ny rékning
Arets resultat -1164729 -1164729
Belopp vid arets utgang 139 960 000 2526 947 -12552482 -1164729 128769 736
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 12552 482
Arets resultat -1164 729
Totalt -13717 211
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1 953 646
lanspraktagande av fond fér yttre underhall - 65 143
Balanseras i ny rakning -15605 714
Totalt -13717 211
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan

769625-0740

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 4 853 881 4746 787
Ovriga rérelseintakter 3 35 893 35185
Summa rérelseintéakter 4889 774 4781972
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2 649 338 -2 826 394
Administration och férvaltning 5 -510 850 -573 801
Personalkostnader 6 -231 526 -223 776
Avskrivningar -1 602 466 -1 593 852
Summa rérelsekostnader -4 994 180 -5 217 823
RORELSERESULTAT -104 406 -435 851
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 34 646 66 618
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 094 969 -1128 211
Summa finansiella poster -1 060 323 -1 061 593
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 164 729 -1 497 444
RESULTAT FORE SKATT -1 164 729 -1 497 444
ARETS RESULTAT -1 164 729 -1 497 444
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan

769625-0740

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 179 432 978 180 358 100
Inventarier, verktyg och installationer 8 168 604 270 167
Summa materiella anlaggningstillgangar 179 601 582 180 628 267
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 179 601 582 180 628 267
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 43 845 80 635
Ovriga fordringar 52 990 79 273
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 348 848 237 274
Summa kortfristiga fordringar 445 683 397 182
Kassa och bank

Kassa och bank 3389 709 3784 627
Summa kassa och bank 3389 709 3784627
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3835 392 4181 809
SUMMA TILLGANGAR 183 436 974 184 810 076
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan
769625-0740

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 139 960 000 139 960 000
Fond fér yttre underhall 2 526 947 2 463 226
Summa bundet eget kapital 142 486 947 142 423 226
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 552 482 -10 991 317
Arets resultat -1 164 729 -1 497 444
Summa fritt eget kapital -13 717 211 -12 488 761
SUMMA EGET KAPITAL 128 769 736 129 934 465
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 35 750 000 18 137 520
Summa langfristiga skulder 35 750 000 18 137 520
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 18 028 170 35728 130
Leverantorsskulder 204 772 256 960
Skatteskulder 83 480 114 440
Ovriga skulder 54 171 85 352
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 546 645 552 209
Summa kortfristiga skulder 18 917 238 36 737 091
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183 436 974 184 809 076
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan

769625-0740

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -104 407 -435 850
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1 602 466 1 593 852
Summa 1 498 059 1158 002
Erhallen ranta 34 646 66 618
Erlagd rénta -1 094 969 -1 128 211
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 437 737 96 409
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -48 500 39 218
Férandring av rérelseskulder -120 893 -119 694
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 268 344 15933
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv 575 779
Kassaflode fran investeringsverksamheten 575 779
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -87 480 -87 480
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 480 -87 480
Arets kassaflode 756 643 -71 547
Likvida medel vid arets borjan 3 784 626 3856174
Likvida medel vid arets slut 3389710 3784 626
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan
769625-0740

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2023:1 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln for periodisering tilldmpas inte sedan 2021, vilket kan leda till bristande jamférbarhet med aren 2021

och 2020.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 100 ar
Inventarier och installationer 5-10 ar 5-10 ar
Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter bostader 3921 052 3921 050
Hyresintakter lokaler 106 293 110 699
Hyresintakter garage och p-platser 517 222 497 136
Arsavgifter bredband 188 652 91 600
Arsavgift el 120 661 124 989
Ovriga intakter -1 1313
Totalt nettoomséttning 4 853 881 4746 787
Not 3. Ovriga rérelseintakter 2025 2024
Avgift andrahandsupplatelse 35 882 18 354
Vidarefakturerade kostnader 0 6148
Ovriga ersattningar och intakter 12 10 684
Totalt 6vriga rorelseintakter 35 893 35185
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan
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Not 4. Operativ drift och underhall 2025 2024
Fastighetsel 537 994 481 209
Uppvérmning 429 033 401 816
Vatten och avlopp 344 179 339 831
Sophamtning 289173 232 796
Hiss 127 766 171 862
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 18 411 42 727
Brandskydd 33740 32 325
Fastighetsskétsel 0 13 682
Fastighetsstad 134 730 135 062
Matthyra 24 435 18 034
Tradgardsskotsel 40 169 54 427
Snoréjning/sandning 30 499 75 936
Bevakningskostnader 57 982 44 186
Bredband 191 796 0
Fastighetsforsékring 83 987 77 130
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 26 260 57 220
Reparationer 195 928 108 917
Reparation tak 0 26 455
Reparation tvéattstuga 2107 1210
Reparation vatten och aviopp 11 429 3328
Underhall 65 143 414 419
Vattenskada 4 578 93 822
Totalt operativ drift och underhall 2 649 338 2 826 394
Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024
Medlems- och féreningsavgifter 7 150 7150
Arvode ekonomisk forvaltning 108 001 106 298
Arvode teknisk férvaltning 168 935 166 273
Revisionsarvode 31 250 31250
Tele- och datakommunikation 27 063 129 185
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 75999 52 350
Konsultarvode 33 500 11125
Bankkostnader 5698 6 427
Ovriga administrativa kostnader 829 2 966
Ovriga kostnader 52 427 60 778
Totalt administration och férvaltning 510 850 573 801
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvode 176 400 171 797
Sociala kostnader 55 126 51 979
Totalt personalkostnader 231 526 223776
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan

769625-0740

Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvéarde byggnad 149 228 840 149 228 840
Anskaffningsvarde mark 45 306 000 45 306 000
Inkép 575779 0
Utgaende anskaffningsvarden 195110 619 194 534 840
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -14 176 740 - 12 684 451
Arets avskrivningar - 1500 901 - 1492 289
Utgaende avskrivningar -15 677 641 -14 176 740
Utgaende redovisat varde 179 432 978 180 358 100
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 118 511 000 113 600 000
Taxeringsvarde mark 40 115 000 47122 000
158 626 000 160 722 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéader 156 000 000 155 000 000
Lokaler 2 626 000 5722 000
158 626 000 160 722 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvérden 605 113 605 113
Utgaende anskaffningsvarden 605 113 605113
Ackumulerade avskrivningar
ngéende avskrivningar - 334 946 - 141 382
Arets avskrivningar - 101 564 -101 564
Omréakningsdifferenser 0 -92 000
Utgaende avskrivningar -436 510 - 334 946
Utgaende redovisat varde 168 603 270 167
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2027-05-28 2,87 % 17 525 000 17 525 000
SEB 2026-11-28 2,43 % 18 028 170 18 115 650
SEB 2030-11-28 1,13 % 18 225 000 18 225 000
Summa skulder till kreditinstitut 53778 170 53 865 650
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 028 170 -35728 130
35 750 000 18 137 520

Ovanstéende not visar slutbetalningsdagen for féreningens fastighetslan. Finansiering &r av langfristig karaktar och

lanen omsétts vid forfall.

Not 10. Stéallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 54 674 840 54 674 840
Summa: 54 674 840 54 674 840
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-12

Runa Bondsater Amir Hrnjadovic

Dildar Fatah Josephine Valdes Tiiro

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

R3 Revisionsbyra AB
Benny Svensson
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Amir Hrnjadovic Namn: Didar Fatah

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-22 12:47:52 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-04-22 14:17:43 GMT+02:00
Transaktions-ID: 723a7c19e452444b984a1cfc6ec65d04 Transaktions-ID: 6294a0669ed84b5ebebc8bf04f7dc66a
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Josephine Valdes Tiiro Namn: Runa Bondsater

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-23 05:55:32 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-04-23 11:11:53 GMT+02:00
Transaktions-ID: 67e37157431d4244bd88b7e3aa5922f1 Transaktions-ID: f828ad35515a4399bbce356267 1fee21
Underskrift 5

Namn: Benny Svensson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-23 11:16:32 GMT+02:00
Transaktions-1D: c2848833bb8e45df8510bc1bf71f23fa

(HD Hogia Signit


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide
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