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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Malaren i Karlstad med séte i Varmlands ldn, Karlstad kommun org.nr. 716411-
2331 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-07.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
MALAREN 3 1984-07-31 1951

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
15 lokaler (hyresrétt) 644
12 garageplatser 234
84 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5049
9 p-platser 0
Totalt 120 objekt 5927

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 33 st 2 rok, 39 st 3 rok, 3 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Roland Brandt Ordforande 2025-05-26
Kjell Malm Ledamot 2025-05-26
Johnny Anerud Ledamot 2025-05-26
Erik Wikstrom Ledamot 2025-05-26
Mats Brorsson HSB Ledamot 2023-11-03
Jon Tronde Suppleant 2025-05-26

I tur att avga frin styrelsen vid ordinarie foreningsstimma #r: Jonny Anerud, Erik Wikstrom och Jon Tronde.
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tv4 i forening av Kjell Malm, Roland Brandt, Johnny Anerud och Erik Wikstrém.

Revisorer har varit: Margaretha Hagelin med Vivi-Ann Karlsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksfoérbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: Vakant ingen vald pa drsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oforindrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-10-19.

Arsavgiften har varit oforindrad under verksamhetséret. Efter sedvanligt budgetarbete som visar positivt resultat har
beslutats om oféréndrade avgifter dven for 2026.

Foreningen noterar ett allmént forhojt kostnadslége. Vi ser 6kade kostnader for varor och tjénster sasom for el, vatten,
sophidmting, fjarrvidme och fastighetsforsikring. Véra rantekostnader har 6kat men under senare delen av 2025 ser vi att
rantekostnaderna dr pa vig nerat. En sammanvégd bedomning gor dnda att foreningen pa sikt kan behdva hoja
avgifterna.

Manadsavgiften inkluderar viarme, vatten, samt grundutbud pa TV via Tele2 och bredband via Telenor. Hushallsel betalas
av bostadsrittshavare direkt till leverantor.

Den arliga fastighetsbesiktningen genomfordes den 19 oktober 2025. Besiktningen ligger till grund for uppdatering av de
atgarder som &r aktuella i foreningens underhallsplan.

Under aret har ett antal oforutsedda reparationer och underhéllsarbeten av mindre virde skett, t.ex reparation av
maskinutrustning i vara tvéttstugor och stopp i avlopp. Fastighetsforsdkringen har inte behdvt utnyttjas eftersom
reparationskostnaderna har understigit foreningens sjalvrisk.
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Styrelsens ambition dr att arbeta malmedvetet med sévil foreningens ekonomi, trygghet, sdkerhet och trivsel for
foreningens medlemmar. Foéreningens hus ska héllas i gott skick.

Giéllande avtal:

HSB Viérmland - ekonomisk/administrativ férvaltning
Bredablickgruppen - fastighetsskotsel

Karlstad Energi - elnét, fjarrvirme och sophdmtning

Vattenfall AB - elférbrukning

Karlstad kommun - vatten och avlopp

Tele2 - grundutbud pé kabel TV

Telenor - bredband

Folksam - fastighetsforsikring inklusive kollektivt bostadsréttstillagg
Aimo Park - parkeringsévervakning

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
Foreningen har under tidigare &r genomfort investeringar och andra atgérder enligt foljande

Artal Atgiird

1986 Husen totalrenoverades

2012 Sopsortering infordes och 2 st utvindiga sopstationer byggdes

2021 Byte till Led-belysning med rorelse- och ljusdetektorer 1 samtliga trapphus
2022 Byte till Led-lysror i befintliga armaturer i kéllare och pa vindar sker 16pande

2023 Oversyn av tak i avseende pa trasiga takpannor och skador pa takpapp och likt. Titning av valmar.
Montage av nytt tryckkérl och ny avgasare i undercentralen.

2024 Lagning av putsslépp i trapphus och kéllare. Utokning av kapacitet for hushallssopor genom anskaffande

av storre sopkarl.

2025 Byte av takfldkt/ventilation pad Ulvsbygatan 18. Borttagning av mossa och annan pavixt pa alla tak.
Arbete med utemiljo, bl.a klippning och trimning av buskar och rabatter pa4 Ulvsbygatan 16-20.

Foreningen har en underhéllsplan som hélls uppdaterad. Avsittning till underhallsfond foljer den uppréttade

underhallsplanen. Nedan redovisas nigra exempel pé atgérder som finns angivna i underhdllsplanen. De exempel som

redovisas nedan kan i sin helhet finansieras med egna medel.

Artal Atgird

2026 OVK-besiktning. Fortsatt arbete med utemiljo
2027 Malning av kéllargdngar pa Ulvsbygatan
2028 Malning av kéllargangar pa Norrstrandsgatan
2029 Malning av trapphus pa Ulvsbygatan

2030 Malning av trapphus pa Norrstrandsgatan
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Medlemsinformation

Under éret har 8 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 120 och under éret har det tillkommit 10 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 114 varav 84 rostberittigade varav HSB Vérmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 201 225 212 278 253
Skuldséttning, kr/kvm 1 955 2077 2 190 2 388 2489
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 2295 2 438 2571 2 802 2922
Réntekénslighet, % 4 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 211 194 198 170 179
Arsavgifter, kr/kvm 615 615 615 615 615
Arsavgifter/totala intikter, % 85 86 86 87 86
Totala intakter, kr/kvm 614 608 608 627 630
Nettoomséttning, tkr 3636 3602 3582 3570 3587
Resultat efter finansiella poster, tkr 496 802 593 962 762
Soliditet, % 67 65 64 62 58

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 2033499 0 0 2033499
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4 458 225 0 0 4 458 225
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 8 035 746 0 -65 000 7970 746
S:a bundet eget kapital, kr 14 527 470 0 -65 000 14 462 470
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9498 735 801 707 65 000 10 365 442
Arets resultat, kr 801 707 -801 707 496 058 496 058
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 10 300 442 0 561 058 10 861 500
S:a eget kapital, kr 24 827912 0 496 058 25323970

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 165 000 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 10 300 442
Arets resultat, kr 496 058
Reservation till underhallsfond, kr -100 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 165 000
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 10 861 500

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 10 861 500

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter

Dokument-ID 09222115557575186188

Signerat RB, KM, MB, JA, EHW, IMH, SA




HSB Bostadsrattsforening Malaren i Karlstad 6 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 716411-2331

Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 3635791 3602311
Summa Rérelseintikter 3635791 3602 311
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 445 739 -2 080 257
Ovriga externa kostnader Not 4 -84 940 -82 252
Personalkostnader Not 5 -89 130 -87 286
AV-" och'neds'krl\olnlngar av materiella och immateriella Not 6 533 092 -533 092
anldggningstillgdngar

Summa Roérelsekostnader -3152 901 -2 782 886
Rorelseresultat 482 891 819 425
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 409 944 521 068
Réntekostnader och liknande resultatposter -396 776 -538 786
Summa Finansiella poster 13 168 -17 718
Resultat efter finansiella poster 496 058 801 707
Resultat fore skatt 496 058 801 707
Arets resultat 496 058 801 707
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a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 19 783 705 20316 797
Summa Materiella anldggningstillgangar 19 783 705 20316 797
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléiggningstillgdngar 19 784 205 20317 297
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5003 23
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 2525 2719
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 210309 247 986
Summa Kortfristiga fordringar 217 837 250 728
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 16 718 967 11 335 637
Summa Kortfristiga placeringar 16 718 967 11 335 637
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 905 708 6071179
Summa Kassa och bank 905 708 6071179
Summa Omséttningstillgdngar 17 842 512 17 657 543
Summa Tillgangar 37 626 717 37 974 840
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dlanNsraxknin g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6491 724 6491 724
Fond for yttre underhall 7970 746 8 035 746
Summa Bundet eget kapital 14 462 470 14 527 470
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 365 442 9498 735
Arets resultat 496 058 801 707
Summa Fritt eget kapital 10 861 500 10 300 442
Summa Eget kapital 25 323 969 24 827 911
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 11 585390 12 309 565
Leverantorsskulder 214 068 280 698
Skatteskulder 9162 17 512
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 19 270 19270
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 474 858 519 884
Summa Kortfristiga skulder 12 302 748 13 146 929
Summa Skulder 12 302 748 13 146 929
Summa Eget kapital och skulder 37 626 717 37 974 840
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 482 891 819 425

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 533092 533092
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 533 092 533 092
Erhallen rinta 411 281 662 280
Erlagd rianta -399 217 -535317
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1028 047 1479 479

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 31553 -53 178
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -117 565 12514
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -86 012 -40 664
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 942 035 1438 815

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut =724 175 -669 012
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -724 175 -669 012
Arets kassaflode 217 860 769 803
Likvida medel vid arets borjan 17 406 815 16 637 012
Likvida medel vid arets slut 17 624 675 17 406 815
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivning pa byggnader 75 ér

Kvarvarande livsldngd pé fastigheten dr 36 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,5% ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &dr hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 21 430 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
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utrymme som finns i foreningen for att méte ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3102 624 3102 624
Hyror lokaler 384 596 381 232
Hyror garage och parkeringsplatser 71280 71280
Ovriga priméra intikter 86 351 56 235
Summa Bruttoomsdttning 3 644 851 3611371
Hyresbortfall -9 060 -9 060
Summa -9 060 -9 060
Summa Nettoomsdttning 3635791 3602 311
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2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -394 870 -344 667
Sno och halk-bekédmpning -13 064 -33 786
Reparationer -105 509 -47 648
Planerat underhall -165 000 0
El -113 548 -119 726
Uppvarmning -783 122 -732 359
Vatten -351 936 -296 103
Sophédmtning -81 361 -81 427
Fastighetsforsakring -87 726 -78 528
Kabel-TV och bredband -175 708 -174 928
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -173 896 -168 220
Ovriga driftkostnader 0 -2 865
Summa Driftskostnader -2 445739 -2 080 257
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -1 879 -1404
Administrationskostnader -19 353 -18 182
Extern revision -14 800 -14 068
Medlemsavgifter -41 800 -41 800
Foreningsverksamhet -1500 -1370
Ovriga forvaltningskostnader -5 609 -5429
Summa Ovriga externa kostnader -84 940 -82 252
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstdllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -74 100 =72 600
Revisionsarvode -6 773 -6 600
Sociala avgifter -8 257 -8 086
Summa Personalkostnader -89 130 -87 286

Foreningen har ingen anstilld personal
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -533 092 -533 092
Sunﬁmu 4\/— og’h noedskrivningar av materiella och immateriella _533 092 533092
anldggningstillgangar
Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 34 008 700 34 008 700
Ingéende anskaffningsvirde mark 1 125 500 1125500
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 35134200 35134200
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -14 817 403 -14 284 311
Arets avskrivningar -533 092 -533 092
Summa Ackumulerade avskrivningar -15 350 495 -14 817 403
Utgaende redovisat virde 19 783 705 20 316 797
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 50 000 000 45 000 000
bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2 052 000 2 090 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 17 600 000 16 400 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 856 000 1 040 000
Summa 70 508 000 64 530 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 31 667 900 31 667 900
Varav i eget forvar -9.325 900 -9 325900
Stdllda sdkerheter 22 342 000 22 342 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 2525 2719
Summa Ovriga fordringar 2 525 2719
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsidkring 92 375 89 726
Upplupna rinteintakter 26 449 27787
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 91 485 130 473
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 210 309 247 986
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
SBAB fastrinteplacering 16 718 967 11335637
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 16 718 967 11 335 637
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank foetagskonto 653 669 1847016
Swedbank specalkonto 6 869 4224163
SBAB sparkonto obundet 245170 0
Summa Kassa och bank 905 708 6071179
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L. N Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
SBAB 3,20% 2026-05-12 4368 243 252 553
SBAB 3,20% 2026-06-10 7217 147 531320
11 585 390 783 873
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 11 585 390
Kortfristig del 11 585 390
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Medlemmars inrefond 19270 19270
Summa Ovriga skulder 19270 19 270
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 286 740 336 843
Upplupna rantekostnader 1028 3469
Ovriga upplupna kostnader 187 090 179 572
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 474 858 519 884

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen ir daterad 2026-04-13.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Malaren i Karlstad, org.nr. 716411-2331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Malaren i
Karlstad for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &@n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Malaren i Karlstad for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt SIBFSSSHSKS ahSVaREN|GHERSSATRY,

férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &dr utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé négot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha s&rskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Simon Arnelund Margaretha Hagelin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Dokument-1D 09222115557576048522

Signerat IMH, SA



Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Mdlaren i Karlstad signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Roland Brandt i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 21:20:59

Mats Brorsson
i) o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 18:09:39

Erik Henrik Wikstrom Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 18:11:01

Simon Arnelund i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-23 ki. 11:47:47

Kjell Malm o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-14 ki. 07:05:33

Jonny Anerud i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-14 ki. 11:37:19

Irene Margareta Hagelin D o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 11:18:15

Revisionsberattelse 2025

Irene Margareta Hagelin D o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 18:28:23

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Malaren i Karlstad signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Simon Arnelund i o

Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 11:47:34





