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Valkommen till arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Arstaterrassen

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Arsta (Stockholms Kommun).

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-08-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-03-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-11-06 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen innehar med tomtratt fastigheterna Rottnen 1-3, Slitbaken 1-6, Sommen 1-8 och 10-14, Vindomen 1-2, Orlen 1-3,
Yxningen 1-4 samt Noen 1-3 i Stockholms stad. Tomtrattsavtalet galler till 2033-06-30.

Lagenhetsfordelning

12 st 1 rum med kokvra

5 st 1 rum och kék

251 st 1 rum och kék + matrum
142 st 2 rum och kdk + matrum
12 st 3 rum och kdk + matrum
1 st 4 rum och kdk + matrum

Foreningen har 423 bostadsratter om totalt 20 065 kvm och 33 lokaler om 851 kvm. Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Protector forsakring Sverige Filial. | forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1981.

Styrelsens sammansattning

Helena Hertéus Ordférande
Hans Ake Benny Melin Vice ordférande
Daniel Kacperczyk Sekreterare
Anders Ostberg Ledamot

Nils Anders Edmund Lillieqvist Ledamot

Anita Dolmark Suppleant

Lars Patrik Laestadius Suppleant
Mahyar Ghandian Suppleant
Paulina Christina Nordstrom Suppleant
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Valberedning

Desiré Dannberg sammankallande
Elisabet Blomberg

Annika Frisén

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ordinarie ledamaoter tva i forening.

Revisorer
Stefan Rolf Christian Davidsson Revisor Internrevisor
Torbjorn Larsson Auktoriserad revisor  Azets Revision & Radgivning AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-01-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram till 2042. Underhallsplanen uppdaterades
2023.

Utforda historiska underhall

1989-1991 e Omfattande underhall: Isolering, byte fénster, byte toaletter, kok, el-stammar mm.

Planerade underhall

2026 ® OVK

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk forvaltning Driftia
Trappstad Clean Day

Tradgardsskotsel, snoréjning )G Tradgardsentreprenad

Ovrig verksamhetsinformation
Oversikt

Styrelsen for Brf Arstaterrassen lamnar har en sammanfattande forvaltningsberittelse for rakenskapsaret 1 september 2024 — 31
augusti 2025. Aret har praglats av fortsatt fokus pa 1angsiktig férvaltning, kostnadskontroll, fastighetens tekniska status samt
gemenskap och trivsel i foreningen.

Handelser under aret
Foreningsdagar och gemenskap

Under aret genomfordes tva foreningsdagar, vilka bidrog till 6kad trivsel, mojlighet till dialog mellan styrelse och medlemmar samt
gemensamt arbete med vara utemilj6er. Styrelsen ser dessa aktiviteter som viktiga for ett valfungerande och tryggt boende.

Stamspolning

Stamspolning av samtliga fastigheter genomférdes under aret, inga akuta atgardsbehov upptacktes. Det finns ett antal
anmarkningar i vissa lagenheter som behover atgardas av ldgenhetsinnehavaren. Sammantaget ar fastigheternas VA-system i bra
skick, vilket bedoms minska risken for framtida vattenskador och ovantade kostnader.
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Laddstolpar

Styrelsen har under 2025 aktivitet arbetat med att fa det befintliga elbilsladdning/motorvarmare systemet att fungera i enligt med
systemets utlovade funktioner/prestanda, med ett bra resultat. Det har tecknats ett underhallsavtal, som medfér att systemet nu
overtid kan fungera som avsett.

Styrelsen noterar att antal elbilar 6kat. Varfor styrelsen har startat ett strategiarbete for battre tillganglighet/funktion av

elbilsladdning, framst avseende kapacitet och funktion.
Avgiftshojning

Mot bakgrund av 6kade kostnader, framst kopplade till rantor, tomtrattsavgald och taxebundna kostnader, genomférdes en
avgiftshojning den 1 juli med 10%. Beslutet fattades for att sakerstdlla foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet och majlighet
att moéta framtida underhallsbehov.

Oversyn av kostnader

Styrelsen har under dret genomfort en grundlig 6versyn av foreningens kostnader. Detta har lett till:
¢ minskade forvaltningskostnader

e |agre personalkostnader

e minskade kostnader for juridik, inkasso och extra debiteringar

Arbetet med kostnadskontroll r I6pande och prioriterat.

Tak —inledande Gversyn

Foreningen har under aret paborjat en teknisk 6versyn av taken som ett led i den langsiktiga underhallsplaneringen. Detta arbete
fortsatter kommande ar och syftar till att i god tid planera eventuella framtida atgérder.

Forberedelser fér nya regler om kallsortering

Styrelsen har inlett arbetet med att anamma de nya reglerna for kéllsortering som borjar gélla fran januari 2027. Arbetet sker stegvis
och omfattar dialog med entreprendrer samt 6versyn av befintliga miljoutrymmen.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ekonomisk sammanstallning — i korthet

Intakter:

Foreningens totala rorelseintakter uppgick till cirka 20,3 Mkr, en 6kning med cirka 9 % jamfort med féregédende ar.
De storsta intdktsokningarna:

o Arsavgifter bostider: +11 % (kopplat till avgiftshéjning)

e Hyresintakter p-platser: +14 %

e Hyresintakter lokaler: +8 %

Detta visar pa stabila och forutsagbara intakter.

Storsta kostnadsokningar under aret:

De mest betydande kostnadsdkningarna var:

1. Reparationer - 8kade fran ca 0,9 Mkr till 1,8 Mkr. Okningen kopplat till framfér allt féljande:
e VA-arbeten

e vattenskador och forsakringsarenden

e atgdrder infor framtida underhall

2. Taxebundna kostnader (+7 %)

e Vatten: +21 %

e Sophdamtning: +16 %

e Fjarrvarme: +2 %

3. Tomtrattsavgald

Okade med ca 12 %, vilket &r en av féreningens storsta enskilda kostnadsposter.

4. Rantekostnader

Lanerantor 6kade med ca 15 %, vilket fortsatt paverkar resultatet negativt. Under aret har amorteringen uppgatt till 1,583 Mkr.
Omraden dar féreningen sparat kostnader

Styrelsens kostnadséversyn har gett tydliga resultat:

¢ Personalkostnader: —60 %, lagre styrelsearvoden och minskade I6nekostnader

e Forvaltningskostnader: —14 %, framfor allt de juridiska kostnaderna

¢ Snoskottning, gardsskotsel och planteringar: lagre kostnader jamfort med foregaende ar
Forsakringar

Styrelsen har férhandlat fram en lagre premie pa 0,151 Mkr for aret 2025/2026, vilket inte riktigt har slagit igenom da vi har haft
Okade skadedrenden.

Resultat

Resultat fore avskrivningar: ca +1,2 Mkr

Arets resultat efter avskrivningar och rantor: ca —2,9 Mkr

Det negativa resultatet forklaras framst av:

e hoga avskrivningar (planmassiga och oférandrade)

¢ okade réntekostnader
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¢ okade kostnader for reparationer och taxor

Arsredovisning 2024 - 2025

Styrelsen beddémer trots detta att foreningens ekonomi ar under kontroll, med stabila intdkter och tydlig plan for langsiktig

forvaltning.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-09-01 med 10% och 2025-07-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Framatblick

Under kommande ar kommer styrelsen att fortsatta:

e arbetet med takéversyn och langsiktig underhallsplan

e OVK kommer att genomfdras
e kostnadskontroll och uppféljning av avtal

o forberedelser infor nya krav pa kéllsortering

e stirka dialogen med medlemmarna och utveckla féreningslivet genom husvéardar.

e Utveckla det befintliga elbilsladdning systemet inkl. laddstolpar for att hantera fler el och hybridbilar

Styrelsen ser goda forutsattningar for ett fortsatt hallbart och valskott boende i Brf Arstaterrassen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 536 st. Tillkommande medlemmar under aret var 66 och avgaende medlemmar

under aret var 70. Vid rakenskapsarets slut fanns det 532 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 53 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 20 092 854 18 325 212 18 200 869 -
Resultat efter fin. poster -2909 588 -2 747 951 -4 288 633 1447735
Soliditet (%) 36 37 38 -
Yttre fond 37 182519 32457 382 32 668 493 32340191
Taxeringsvarde 733 436 000 716 681 000 716 681 000 716 681 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 920 839 839 -
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,1 91,1 92,2 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3674 3753 3 846 3991
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3535 3611 3689 3828
Sparande / kvm totalyta, kr 78 78 130 319
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 29 38 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 193 189 164 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 74 59 59 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 298 277 261 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,83 3,19 2,02 0,74
Rantekanslighet (%) 3,99 4,47 4,58 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.
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Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
De hoga rantekostnaderna, tomtrattsgalden och vattenskador har 6kat markant dven om avgiftshéjningen gjordes 250701 sa har
den inte hunnit sla igenom och effekten av den hojningen har skett efter rakenskapsaret.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-08-31
Insatser 396 233 - - 396 233
Upplatelseavgifter 2 696 139 - - 2 696 139
Fond, yttre underhall 32457 382 - 4725137 37182519
Balanserat resultat 14337 477 -2 747 951 -4725 137 6 864 389
Arets resultat -2747 951 2747951 -2909 588 -2909 588
Eget kapital 47 139 280 0 -2 909 588 44 229 692

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 6 864 389
Arets resultat -2909 588
Totalt 3 954 801

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 5016 250
Att fran yttre fond i ansprak ta -460 073
Balanseras i ny rakning -601 376

3 954 801
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Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 20092 854 18 325212
Ovriga rorelseintdkter 3 160 602 167 381
Summa rorelseintakter 20 253 456 18 492 593
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -15 277 242 -13 388 819
Ovriga externa kostnader 9 -627 244 -831715
Personalkostnader 10 -317 516 -500 679
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 083 775 -4 076 544
Summa rorelsekostnader -20 305 777 -18 797 757
RORELSERESULTAT -52 322 -305 164
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1764 2136
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 859 031 -2 444 923
Summa finansiella poster -2 857 267 -2442 787
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 909 588 -2747 951
ARETS RESULTAT -2909 588 -2747 951
Sida 9 av 20
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-08-31 2024-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 12,18 118 482 843 122 559 387
Maskiner och inventarier 13 54 769 0
Summa materiella anldggningstillgangar 118 537 612 122 559 387
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 118 537 612 122 559 387

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 94 863 30213
Ovriga fordringar 14 2 045 681 1941637
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 1770027 1694 264
Summa kortfristiga fordringar 3910570 3666114

Kassa och bank

Kassa och bank 19 33181 31783
Summa kassa och bank 33181 31783
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3943 751 3697 898
SUMMA TILLGANGAR 122 481 363 126 257 284
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3092 372 3092 372
Fond for yttre underhall 37 182 519 32 457 382
Summa bundet eget kapital 40 274 891 35549 754
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 864 389 14337477
Arets resultat -2909 588 -2747 951
Summa fritt eget kapital 3954 801 11589 526
SUMMA EGET KAPITAL 44 229 692 47 139 280
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 47514 310 50 693 589
Summa langfristiga skulder 47 514 310 50 693 589
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 26210943 24 614 677
Leverantdrsskulder 1314178 1027920
Skatteskulder 93 870 73 563
Ovriga kortfristiga skulder 27 161 113 240
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 3091 209 2 595015
Summa kortfristiga skulder 30737 361 28 424 415
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 481 363 126 257 284
Sida 11 av 20
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -52 322 -305 164
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4083775 4076 544

4031453 3771380
Erhdllen ranta 1764 2136
Erlagd ranta -2794 225 -2 475990
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1238993 1297 526
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -203 780 -37 879
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 651 874 -131984
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1687 086 1127 664
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -62 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -62 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1583013 -1 852769
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1583 013 -1 852769
ARETS KASSAFLODE 42 073 -725 105
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1968 035 2693 140
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 010108 1968 035
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Arstaterrassen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,67 %
Varmekulvert 2%
Stupror och hangronnor 3,33%
Balkongrenovering 2%
Fonster 2%
Entréparti aluminium 3.33%
Taktegel pannor inkl papp 2,860%
Fasader inkl isolering o malning 1,667%

Stammar o ledningsnat fér avlopp 2,5%

Utrustning tvattstugor 6,667%
Wallpad 10%

Ovrigt 2%
Maskiner och inventarier 20%
Inventarier 2015-2016 20%
Inventarier 2016-2017 20%
Inventarier 2017-2018 20%
Tvattmaskin 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel ar omklassificerat till not 14 6vriga fordringar.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024

Arsavgifter, bostader 15 254 676 13 640028
Hyresintakter, lokaler 861 090 778 421
Hyresintakter, p-platser 525110 448 986
Intaktsreduktion 0 -410
El 1920 2 880
Ovriga intékter 233 685 241099
Varme 3216373 3214208
Summa 20 092 854 18 325 212
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjamning 8 1
Elprisstod 0 115102
Ovriga intdkter 8900 14 906
Forsakringsersattning 96 799 75 491
Ovriga rorelseintikter 54 895 -38119
Summa 160 602 167 381
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 335470 332716
Besiktning och service 249 342 159 215
Stédning 452 900 453 026
Ovrigt 355941 410 995
Tradgardsarbete 16 949 14 000
Snoskottning 127 970 162 699
Summa 1538572 1532651
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Bostader 92 215 14 413
Bostader VVS 1375 11 245
Tvattstuga 70028 61431
Trapphus/port/entr 114 746 0
Kallarutrymmen 2375 0
Soprum/miljéanlaggning 0 35709
Dérrar och las/porttele 38 001 103 704
Ovriga gemensamma utrymmen 42 340 0
Vatten och ror 987 586 271389
Varme 41 551 34 029
Ventilation 8875 13 340
El 89 468 110080
Tak 108 329 77 378
Fasader 3488 0
Fénster 0 20 883
Balkonger 2 375 0
Gard/markytor 39315 109 188
Garage och p-platser 1300 6209
Forsakringsarende/vattenskada 150515 58 290
Temp. rep und eller projekt 1375 0
Summa 1795 257 927 286
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Trapphus/port/entré 141 450 287 800
Vatten och ror 317 206 0
El 1417 0
Balkonger 0 1288
Gard/markytor 0 2025
Summa 460 073 291113
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 643 047 607 393
Uppvarmning 4019939 3938623
Vatten 1549 089 1228968
Sophamtning 431594 386 738
Summa 6 643 669 6161722
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 812 439 855113
Ovrigt 55014 23908
Sjalvrisker 71820 56 589
Tomtrattsavgalder 2 805 997 2464 741
Kabel-TV 106 389 102 492
Bredband 194 400 194 400
Arvode teknisk forvaltning 0 22 505
Fastighetsskatt 793 612 756 300
Summa 4839 671 4476 048
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 17 641 11142
Ovriga forvaltningskostnader 163 865 275818
Juridiska kostnader 23815 134 189
Revisionsarvoden 56 250 63 780
Ekonomisk forvaltning 360 860 331251
Konsultkostnader 4813 15535
Summa 627 244 831715
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 207 026 323263
Ovriga arvoden 2835 0
Loner, arbetare 42 525 78 280
Sociala avgifter 65 130 99 136
Summa 317 516 500 679
Foreningen har i medeltalet under aret haft 0 anstéllda
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader 0 5709
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 854 930 2432521
Ovriga rantekostnader 4101 6 693
Summa 2859 031 2444923
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 12, BYGGNAD 2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 198 083 619 198 083 619

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 198 083 619 198 083 619

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -75524 232 -71447 688

Arets avskrivning -4 076 544 -4 076 544

Utgaende ackumulerad avskrivning -79 600 766 -75524 232

Utgdende restvirde enligt plan 118 482 843 122 559 387

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 403 635 000 349 785 000

Taxeringsvarde mark 329 801 000 366 896 000

Summa 733 436 000 716 681 000

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 1645 926 1645926

Arets inkop 62 000 0

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1707 926 1645 926

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 645 926 -1 645 926

Arets avskrivning -7231 0

Utgaende ackumulerad avskrivning -1653 157 -1 645 926

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 769 0

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-08-31 2024-08-31

Skattekonto 68 753 5386

Nabo Klientmedelskonto 1976 928 1936 251

Summa 2 045 681 1941 637
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024 - 2025

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 89121 88 642
Fastighetsskotsel 27 736 26912
Stadning 37582 38 607
Forsakringspremier 463 253 580811
Kabel-TV 8550 8541
Tomtratt 1005 757 904 479
Bredband 16 200 16 200
Forvaltning 121 828 30072
Summa 1770 027 1694 264
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
SBAB 2025-10-13 2,83 % 24 036 337 24 036 337
SBAB 2027-09-15 4,33 % 17 100 639 17 889 637
SBAB 2028-09-15 4,31 % 16 128 949 16 922 964
SBAB 2027-05-19 4,06 % 16 459 328 16 459 328
Summa 73 725 253 75 308 266
Varav kortfristig del 26 210943 24 614 677

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 852 223 kr. Den arliga planenliga amorteringen for nasta ar uppgar till 2

174 606 kr (beloppet ar inkluderat i kortfristig del av skulden i tabellen ovan).

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 129 810 65 946
El 50 540 28371
Uppvarmning 150 488 153536
Utgiftsrantor 464 504 399 698
Vatten 292 495 191 130
Léner 201 985 88 620
Forutbetalda avgifter/hyror 1769 497 1635824
Berdknat revisionsarvode 31890 31890
Summa 3091 209 2595015
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 177 604 750 177 604 750
NOT 19, KASSA OCH BANK 2025-08-31 2024-08-31
SBAB 630-5 45 359 43961
Valutakonto -12178 -12178
Summa 33181 31783

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En extra foreningsstamma holls den 13 november 2025 for att vélja in en ny extern revisor, Azets Revision och Radgivning AB,

dérmed entledigaste KPMG fran sitt uppdag.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsta (Stockholms Kommun)

Anders Ostberg Daniel Kacperczyk
Ledamot Sekreterare

Hans Ake Benny Melin Helena Hertéus
Vice ordférande Ordforande

Nils Anders Edmund Lillieqvist
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Internrevisor Azets Revision & Radgivning AB
Stefan Rolf Christian Davidsson Torbjérn Larsson
Revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Arstaterassen, org.nr 702002-1775.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Arstaterassen for rakenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stdlining per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon védsentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse, Bostadsrattsféreningen Arstaterassen , org.nr 702002-1775, 2024-09-01 - 2025-08-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Arstaterassen for
rakenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Arsta den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Torbjorn Larsson Stefan Davidsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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