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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foéreningens d@ndamal

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter, och i fdSrekommande fall lokaler, under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen har sitt séte i Eskilstuna och ager fastigheten Navigatéren 6 i Eskilstuna kommun med
adress Fristadsgatan 4A-D. Fastigheten bestar av tva flerbostadshus och omfattar totalt 80 lagenheter
upplatna med bostadsrétt.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1962-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1966-12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-13 hos Bolagsverket.
Foreningen férvarvades ar 2009. Vardear &r 1964.

Légenhetsférdelningen:
3st 1rok

37st 2rok

37st 3rok
3st 4rok

Byggnadernas totalyta enligt taxeringsbeskedet &r 5 635 kvadratmeter, lagenhetsyta

5 503 kvadratmeter och lokalyta 132 kvadratmeter. Foreningen har en gemensamhetslokal.
Marken innehas med &ganderatt.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (en ékta bostadsrattsférening).

Foreningens fastighet ar férsékrad till fullvarde hos Lénsférsakringar Sédermanland.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar. | férsdkringen ingar bostadsrattstilldgget for medlemmama.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig 50 ar framat.
Avsittningen till foreningens fond for yttre underhall sker enligt underhallsplanen.

Genomférda atgérder: Ar
Fasadtvatt héghus 2021
Byte flaktar 2020
Nytt passersystem med porttelefon och 2019
tvattstugebokning

Bastu 2018
Renovering tvéttstuga 2017
Ny belysning trapphuset 2016
Marksten framfér ingang C och D 2016
Byte varmevéxlare 2015
Oml&ggning kantstenar, asfaltering 2015
Utebelysning, belysning parkering 2014
Takomlaggning 2013
Stambyte 2010
Renovering brandluckor 2009
Renovering av balkonger 2005
Renovering skyddsrum 2022-2023

Installation av ny hiss, Fristadsgatan 4A 2024
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Foreningen har avtal med:
El, varme, vatten
Driftoptimering

Ekonomisk férvaltning
Internetleverantdr/Kabel-tv
Bredband

Hissar

Fastighetsjour

Lokalvard

Fastighetsskotsel
Snorojning/halkbekdmpning
Fastighetsférsékring

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

lleana Coroama Ordférande
Diana Endrell Ledamot
Katarina Berglund Ledamot
Marcus Gustavsson Ledamot
Veikko Ukonaho Ledamot
Vesa Térménen Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantrdden samt ett konstituerande méte.

Revisorer
LR Nolér AB

Valberedning
Barbro Almstrém
Britt Skoog

Stimma

Ordinarie Extern

Eskilstuna Energi & Miljo AB
Enreduce Energy Control AB
MARK Fastighet Malardalen AB
Tele2

Telenor Sverige AB

Kone AB

Misab i Eskilstuna AB
Renaturen AB

Vaktméstar'n

MR Sérmland Ekonomisk Férening
Lénsforsakringar S6dermanland

Vald till stimman
2027
2027
2027
2027
2026

2026

Foreningen héll sin ordinarie féreningsstdmma 2025-04-07.

Véasentliga hindelser under rikenskapsaret

- Arsavgifterna héjdes med 3% fran 2025-01-01.

- Reparation av varme- och vattenledning mellan Fristadsgatan 4 och Fristadsgatan 6 har utforts.
- Féretaget Vaktméastar'n skdter utomhusmiljén fran maj manad.

- Ny underhallsplan for féreningen &r gjord.
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Foreningens ekonomi
Foreningen hojer avgifterna med 3% fran 2025-01-01.

Foreningens bada lan hos Stadshypotek &r bundna och ska omséttas 2027 samt 2028. Réntenivan
ligger idag pa 2,94% samt 2,82%. Se mer detaljerad information under not 10.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent

av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 80 st
Vid réakenskapsarets utgang var medlemsantalet 97 (96).

Under rakenskapsaret har 6 (6) bostadsréatter tverlatits.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 594 576 560 560
Arsavgift (%) andel av totala rérelseintékter 97 103 96
Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta, kr 1309 1324 1339 1354
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 1279 1293 1308
Energikostnad per kvm totalyta, kr 196 177 152
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 15 14 15
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 133 120 100 97
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 42 39 39
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 33 28 29 25
Réntekanslighet (%), l1an/intékter 2 2 2
Sparande per kvm totalyta av tot int, kr 117 96 85
Nettoomsittning, tkr 3357 3257 3210 3166
Resultat efter finansiella poster, tkr 91 -663 -387 116
Soliditet, % 32 32 35 37

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el
till medlemmar och hyresgéster.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet,
dvs en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Férindring féregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 457 000 457 000
Fond fér yttre underhall 4 390 324 597 000 -630 218 4423542
Summa bundet eget kapital 4 847 324 4 880 542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 180 605 -597 000 -32 736 -550 869
Arets resultat 91 122 91122 662 954 -662 954
Summa fritt eget kapital -1 089 483 -1213 823
Summa eget kapital 3 757 841 3666719
Resultatdisposition
_ Belopp
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Arets resultat 91122
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -583 605
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -597 000
Summa balanserat resultat -1 089 483
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning overfors -1 089 483

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 3 340 762 3245517
Ovriga rérelseintakter 2 41 847 41 980
3 382 609 3 287 497
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 3 -2 100 438 -2 873 978
Ovriga externa kostnader 4 -227 822 -202 935
Personalkostnader 5 -207 520 -152 181
Avskrivningar 6 -568 536 -561 818
-3 104 316 =3 790 911
RORELSERESULTAT 278 293 -503 414
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 332 593
Rantekostnader -187 503 -160 133
-187 171 -159 540
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 91122 -662 954

ARETS RESULTAT 91 122 -662 954
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Balansrakning
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 816 424 9 384 960
Maskiner och inventarier - -
8 816 424 9 384 960
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 3500 3500
3500 3500
Summa anlédggningstillgangar 8 819 924 9 388 460
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6 833 -
Ovriga fordringar 27 784 27 452
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 63 768 70 076
98 385 97 528
Kassa och bank 2 679 857 2074 520
Summa omsiéttningstillgangar 2778 242 2172 048
SUMMA TILLGANGAR 11 598 166 11 560 508
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 457 000 457 000
Fond for yttre underhall 9 4 390 324 4423 542
4 847 324 4 880 542
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 180 605 -550 869
Arets resultat 91 122 -662 954
-1 089 483 -1213 823
Summa eget kapital 3 757 841 3666719
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 121 926 -
7121 926 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 82 876 7 287 678
Leverant6rsskulder 293 003 333214
Skatteskulder 17 061 12 423
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 325 459 260 474
718 399 7 893789

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 598 166 11 560 508
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 91122 -662 954
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet
Avskrivningar 568 536 561 818
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 659 658 -101 136

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréandringar i rorelsekapital

(_?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar, kortfr fordr -858 4216
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder, kortfr skulder 29 412 79 564
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 688 212 =17 356
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anléggningstillgangar -270 094
Kassaflode fran investeringsverksamheten =270 094

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -82 876 -82 876
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -82 876 -82 876
Arets kassafléde 605 336 -370 326
Likvida medel vid arets bérjan 2 074 521 2 444 846

Likvida medel vid arets slut 2 679 857 2074 520
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmdens
allmanna rad BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast framraknad med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall I1dmnas i resultatdispositionen.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjiandeperioder.

Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt férvantad nyttiandeperiod.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2025 2024
Byggnader 50 ar 50 ar
Port/sakerhetsdorr 25 ar 25 ar
Fonster 25 ar 25 ar
Hiss 25 ar 25ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Tak 30 ar 30ar
Bastu 15 ar 15 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter 3 267 562 3170 202
Hyresintakter 73 200 75 315
Summa 3 340 762 3 245 517

| avgiften ingar vatten, vdrme, bredband, tv samt férsékringens bostadsrattstillégg.

Not 2

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Bastuavgifter 8120 11 270
Ovriga intakter 25 691 30710
Overlatelseavgifter 7 056
Pantséttningsavgifter 980

Summa 41 847 41 980
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Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel yitre entreprenad 35945 90 990
Sndréjning / sandning 37 097 76 051
Fastighetsskotsel inre samt lokalvard entreprenad 90 000 55 671
Stéadning enligt bestéllining 8931 17 612
Hissbesiktning 6702

Gard 2709 20 982
Serviceavtal 27 655 45 650
Forbrukningsmaterial 656
Summa 209 039 307 612
Reparationer

Tvéttstuga 9940 48 050
Bastu 314
Entré/trapphus 44 964
Las 42 176 71197
VVS 44 330 34 524
Ventilation 2 811

Elinstallation 11 037 56 391
Hiss 24 410 34 195
Mark/gard/utemiljé 17 203
Skador, kiotter och skadegérelse 8 681

Summa 143 385 306 838
Periodiskt underhall

Hiss 630 219
Summa 630 219
Taxebundna kostnader

El 107 135 84 781
Gas 13 052 9789
Varme 750 453 675 117
Vatten 249 640 237 100
Sophémtning/renhallning 115 385 134 997
Summa 1235 665 1141784
Ovriga driftskostnader

Forsékring 104 599 102 270
Sjalvrisk 11700

Kabel-tv 251 700 248 356
Bredband 3840 3840
Summa 371 839 354 466
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 140 510 133 060
Summa 140 510 133 060

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 2100 438 2873978
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Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Overlatelseavgifter

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Erséttning till revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader, 6vriga
Administration
Korttidsinventarier

Medlems- och féreningsavgifter

Summa

Not 5

PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden
Kostnadserséttningar, bilersattning
Sociala kostnader

Summa
Foéreningen har inte haft anstéalld personal.

Not 6
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbéttringar
Summa

Not 7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostdder
Lokaler

12(15)

2025 2024
8818
2603 2164
10 542 9263
21000 14 188
9516 5775
4 054 6 266
136 751 131 314
16 982 22 583
4 466 4 232
5941
7149 7150
227 822 202 935
2025 2024
176 800 130 000
1400 4 000
2499
26 821 18 181
207 520 152 181
2025 2024
81 647 81647
486 889 480 171
568 536 561 818
2025 2024
23973780 23703 686
270 094
23 973 780 23 973 780
-14 588 820 -14 027 002
-568 536 -561 818
-15 157 356 -14 588 820
8 816 424 9 384 960
500 000 500 000
2025 2024
54 101 000 45108 000
20 758 000 22 158 000
74 859 000 67 266 000
74 600 000 67 000 000
259 000 266 000
74 859 000 67 266 000
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Not 8
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2025 2024
Kabel-tv, Tele2 63 768 62 926
Medlemskap, Bostadsratterna 7 150
63 768 70 076
Not9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025 2024
Vid arets borjan 4 423 542 4195729
Reservering enligt underhallsplan 597 000 538250
lanspraktagande enligt sttammobeslut -630 218 -310 437
Vid arets slut 4 390 324 4 423 542
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 &ndringsdag

Stadshypotek AB 369180 2,94% 3613 552 3633750 2028-06-01
Stadshypotek AB 369181 2,82% 3591250 3653928 2027-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 7 204 802 7 287 678
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -82 876 -7 287 678
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 7121 926 -
Kapitlskulden om fem ar (2030-12-31) &r 6 790 422 kr om féreningen amorterar
i samma takt som idag (82 876 kr/ar).
Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025 2024
Arvoden 130 000 85 200
Sociala avgifter 22 500 17 300
Extern revisor 19 125
El -9 062 -11 835
Vérme -88 822 -78 510
Vatten -21 888 -20 315
Renhallining -13 107 -11 738
Forutbetalda avgifter och hyror 286 713 280 372

325 459 260 474
Not12 .
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2025 2024
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 13 577 500 13 577 500
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 13
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

- Styrelsen beslutar om oféréndrad avgift fran 2026-01-01.

- Hyra for parkeringar hojs med 35 kr/manad och garage med 50 kr/ménad fran 2026-07-01.
- OVK ska genomféras.

- Témning av sandfang for alla utomhusbrunnar.

- Fasadtvatt fér bade héghus och laghus ska utforas.
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Underskrifter

Arsredovisningen &r antagen 2026-04-10
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Arby nr 2
Org.nr 718000-1070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arby nr
2 for rikenskapsaret 2025.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nédr sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f5ljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
réittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Arby nr 2 for
rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga
och d&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
négon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pé var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro 2026-04-20

LR Nolér AB

Linda Soderling

Auktoriserad revisor
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