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VValkommen till arsredovisningen for Brf T2 Fabriksp

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Arsredovisning 2025

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-01-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-07-06 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-07-20 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun

Sundbyberg Traden 2 2021 Sundbyberg

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet &r 2021.

Foreningen har 99 bostadsratter om totalt 6 442 kvm och 2 lokaler om 171 kvm. Byggnadernas totalyta dr 6 608 kvm.

Styrelsens sammansattning

Karl Marcus Gustav Cangren

Ebba Valkaer Artler (avgatt m a a flytt)
Kitty Lundin

Alexandre Ola Victor Goubaud
Andreas Griinewald

Linnéa Radahl

Martin Holmqvist

Malin Siekkinen

Valberedning

Petter Karle och Mikael Anlér
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Lars Jaderstrom  Auktoriserad revisor Strawberry Audit AB

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades
2023.

Avtal med leverantorer

Ekonomi NABO
Teknisk Forvaltning NABO

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i féljande samfalligheter:
Fabriksparken GA 01/05, med en andel pa 22.9%. Samfalligheten forvaltar grundldggning och del av gardsbjalklag, Traddragargdnd.

Fabriksparken GA 01/06, med en andel pa 28,5%. Samfalligheten férvaltar sopsugen.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Besqab har sedan tidigare inlamnat krav pa skadestand och forseningsavgifter avseende genomférd entreprenad av MVB 6st till
skiljedomstol. Arendet &r nu avslutat. Tvisten har inte inneburit ndgra kostnader fér féreningen. Besgab har beslutat att ersitta
foreningen med 200 000 kr for det extra arbetet som tvisten medfort for styrelsen samt den skada som férseningarna inneburit for
medlemmarna.

Foreningen har under aret omforhandlat sina lan for att erhalla en battre rorlig ranta. | samband med detta har amorteringsstrategin
lagts om sa att amortering numera sker pa de lan som har hogst rantekostnad. Vidare har metoden for berakning av momsnyckel
andrats fran att baseras pa yta till att baseras pa omséttning. Detta har inneburit att féreningens momsnyckel 6kat fran 2,56 % till 16
%, vilket ger battre forutsattningar for momsavdrag pa foreningens kostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 23%.

Forandringar i avtal

Foreningen har under aret sagt upp avtalet med Nabo avseende teknisk forvaltning da deras arbete haft stora brister i kvalitet och
kommunikation. Féreningen har tecknat ett avtal med Aphos som galler fran och med 2026-01-01. Byte av leverantor innebdr
dessutom en kostnadsbesparing for foreningen.

Foreningen har valt att férlanga avtalet med Nabo avseende ekonomisk forvaltning. Detta da den ekonomiska forvaltningen
fungerat bra och ett byte av leverantor hade inte inneburit nagon kostnadsbesparing.

Foreningen har tillsammans med grannforeningen Brf T1 Fabriksparken tecknat ett skdtselavtal med Fogel géllande innergdrden.
Avtalet |6per till 2026-12-31
Ovriga uppgifter

Under aret har en 2-ars besiktning genomforts. Besiktningen genomfordes utan storre anmarkningar. Majoriteten av
besiktningsanmarkningarna blev atgardade under 2025.

Pa styrelsens initiativ har en sarskild golvbesiktning genomférts med bakgrund av att manga medlemmar upplevt bristande kvalitet
pa golven. Anmérkningar fran denna besiktning kommer att atgardas i borjan av 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 156 st. Tillkommande medlemmar under aret var 38 och avgaende medlemmar
under aret var 36. Vid rékenskapsarets slut fanns det 158 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 23 Gverlatelser.

Sida4 av 17

« Signerat 2026-05-04 04:52:26 UTC Oneflow ID 14479507 Sida 6 /24



Brf T2 Fabriksp Arsredovisning 2025
769639-5354

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6 895 731 5649 470 9714 870 -
Resultat efter fin. poster -4130 700 -5061 154 5881392 102 952
Soliditet (%) 83 83 82 neg
Taxeringsvarde 318 678 000 297 902 000 167 656 000 121 894 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 989 806 820 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 84,1 47,2 100 -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, kr 13 895 13937 13979 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13 546 13587 13618 -
Sparande / kvm totalyta, kr 96 -35 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 228 318 149 -
Rantekanslighet (%) 14,05 17,29 17,00 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 614 819 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar déarmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets bokforda forlust beror framst pa planenliga avskrivningar, vilket ar en bokféringsmassig post som inte paverkar féreningens
likviditet. Den I6pande verksamheten uppvisar ett positivt kassaflode dar intdkterna tacker foreningens rantekostnader och
driftskostnader. For att sakerstalla en langsiktigt stark ekonomi har styrelsen under aret omférhandlat lanestrukturen och
rantevillkoren samt sankt féreningens I6pande driftskostnader genom en 6versyn av samtliga avtal. Styrelsen ser kontinuerligt 6ver
behovet av avgiftsjusteringar, men bedomer i nulaget att foreningens ekonomiska situation ar god och att den kommer att starkas
ytterligare under 2026.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 451 725 000 - - 451 725 000
Fond, yttre underhall 0 - 198 390 198 390
Balanserat resultat 206 589 -5061 154 -198 390 -5052 955
Arets resultat -5061 154 5061154 -4.130 700 -4.130 700
Eget kapital 446 870 435 0 -4 130 700 442 739 735

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5 052 955
Arets resultat -4130 700
Totalt -9 183 655

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 198 390
Balanseras i ny rakning -9 382 045
-9 183 655

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 6 895 732 5649 470
Ovriga rorelseintdkter 3 676 813 5349975
Summa rorelseintakter 7 572 545 10 999 445

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3044 148 -6 990 183
Ovriga externa kostnader 9 -220 828 -155 203
Personalkostnader 10 -114 185 -67 303
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 762 008 -4762 126
Summa rorelsekostnader -8 141 169 -11974 816
RORELSERESULTAT -568 624 -975 371

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4034 -2741
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3566 110 -4 083 042
Summa finansiella poster -3562 076 -4 085 783
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 130 700 -5 061 154
ARETS RESULTAT -4 130 700 -5061 154

Sida 7 av 17

« Signerat 2026-05-04 04:52:26 UTC Oneflow ID 14479507 Sida 9/ 24



Brf T2 Fabriksp Arsredovisning 2025
769639-5354

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 532 388 866 537 150 874
Summa materiella anlaggningstillgangar 532 388 866 537 150 874
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 532 388 866 537 150 874

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 155591 472 440
Ovriga fordringar 13 2370962 3110824
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 301 564 320 654
Summa kortfristiga fordringar 2828117 3903918
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2828 117 3903918
SUMMA TILLGANGAR 535216 983 541 054 791
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 451 725 000 451 725 000
Fond for yttre underhall 198 390 0
Summa bundet eget kapital 451 923 390 451 725 000

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5052 955 206 589
Arets resultat -4 130 700 -5061 154
Summa ansamlad forlust -9 183 655 -4 854 565
SUMMA EGET KAPITAL 442 739 735 446 870 435

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 29926 672 60 124 000
Ovriga langfristiga skulder 106 875 106 875
Summa langfristiga skulder 30 033 547 60 230 875

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 59 584 688 29 658 016
Leverantdrsskulder 237 740 253789
Skatteskulder 95 240 729 020
Ovriga kortfristiga skulder 1043 190 1036527
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1482 843 2276129
Summa kortfristiga skulder 62 443 701 33953481
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 535216 983 541 054 791
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -568 624 -975 371

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 4762 008 4762126

4193 384 3786 755
Erhdllen ranta 4034 -2741
Erlagd ranta -3566 110 -4 083 042
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 631 308 -299 028

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1913952 476 192
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1436 452 -3 544 996
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1108 808 -3367 832

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -270 656 -270 656
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -270 656 -270 656
ARETS KASSAFLODE 838 152 -3638 488
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1482432 5120920
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2320583 1482432

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf T2 Fabriksp ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,00 %
Yttertak 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,50 %
Installationer 2,00 %
Byggnad 3,33%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 5473 290 4442 209
Hyresintakter, lokaler 494 248 431 359
Kabel-TV/Bredband 282 744 282 744
Vatten 221 166 193 115
El 406 240 279 463
Ovriga intékter 18 044 20580
Summa 6 895 732 5649 470
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Fakturerade kostnader 0 3470001
Ovriga fakturerade kostnader 0 159 906
Ores- och kronutjamning -9 1
Ovriga intdkter 8697 0
Rantekompensation 668 125 1720067
Summa 676 813 5349975
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 79 817 273727
Besiktning och service 1487 0
Stadning 160 732 153729
Besiktningskostnader 18 713 13 680
Brandskydd 68 627 11 807
Ovriga serviceavtal 110178 0
Mark/gard/utemiljé Planteringar 68 368 31712
Snoskottning 0 3258
Summa 507 922 487 914
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 25393 0
Bostader 2182 0
Tvattstuga 8441 2804
Trapphus/port/entr 2170 0
Soprum/miljéanlaggning 0 22 887
Dérrar och 1as/porttele 51 345 0
VA 4751 2444
Varme 5643 0
Ventilation 994 16 434
El 1563 0
Hissar 32 369 14 862
Tak 3 606 0
Gard/markytor 9367 22289
Summa 147 824 81720
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvattstuga -905 900
Summa -905 900
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 480 219 836 112
Uppvarmning 659 922 879 964
Vatten 363936 383520
Sophdmtning 142 732 184 507
Summa 1646 810 2284103
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 82271 83 360
Bredband/Kabeltv 300941 225303
Arvode teknisk forvaltning 71573 33250
Samfallighet 240932 259299
Fastighetsskatt 46 780 59 824
Avrdkning vidarefakt. 0 3474511
Summa 742 497 4135 547
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 48 884 28 961
Programvaror 0 -4 075
Forbrukningsmaterial 738 0
Juridiska kostnader 3856 0
Revisionsarvoden 48 525 30 000
Ekonomisk forvaltning 91 952 46 029
Tidigare forvaltning 0 12 311
Extradebitering forvaltn. 26 873 18 972
Forvaltningsarvoden 0 23 005
Summa 220 828 155 203
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 802 49 300
Sociala avgifter 25 383 18 003
Summa 114 185 67 303

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3544413 4061 681
Ovriga rantekostnader 21697 21361
Summa 3566110 4083 042
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 541913 000 541913 000
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 541 913 000 541913 000

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4762 126 0
Arets avskrivning -4 762 008 -4762 126
Utgdende ackumulerad avskrivning -9524 134 -4762 126
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 532 388 866 537 150 874
| utgdende restvdrde ingdr mark med 228 271 291 228 271 291

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 224 558 000 192 712 000
Taxeringsvarde mark 94 120 000 105 190 000
Summa 318 678 000 297 902 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Rantekompensation 0 924 433
Skattekonto 50379 703 959
Nabo Klientmedelskonto 1265421 1481719
Borgo 1055162 713
Summa 2 370962 3110824

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 200 040 100 644
Fastighetsskotsel 0 31601
Stadning 0 40183
Forsakringspremier 79 451 75048
Kabel-TV 0 3000
Bredband 0 47 173
Forvaltning 22 073 23 005
Summa 301 564 320 654

Sida 15 av 17

« Signerat 2026-05-04 04:52:26 UTC Oneflow ID 14479507 Sida 17 /24



Brf T2 Fabriksp Arsredovisning 2025
769639-5354

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-07-08 2,32 % 29522 688 29 658 016
SBAB 2026-07-14 4,63% 30 062 000 30 062 000
SBAB 2028-07-14 431% 29 926 672 30 062 000
Summa 89 511 360 89 782 016
Varav kortfristig del 59 584 688 29658 016

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 88 158 080 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 684 090 1599 785
El 47 038 52974
Uppvarmning 83 665 88739
Loner 88 800 49 300
Sociala avgifter 27 900 18 003
Forutbetalda avgifter/hyror 521350 437 328
Berdknat revisionsarvode 30 000 30000
Summa 1482 843 2276 129
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 90 200 000 90 200 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-28.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Karl Marcus Gustav Cangren Alexandre Ola Victor Goubaud
Styrelseledamot Styrelseledamot

Andreas Griinewald Linnéa Radahl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Martin Holmqvist Malin Siekkinen
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Strawberry Audit AB
Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen T2 Fabriksp

Org.nr 769639-5354

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen f6r Bostadsrittsféreningen T2 Fabriksp for rikenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor ate féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vartansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmeat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd ir dllimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan ate fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsate drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen T2 Fabriksp, Org.nr 769639-5354
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- identifierar och bedémer vi riskerna for visentiga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrdckliga och 2ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visendig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikdiga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for ate
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir odillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram dll datumer for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehdller i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikening same tidpunkeen for
den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utrtalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen T2 Fabriksp for rikenskapsdret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi dillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enlige forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och indamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn «ill
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr ate inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersiceningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd vér professionella bedomning med utgangspunke i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ér relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

STRAWBERRY AUDIT AB Sverige

KARL MARCUS GUSTAV CANGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Marcus Gustav Cangren

Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198609120392

Karl Marcus Gustav Cangren

marcus.cangren@gmail.com

ALEXANDRE GOUBAUD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ALEXANDRE GOUBAUD
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199709143714

Alexandre Goubaud

agoubaud@gmail.com

ANDREAS GRUNEWALD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ANDREAS GRUNEWALD
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199112080297

Andreas Griinewald

a.grunewald2@gmail.com

LINNEA RADAHL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare
Namn returnerat fran Svenskt BankID: LINNEA RADAHL
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198810030422

Linnéa Radahl

linnea@radahl.com

« Signerat 2026-05-04 04:52:26 UTC

2026-04-28 13:44:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.119.226.178

2026-04-29 09:45:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.191.152.115

2026-04-30 11:13:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.85.173

2026-05-03 19:11:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.66.226.71
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MARTIN HOLMQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARTIN HOLMQVIST
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198509123512

Martin Holmqvist

martin.holmqvist1985@gmail.com

MALIN SIEKKINEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MALIN SIEKKINEN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198706070086

Malin Siekkinen

malinsiekkinen@gmail.com

LARS JADERSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Jaderstrom
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196607085559

Lars Jaderstrom

lars.jaderstrom@strawberryaudit.se

« Signerat 2026-05-04 04:52:26 UTC

2026-04-30 11:25:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.69.144.196

2026-04-28 08:41:20 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.236.183.252
2026-05-04 04:52:26 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.65.132.25
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-04-28 07:09:03 UTC
                    Strawberry Audit AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Strawberry Audit AB fick åtkomst.


                

                
                
                    Karl Marcus Gustav Cangren fick åtkomst.


                

                
                
                    Alexandre Goubaud fick åtkomst.


                

                
                
                    Andreas Grünewald fick åtkomst.


                

                
                
                    Linnéa Rådahl fick åtkomst.


                

                
                
                    Martin Holmqvist fick åtkomst.


                

                
                
                    Malin Siekkinen fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 07:30:05 UTC
                    Martin Holmqvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 08:37:09 UTC
                    Malin Siekkinen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 08:41:20 UTC
                    Malin Siekkinen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 13:33:32 UTC
                    Karl Marcus Gustav Cangren öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 13:44:03 UTC
                    Karl Marcus Gustav Cangren signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 18:59:05 UTC
                    Andreas Grünewald öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 20:24:56 UTC
                    Alexandre Goubaud öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 20:36:02 UTC
                    Alexandre Goubaud laddade ner dokumentet som PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-29 09:45:54 UTC
                    Alexandre Goubaud signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-30 11:13:37 UTC
                    Andreas Grünewald signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-30 11:25:13 UTC
                    Martin Holmqvist signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-03 19:11:22 UTC
                    Linnéa Rådahl öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-03 19:11:36 UTC
                    Linnéa Rådahl signerade.


                

                
                
                    Lars Jäderström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-04 04:52:15 UTC
                    Lars Jäderström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-04 04:52:26 UTC
                    Lars Jäderström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-04 04:52:26 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Karl Marcus Gustav Cangren (35840152):
{"orderRef": "019dd455-0fc5-71ae-8c9b-2bdfedf8ce58", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198609120392", "name": "Karl Marcus Gustav Cangren", "givenName": "Karl Marcus Gustav", "surname": "Cangren"}, "device": {"ipAddress": "62.119.226.178", "uhi": "1Z0jMD1zBRBf2KTfkSzoFwpeeQ4="}, "bankIdIssueDate": "2025-07-23Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Alexandre Goubaud (35840193):
{"orderRef": "019dd8a1-6730-7c5f-9406-22d744a6f096", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199709143714", "name": "ALEXANDRE GOUBAUD", "givenName": "ALEXANDRE OLA VICTOR", "surname": "GOUBAUD"}, "device": {"ipAddress": "94.191.152.115", "uhi": "v9ViYWVXlXqa6ILIe2qXxJ7fgHc="}, "bankIdIssueDate": "2026-04-17Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Andreas GrÃ¼newald (35840214):
{"orderRef": "019dde17-f1b8-7ac9-9c89-936929744ce0", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199112080297", "name": "ANDREAS GR\u00dcNEWALD", "givenName": "ANDREAS", "surname": "GR\u00dcNEWALD"}, "device": {"ipAddress": "94.234.85.173", "uhi": "pwJaT8oNl3GWOU/Ev3xrBqAwCPY="}, "bankIdIssueDate": "2025-10-12Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for LinnÃ©a RÃ¥dahl (35840239):
{"orderRef": "019def40-bbb5-70b1-b76f-8fa05ba87001", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198810030422", "name": "LINN\u00c9A R\u00c5DAHL", "givenName": "LINN\u00c9A", "surname": "R\u00c5DAHL"}, "device": {"ipAddress": "78.66.226.71", "uhi": "uRx0ASrbxQcLYJUQ4k8T5AN1AGA="}, "bankIdIssueDate": "2024-07-12Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Martin Holmqvist (35840270):
{"orderRef": "019dde22-a16c-7a53-b090-30ef53709e61", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198509123512", "name": "MARTIN HOLMQVIST", "givenName": "MARTIN", "surname": "HOLMQVIST"}, "device": {"ipAddress": "78.69.144.196", "uhi": "B13B/p2F1Y/MFzSjMydmtDkZO4c="}, "bankIdIssueDate": "2024-04-15Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Malin Siekkinen (35840292):
{"orderRef": "019dd33f-d99b-77a7-bd49-85f82bee1ea6", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198706070086", "name": "MALIN SIEKKINEN", "givenName": "MALIN JOHANNA", "surname": "SIEKKINEN"}, "device": {"ipAddress": "81.236.183.252", "uhi": "1fus0Fk6mORdfh5AlUUQuGdvTpU="}, "bankIdIssueDate": "2024-11-28Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Lars JÃ¤derstrÃ¶m (35840343):
{"orderRef": "019df154-847c-734d-9e5e-8adf1dba984f", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196607085559", "name": "Lars J\u00e4derstr\u00f6m", "givenName": "Lars", "surname": "J\u00e4derstr\u00f6m"}, "device": {"ipAddress": "95.193.160.9", "uhi": "k7p8aCFYnmFgDb3VPnl0BJqcxZg="}, "bankIdIssueDate": "2024-06-18Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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