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Styrelsen for Brf Stjdrnhuset Linképing

Forvaltningsberattelse  commmmcmm

drsredovisning for rikenskapsdret

2025-01-01 %11 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Linkdpings Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-05-04 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-19.F6reningen
forvéarvade del av fastigheten Linkdping Ormtjusaren som 3-d fastighet och dérpa uppforde ettflerbostadshus med totalt
128 stycken bostadsriétter samt del av underliggande garage vilket fardigstdlldesunder 2021. Foreningen klassas som ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 813 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 639 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningens adresser:Ostsvingen 1 A-C, Ulvasavdgen 2 A

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Bostidder Antal
l1rok 102
2ro.k 20
3rok 2
4rok 4
Summa 128
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Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar

Lokaler 30 Lokaler avser i detta fall garage. Samtliga
garageplatser har samma édgare, vilken 1 sin tur hyr
ut platserna. Ytan for garaget har
schablonberiknats till 12 kvm/plats. Totalt 360 kvm.

Bostdder bostadsritt 3 982 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i MO Vistra Gotaland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 428 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningen har under aret uppréttat en underhallsplan tillsammans med Riksbyggen.

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen bor sparas for att 1dngsiktigt hélla
sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt foreningens
stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i sina
anldggningstillgéngar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Foregiaende ars UH
Beskrivning Belopp

Installationer 62 500

Under kommande 104ren har foreningen UH/investeringar pa 2,85mkr.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hugo Beck-Friis Ordférande 2026

Ida Eklind Ledamot 2026

Oscar Dahlberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anneli Dahlqvist Suppleant 2026

Felicia Filipsson Suppleant 2026

Kerstin Lindmark Suppleant 2026

Odin Dahlstrom Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Christian Kromnér Auktoriserad revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen haft en del vattenskador.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 274 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 26 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 34 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 266 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 5%
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 993 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 21 st.).

4 | ARSREDOVISNING Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum Org.nr: 7696386726
Document’ID 09222115557575369330

Signed OD, HBF, IE, CK




Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning* 4303 3720 3425 2 876 1175

Resultat efter finansiella poster* 3174 —3 687 -3 158 -3279 -875

Soliditet %* 74 73 74 74 74
. o

Arsavglft'gndel 1% av totala 88 60 97 ) )

rorelseintakter™®

Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadsrétt* 1050 869 828 ) )

Energikostnad kr/kvm* 203 172 149 - -

Sparande kr/kvm* 151 43 151 - -

Skuldséttning kr/kvm* 15 448 15 507 15586 - -

Skuldsat.t_mng kr/kvm upplaten med 15 448 15 507 15 586 ) )

bostadsratt*

Réntekinslighet %* 14,7 17,2 18,1 - -

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa —3 174 317 kr for rakenskapséret 2025-01-01 till 2025-12-31. Orsaken till
det negativa resultatet dr hoga avskrivningar och hoga réntekostnader under aret. Féreningen har dven betalat av en
skuld avseende entreprenadkostnad for fastigheterna. Féreningen visar dérfor ett negativt kassaflode pa —1 283 400kr

rakenskapsaret 2025. For att stirka foreningens ekonomi hdjdes arsavgifterna med 5% fran och med 2026-01-01.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekéanslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 189 631 500 0 271520 7583043 3687067

Disposition enl. arsstimmobeslut —3 687 067 3687 067

Arets fondavsittning 375 000 375 000

lanspraktagande av

underhallsfond

Nya insatser och

upplatelseavgifter

Arets resultat 3174317

Vid arets slut 189 631 500 0 646 520 —11 645 110 -3174317

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -11270 110
Arets resultat -3174 317
Summa —14 444 427
Styrelsen foreslar

foljande

behandling av

den ansamlade

forlusten:

Auvsittning till underhallsfond -375 000
Att balansera i ny rikning i kr - 14 819 427

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4302 505 3720 469
Ovriga rorelseintikter Not 3 428 841 2237136
Summa 4731 346 5957 606
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1893 416 —3 733 895
Ovriga externa kostnader Not 5 =477 740 —426 656
Personalkostnader Not 6 —180 180 —114 300
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —3 813 256 —3 813 256
Summa rérelsekostnader -6 364 593 -8 088 108
Rorelseresultat -1 633 247 -2 130 502
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 3853 969
Réntekostnader och liknande resultatposter —1 544 923 —1 557 535
Summa finansiella poster -1 541 070 -1 556 565
Resultat efter finansiella poster -3 14 317 -3 687 067
Arets resultat =-3174 317 -3 687 067
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 234 547 667 238226417
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 1 445 835 1 580 342
Summa materiella anléiggningstillgangar 235993 502 239 806 759
Finansiella anléiggningstillgingar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 9 500 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 0
Summa anléiggningstillgangar 235994 002 239 806 759
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 96 669 34217
Ovriga fordringar 33 506 33117
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 200 581 48 594
Summa kortfristiga fordringar 330 756 115 928
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 2124932 3408 331
Summa kassa och bank 2124 932 3408 331
Summa omsittningstillgangar 2 455 687 3524259
Summa tillgangar 238 449 690 243 331 018
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 189 631 500 189 631 500
Fond for yttre underhall 646 520 271 520
Summa bundet eget kapital 190 278 020 189 903 020
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 645 110 —7 583 043
Arets resultat —3174 317 —3 687 067
Summa fritt eget kapital —14 819 427 —11 270 110
Summa eget kapital 175 458 593 178 632 910
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 61 198 760 61434 146
Summa langfristiga skulder 61 198 760 61 434 146
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 313 848 313 848
Leverantorsskulder 414 029 293 833
Ovriga skulder 33255 2183 485
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 1031204 472 796
Summa kortfristiga skulder 1792 336 3263 962
Summa eget kapital och skulder 238 449 690 243 331 018
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1633 247 —2 130502
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 3 813 256 3 813 256

2180 010 1682 754

Erhéllen réinta 3853 969
Erlagd rénta -1159018 —1551 810
forindringar av rovcockapial 11024 844 131914
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —214 828 49 956
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1 857531 146 772
Kassaflode fran den lopande verksamheten —1 047 515 328 642
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Andelar Intresseforeningen -500 0
Investeringar i byggnader och mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -500 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —235 386 —313 848
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —235 386 —313 848
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 283 400 14 794
Likvida medel vid arets borjan 3408 331 3393 537
Likvida medel vid arets slut 2124932 3408 331
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100
Stommekompletteringar/innerviggar Linjar 50
Vérme, sanitet Linjar 50
El Linjar 40
Fasad Linjar 50
Fonster Linjar 50
Yttertak Linjar 40
Ventilation Linjar 25
Hiss Linjar 30
Dorrar Linjar 30
Restpost Linjar 50
Installationer* Linjar 15

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3953736 3459 852
Arsavgifter, lokaler 130 080 130 080
Kabel-tv-avgifter 98 304 0
Ovriga ersittningar 120 395 130 548
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -10 —-11
Summa nettoomsittning 4 302 505 3720 469
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 230 364 112 223
Forsdkringsersittningar 198 477 2124913
Summa o6vriga rorelseintakter 428 841 2237136
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 —62 500
Reparationer —428 142 —2 385328
Forsdkringspremier =90 100 -85 326
Kabel- och digital-TV -94 597 0
Systematiskt brandskyddsarbete —11 459 —24 326
Serviceavtal —11537 —19 490
Obligatoriska besiktningar -19 432 0
Sné- och halkbekdmpning =52910 -84 670
Vatten -164 161 —123 416
Fastighetsel —156 972 —126 517
Uppvéarmning —-488 071 —497 012
Sophantering och atervinning —102 449 —93 595
Forvaltningsarvode drift —273 586 —231716
Summa driftskostnader -1 893 416 -3 733 895
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —223 062 —214 432
Lokalkostnader 0 -2 000
Ovriga riskkostnader 0 -3 406
Arvode, yrkesrevisorer —27 175 —41313
Ovriga forsiljningskostnader —19 051 0
Ovriga forvaltningskostnader —99 004 =75 989
Kreditupplysningar —38318 —7541
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —41 424 —43 761
Representation —525 0
Kontorsmateriel —300 0
Medlems- och foreningsavgifter —6 400 0
Kopta tjanster —7 586 —6 699
Bankkostnader —7164 —6 821
Ovriga externa kostnader —7232 —24 696
Summa ovriga externa kostnader =477 240 -426 656
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —138 600 =90 000
Sociala kostnader —41 580 —24 300
Summa personalkostnader -180 180 -114 300
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader* 199 742 004 199 742 004
Mark 50439 900 50439 900
250 181 904 250 181 904
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 250 181 904 250 181 904
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 955 487 -8 276 737
-11 955 487 -8 276 737
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 678 750 —3 678 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 634 237 -11 955 487
Restvarde enligt plan vid arets slut 234 547 667 238 226 417
Varav
Totalt taxeringsvarde 114 200 000 106 400 000
varav byggnader 97 000 000 88 000 000
varav mark 17 200 000 18 400 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer* 2 017 596 2 017 596
2 017 596 2 017 596
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 017 596 2 017 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 437 254 302 748
437 254 302 748
Arets avskrivningar
Installationer 134 506 134 506
134 506 437 254
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 571 760 437 254
Restvirde enligt plan vid arets slut 1445 836 1580 342
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Not 9 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andelar Intresseforening 500 0
Summa andra langfristiga fordringar 500 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 51041 48 152
Forutbetalt forvaltningsarvode 119 846 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 819 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 443
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4875 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 200 581 48 594
Not 11 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 84 936 345 047
Transaktionskonto 2 039 996 3063 284
Summa kassa och bank 2124932 3408 331
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 61512 608 61747 994
Niésta &rs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —313 848 —313 848
Langfristig skuld vid arets slut 61198 760 61434 146

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 1,27% 2026-09-25 20 582 665,00 0,00 78 462,00 20 504 202,00
SBAB 2,97% 2026-11-09 20 582 664,00 0,00 78 462,00 20 504 202,00
SBAB 3,40% 2029-03-15 20556 511,00 0,00 78 462,00 20 504 202,00
Summa 61 747 994,00 0,00 313 848,00 61512 608,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen har 2 1&n som villkorséndras under 2026. Dock ér slutbetalningsdag senare &n ett r fram varfor skulden
redovisas som langfristig. Foreningen ska under kommande rékenskapsar amortera 313 848kr varfor den delen anses

kortfristig. Efter Sar forfaller 59 943 368kr for betalning.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 33000 24 300
Upplupna rantekostnader 391 630 5725
Upplupna driftskostnader 3000 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 663 0
Upplupna elkostnader 17 334 17 740
Upplupna vattenavgifter 12 489 11 826
Upplupna varmekostnader 56 644 54 197
Upplupna kostnader for renhallning 1818 11 416
Upplupna revisionsarvoden 28 000 28 500
Upplupna styrelsearvoden 114 300 90 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 7350 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 5099 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 349 877 229 093
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1031 204 472 796
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fatighetsinteckning 62 768 000 62 768 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Viasentliga hidndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Arsredovisningen undertecknas i Linkdping enligt digital signering

Hugo Beck-Friis Oscar Dahlberg

Ida Eklind

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt digital signering

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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Know your numbers

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Stjarnhuset Linkdping Centrum, org.nr 769638-6726

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stjarnhuset Link6ping
Centrum for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens oévriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa féretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2024 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad den 22 maj 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA foér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Stjarnhuset Linkdping Centrum for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och A&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Norrkoping dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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