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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Picknick

Styrelsen upprattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapséret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Méanga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ér "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gitt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och balansréakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r, vilken

rdnta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

[[,yl HKT_Z8ITZI-SJ0u-8UaZg Sida 1 av 18




Brf Picknick Arsredovisning 2025
769636-8484

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-10-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-12-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-12 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt site i Lund.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.
Byggnaderna fardigstélldes 2021 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har édsatts vardear 2021.

Bostadsldgenheterna dr fran dret efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar fulll
fastighetsavgift. Fastighetsskatt pa 1% for lokaler (garagen) utgar fran och med vérdear 2021 och har under 2025 uppgitt till 47 250 kr.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.
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Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vipemallan 53 i Lunds kommun. Pa fastigheten finns fyra flerbostadshus i fem till sex vaningar
med sammanlagt 96 bostadsritter om totalt 7 756 m”. Darutéver finns fyra cykelforrad och ett miljshus. Féreningen har totalt 72
parkeringsplatser for bil férdelade ¢ver 65 parkeringsplatser i underjordiskt garage (alla med laddbox), 7 ppna parkeringsplatser i
markplan (varav 1 for poolbil) samt 2 parkeringsplatser fér MC i underjordiskt garage.

Fastigheten dr forsikrad hos IF Skadeférsakring AB. | férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt

ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsférsakring for styrelsen.

Svanenmdrkning

Foreningens hus ar miljomarkta med den nordiska markningen Svanen. Att foreningens hus ar miljdmarkta innebdr att Svanens

organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller hogt stillda krav.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en Gvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns dven cykelférrdd, barnvagnsforrad, stad/wec,
rullstolsforrad, cykelverkstad samt extra ligenhetsforrad fér uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i tvd gemensamhetsanlaggningar. Dels gemensamhetsanldggning avseende sopkassuner med tillhérande belysning
inklusive andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar dels gemensamhetsanldggning avseende infartsvég fran Vipeholms
allé.

Visentliga servitut

Servitut avseende breddning av ytvatten vid 100 ars regn finns éver féreningens grannfastighet Vipemollan 54.

Styrelsens sammansdttning

Bo Olsson Ordférande
Dan Andersson Styrelseledamot
Anders Eriksson Styrelseledamot
Tord Henriksson Styrelseledamot
Per Wendt Styrelseledamot
Ingrid Karlstréom Suppleant

Marcus Christiansson  Suppleant

Hakan Nivestam Suppleant
Vid féreningsstimman avgick Lars Adlergird som suppleant.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget IF Skadeforsakring AB.

Valberedning

Mats Johansson

Erica Sjéholm
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Erik Mauritzson (huvudansvarig)

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig rullande 50 ar framat i tiden. Underhallsplanen uppdateras
I6pande och senaste gangen var i borjan av 2026.

Det genomsnittliga investerings- och underhallsbehovet uppgar totalt till 1 647 000 kr per ar (1 167 000 kr resp. 480 000 kr).

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inga stérre underhall eller investeringar planerade det ndrmaste aret. For 10 ar framat sa uppgar
det planerade underhallet och investeringar till 1,1 milioner kronor. Kostnader i underhallsplanen uppdateras genom kontinuerlig
uppdatering av prislistor. Enligt §54 i stadgarna skall avsattningen till yttre fond grundas pa underhallsplanen. | drets resultatdisposition
foreslar styrelsen en avsittning for underhallsdelen i underhéllsplanen och uppgér till totalt 480 000 kr dvs ca 62 kr per m* boarea
(7756m?) i avsittning. Styrelsen foreslar aven att 233 130 kr aterférs frén yttre fond till balanserat resultat fér att ticka for kostnader
for utfért planerat yttre underhall under 2025.

Utforda historiska underhall
2022-2025 e 233 tkr

Planerade underhdll och investeringar enligt underhdllsplanen

2026-2027 ® 137 tkr 6ver 2 &r
2028-2035 @ 967 tkr Sver 8 ar

2036-2075 o 81 237 tkr 6ver 40 ar

[ v I HKT_Z8ITZI-SJ0u-8UaZg Sida 4 av 18




Brf Picknick Arsredovisning 2025
769636-8484

Avtal med leverantorer

Bredband, TV, Telefoni Telia Sverige AB

Ekonomisk férvaltning JM@Home AB

Elhandel Kraftringen Nt AB
Fastighetsskétsel (trappstadning, tradgard) Climat 80

Fjarravlasning av el resp. varmvattenférbrukning  Brunata AB

Mattservice Hr Bjorkmans Entrémattor AB
Teknisk forvaltning av installationer JM AB

Vinterunderhall HuMaS AB

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Styrelsen har latit genomféra stadgeenlig besiktning, i form av egenkontroll, av féreningens hus och &vriga tillgangar, vilken inte har
foranlett nagra visentliga iakttagelser.

Taksékerhetsbesiktning av fastighetens alla yttertak genomférdes under varen 2025 och de anmérkningar som rapporterades har
skickats vidare som garantiarende till JM som har atgirdat dessa.

Samtliga 65 p-platser i féreningens garage har under hdsten 2025 fatt installerat laddboxar for elbilsladdning. Av projektets investering
pa totalt 1 241 tkr beviljades bidrag fran Naturvardsverket pa 613 tkr (ca 50%). Detta bidrag betalades ut till féreningen i februari
2026. Nettoinvesteringen for foreningen slutade darmed pa 629 tkr.

Ekonomi

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for foreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 10%. Hojningen av arsavgifterna ar exklusive bredband, TV, telefoni,
varmvatten och el (de tva sista debiteras efter individuell férbrukning).

Styrelsen har beslutat att inte héja arsavgifterna fér 2026. Arsavaift (exkl. bredband, TV, telefoni, varmvatten och el) for ligenhet, blir
darmed fortsatt 792 kr/m’. Senast antaget pris for debitering for individuell férbrukning av varmvatten ir 78,99 kr/m® och el 2,05
kr/kWh inkl moms.

Obligatorisk debitering fér bredband, TV och telefoni dr 220 kr/méanad och oférandrad.

Foreningens langfristiga lan

Under dret har féreningen amorterat 1 400 000 kronor (1 431 000 under 2024).

Forandringar i avtal
Foreningen har tecknat nya avtal med:
- Hr Bjorkmans Entrémattor AB. Avtalet géller I6pande med tre manaders uppségning.

- HuMaS AB. Avtalet giller vinterunderhall fran november 2025 till mars 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 157 st. Tilkommande medlemmar under éret var 22 och avgaende medlemmar
under aret var 19. Vid rikenskapsarets slut fanns det 160 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 12 Sverlatelser. Styrelsen
har under aret medgivit att 3 ligenheter upplatits i andrahand.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 7 859 976 7 153 596 6 554 602 6 605 827
Resultat efter fin. poster 303 214 461 104 189 075 213 831
Soliditet (%) 76 76 76 75
Yttre fond - utgdende balans 2 635 006 973 006 259 454 26 774
Arsavagift / kvm uppliten bostadsritt, kr 880 805 743 750
Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter (%) 87 87 86 87
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsritt, kr 11 804 11 985 12169 12 399
Skuldsittning / kvm totalyta, kr 9 875 10 026 10 181 10 373
Sparande / kvm totalyta, kr 289 281 251 254
Energikostnad / kvm totalyta, kr 163 136 140 180
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,03 1,75 1,76 1,33
Réntekanslighet (%) 13,42 14,89 16,39 16,53

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsadttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intédkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall och
investeringar. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + fjarrvarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for boendes el och vatten (totalt 429 887 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rintebédrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan okar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta). Totalyta = 9 271 kvm. Kvm upplaten med bostadsratt =
7 756 kvm.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som érsavgift enligt
bostadsrittslagen. Kostnader fér boendes egen el och varmvatten (429 887 kr) tas ut tillsammans med debiteringen av arsavgiften
genom individuell mdtning av férbrukningen. Avgift for bredband/T V/telefoni (totalt 253 440 kr) ar obligatorisk. Dessa tva beloppen
ingar ddarmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutséret.
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Fordndringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING
AV  DISPONERING
FOREGAENDE AV OVRIGA ARETS
2024-12-31 ARS RESULTAT POSTER RESULTAT 2025 2025-12-31
Insatser 178 184 000 - - - 178 184 000
Upplatelseavgifter 119 916 000 - - - 119 916 000
Fond, yttre
underhail 973 006 - 1662 000 - 2 635006
Balanserat resultat -475 090 461 104 -1 662 000 - -1 675 986
Arets resultat 461 104 -461 104 303 214 303 214
Eget kapital 299 059 020 0 0 303 214 299 362 234
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 675 986
Arets resultat 303 214
Totalt -1372772
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsittning till fond fér yttre underhall 480 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -233 130
Balanseras i ny rakning -1 619 642
-1372772

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansridkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning 7 859 976 7 153 596
Ovriga rorelseintikter 13 304 6 840
Summa rorelseintikter 7 873 280 7 160 436
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,456,7 -3032 934 -2 517 980
Ovriga externa kostnader 8 -374 473 -316 686
Personalkostnader 9 -164 140 -131 711
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -2 147 400 -2.140 416
Summa rorelsekostnader -5718 948 -5 106 793
RORELSERESULTAT 2 154 333 2 053 643
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 26 249 49 471
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1877 367 -1 642 010
Summa finansiella poster -1851 118 -1592 539
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 303 214 461 104
ARETS RESULTAT 303 214 461 104
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 388 288 335 390 428 751

Maskiner och inventarier 12 621 529 0

Summa materiella anldggningstillgangar 388 909 864 390 428 751

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 388 909 864 390 428 751

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8769 16 087

Ovriga fordringar 13 1769 341 739 322

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 204 811 196 118

Summa kortfristiga fordringar 1982 921 951 527

Kassa och bank

Kassa och bank 1457 683 2073 645

Summa kassa och bank 1457 683 2 073 645

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 440 605 3025172

SUMMA TILLGANGAR 392 350 468 393 453 923
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 298 100 000 298 100 000

Fond fér yttre underhall 2 635 006 973 006

Summa bundet eget kapital 300 735 006 299 073 006

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 675 986 -475 090

Arets resultat 303 214 461 104

Summa ansamlad forlust -1372772 -13 986

SUMMA EGET KAPITAL 299 362 234 299 059 020

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 69 751 000 77 514 000

Summa langfristiga skulder 69 751 000 77 514 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 21 804 000 15 441 000

Leverant6rsskulder 269 213 268 803

Skatteskulder 96 330 98 160

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 1067 691 1072 940

Summa kortfristiga skulder 23 237 234 16 880 903

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 392 350 468 393 453 923
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 154 333 2053 643
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 147 400 2 140 416
4301733 4 194 059
Erhallen ranta 26 249 49 471
Erlagd ranta -1877 367 -1 642 010
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forindringar av
. 2 450 614 2 601 520
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -890 863 25 964
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -6 669 -15 945
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1553 083 2 611 539
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar -628 513 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -628 513 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 400 000 -1 431 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 400 000 -1 431000
ARETS KASSAFLODE -475 430 1180 539
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 725 989 1 545 450
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 250 559 2725 989
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 18

[ v I HKT_Z8ITZI-SJO0u-8UaZg




Brf Picknick Arsredovisning 2025
769636-8484

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Picknick dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokfdringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.
Principerna dr oférandrade jamfért med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjdrt
6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livslangd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Maskiner och inventarier 15 dr

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlidggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvirdet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Avsittning till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Avsattning till yttre fond grundas,
enligt §54 i stadgarna, pa upprattad underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat
till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital. Att ta i ansprak del av yttre fond ingar ocksa i styrelsen forslag till
resultatdisposition. Ett sadant férslag sker ndr planerat underhall utférts under dret. Efter beslut tagits pa féreningsstimma sker da en
aterforing fran fond for yttre underhall till balanserat resultat och redovisas som fritt eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2025 2024
Arsavgifter bostader 6 139 104 5580 984
Hyresintdkter garage 819 352 732435
Hyresintékter p-plats 42 027 34 315
Hyresintakter forrad 33420 30 362
Bredband/TV/Telefoni 253 440 253 440
Varmvatten 139 842 124 530
El 298 205 278 401
IMD Laddstolpar 21292 0
Ovriga intikter 92 730 93 640
Overnattnings-/gistligenhet 19 850 20 425
Andrahandsuthyrning 14 019 11 904
Summa 7 873 280 7 160 436
| arsavgiften ovan ingar endast avgift for bostad. Bredband/TV/telefoni debiteras
separat. Likasd kostnad for el och varmvatten som debiteras efter faktisk
forbrukning.
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning, Tradgardsskotsel och Yttre skotsel 452 395 502 842
Serviceavtal 39152 40 990
Bevakning 1457 3 506
Vinterunderhall 68 812 53 569
Mattservice 30 525 30 601
Summa 592 341 631 508
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhill av bostéader 7121 10 231
Lépande rep och underhéll gemensamma utrymmen 1002 31128
Lépande rep och underhill installationer 1763 0
Lépande reparation elarbeten 6 250 3750
Lopande rep och underhall hissar 4586 5551
Lépande rep och underhill Ias, larm och dérrar 23 311 11978
Lopande rep och underhall markytor 13750 37 500
Lépande rep och underhill skadegérelse 1002 0
Lopande rep och underhill garage och p-platser 18 382 6134
Summa 77 167 106 272
Sida 13 av 18
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Planerat underhall tak 22 250 0
Planerat underhall fasad 196 250 0
Planerat underhall lekutrustning 14 630 0
Summa 233 130 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 845 718 708 285
Fjarrvarme 347 969 342217
Vatten 315 008 212 161
Avfallshantering 84 538 82 842
Summa 1593 233 1 345 505
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Teknisk fastighetsférvaltning enligt avtal 59 451 58 883
Besiktningskostnader 9726 0
Brandskydd 28 538 0
Fastighetsforsakringar 95 085 86 476
Digitala tjanster 276 388 265 506
Gemensamhetsanldggning 20 625 -25 250
Berdknad fastighetsskatt 47 250 49 080
Summa 537 063 434 695
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsinventarier 47 523 10 833
Forbrukningsmaterial 82 165 76 797
Ovriga férvaltningskostnader 30 056 19 187
Revisionsarvoden 34 965 41750
Styrmote/staimma/staddag 21 750 13125
Ekonomisk férvaltning 142 601 133 151
Konsultkostnader 0 21 844
Tillsynsavgifter Myndigheter 15 414 0
Summa 374 473 316 686
Sida 14 av 18
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 133 500 110 600
Sociala avgifter 30 640 21111
Summa 164 140 131 711
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1876 492 1642010
Ovriga rintekostnader 875 0
Summa 1877 367 1642010
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 396 850 000 396 850 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 396 850 000 396 850 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 421 249 -4 280 833
Arets avskrivning -2 140 416 -2 140 416
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 561 665 -6 421 249
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 388 288 335 390 428 751
| utgdende restvdrde ingdr mark med 140 000 000 140 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 195 725 000 183 908 000
Taxeringsvarde mark 42 000 000 42 000 000
Summa 237 725 000 225 908 000
Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0 0
Arets inkép 628 513 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 628 513 0
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Arets avskrivning -6 984 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 984

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 621 529 0

Arets inkép 628 513 kr ar nettobeloppet fér en investering i nya laddboxar till elbilar dér bruttoinkdpspriset pa 1 241 338 kr

reducerats med ett bidrag ("Ladda bilen”) fran Naturvirdsverket pi 612 825 kr. Arets avskrivning pa -6 984 kr motsvarar en

avskrivningstid pa 2 manader av den total avskrivningstiden 15 ar.

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 50 286 50 764
Skattefordringar 313 355 33348
Ovriga fordringar 612 825 2866
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 792 875 652 344
Summa 1769 341 739 322
Ovriga fordringar med beloppet 612 825 kr 4r ett bekraftat bidrag ("Ladda
bilen”) att erhalla fran Naturvérdsverket for féreningens investering i nya
laddboxar till elbilar. Utbetalning av bidraget utférdes av Naturvardsverket 2026-
02-02.
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare ar féreningens medel innestaende
pa bankkonto hos den ekonomiska forvaltaren. Da dessa medel inte dr pa ett
bankkonto i féreningens namn bokférs de som en fordran mot den ekonomiska
forvaltaren.
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 601 8 625
Fastighetsskotsel 37 021 36 448
Forsdkringspremier 12 380 15 638
Digitala tjanster 40 280 47 572
Upplupna avgifter fér el och varmvatten 93 467 85 307
Inkomstrantor 2 062 2528
Summa 204 811 196 118

Sida 16 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2025-12-01 3,68 % 0 15 441 000
SEB 2026-11-28 1,28 % 19 404 000 19 404 000
SEB 2028-11-28 1,54 % 38 710 000 38 710 000
Stadshypotek 2029-12-01 303% 14 041 000 0
Stadshypotek 2027-12-01 2,56 % 19 400 000 19 400 000
Summa 91 555 000 92 955 000
Varav kortfristig del 21 804 000 15 441 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar (19 404 000 kr)

redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar (2 400 000 kr). Detta ger

totalt 21 804 000 kr som kortfristig del. Med nuvarande planerade amorteringsniva éver fem ar sa beraknas skulden till kreditinstitut

om fem ar uppga till 82 555 000 kr.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 53 546 93 071
El 104 474 86 093
Fjarrvarme 41545 46 349
Utgiftsrantor 78 467 96 189
Vatten 30 116 18 282
Forvaltning 588 0
Avfallshantering 7513 6 627
Berédknade uppl. sociala avgifter 20 500 14 992
Forutbetalda avgifter/hyror 609 192 608 487
Berdknat styrelsearvode 85 750 66 850
Berdknat revisionsarvode 36 000 36 000
Summa 1067 691 1072 940
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 98 750 000 98 750 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga planerade avgiftshojningar for 2026.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-04-22.

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lund
Bo Olsson Dan Andersson
Ordférande Styrelseledamot

Anders Eriksson

Styrelseledamot

Tord Henriksson

Styrelseledamot

Per Wendt
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Picknick org.nr 769636-8484

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Picknick
fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafloéde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Picknick fér ar 2025
samt av foérslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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