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Valkommen till arsredovisningen for Brf Inverness 1

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-02-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-01-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-06-17 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Sjukhuset 18 2022 Danderyd

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Gjensidige Forsakring

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2022.

Foreningen har 86 bostadsratter om totalt 5 665 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5 665 kvm.

Styrelsens sammansattning

Peter Sundstrom Ordférande

Anna Holmgren Styrelseledamot
Joacim Solheim Styrelseledamot
Lisa Huusko Styrelseledamot

Margot Holmstrém  Styrelseledamot

Saad Jamil Styrelseledamot

Valberedning

Johanna Samuelsson
Teodor Greiff
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Revisorer

Lars Jaderstrom  Auktoriserad revisor Strawberry Audit AB

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades
2025.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ingen hojning av avgifterna gjordes infér 2024 eller 2025. | samband med att styrelsen beslutade om budget 2026 sa beslutades
samtidigt att hoja avgifterna med 2 procent. Avgifterna héjdes med 15% i borjan av 2023, se mer information i arsredovisning 2023.

Samtliga foreningens lan har I6pt med bunden ranta under 2025. Snittrantan under aret uppgick till 3,8%. Den forsta tredjedelen av
lanet I6pte ut i januari 2026, 6vriga delar i november 2026 respektive januari 2028. Omldggning av lanen i januari 2026 innebar en
snittrdnta om 2,81% pa den tredjedel som lades om (40% rorlig, 60% bundet pa fyra ar). Det innebar att snittréntan totalt uppgar till
3,39% fran och med januari 2026.

Amortering av foreningens |an gors med 0,3% per ar. Styrelsen ser det som 6nskvart att 6ka amorteringstakten for att minska
féreningens skuldsattning pa lang sikt. | samband med omlaggning av lan i januari 2026 gjordes en extraamortering om 400tkr.
Styrelsens intention &r att fortsatta gora extraamorteringar i den man det dr méjligt i samband med att framtida 1an 6per ut,
snarare an att binda féreningen till en hégre fast amorteringstakt.

Foéreningen har fortsatt god likviditet och per arsskiftet uppgar likvida medel till 2,3 Mkr (varav 1,0 mkr pa klientmedelskonto,
redovisas som 6vriga fordringar). Resterande 1,3 Mkr har placerats pa sparkonto med hogre ranta. Se arsredovisning 2023 for vidare
information kring bakgrunden till foreningens stora likviditetsoverskott.

Styrelsens fastslagna budget fér 2026 innebdar en hojning av avgifterna med 2%, vilket ar nagot lagre an berdknad 6kning av
driftskostnader. Driftskostnader dkar i enlighet med avtal och/eller faststallda priser for aret. Priset for fjarrvarme ¢kar med 7% (8%
féregdende ar) och fér vatten & avlopp med 10% (20% foregdende ar). Ovriga driftskostnader dkar med 2-3%. Estimerat kassaflode i
budget uppgar till +100tkr exklusive den extra amortering som gjordes i januari 2026.

Samtidigt som driftskostnaderna 6kar mer dn avgiftshdjningen sa vags det upp av att snittrantan pa féreningens lan gatt ned senaste
aren. Vid en snittrdnta om cirka 3,5% har féreningen neutralt kassafléde med nuvarande niva pa driftskostnader. Kommande aret ar
det styrelsens bedomning att avgifterna bor hojas arligen i takt med 6kning i driftskostnader och att eventuellt arligt
likviditetsoverskott anvands for att gora extraamorteringar pa foreningens lan. Rantekostnaderna star for strax 6ver 50% av totala
kostnader och férandringar i rantenivaer far saledes stort genomslag i féreningens ekonomi.

Fran och med 2026 borjar foreningen att tillimpa redovisningsregelverket K3. Det innebaér att avskrivningen pa féreningens fastighet
kommer att delas in i komponenter snarare an att avskrivning gors med en fast procentsats for hela byggnaden. Detta kommer att
Oka foreningens avskrivningar med 1,3 Mkr arligen. Det paverkar saledes féreningens rorelseresultat men har ingen paverkan pa
kassaflodet eller foreningens ekonomiska stallning i ovrigt.

Forandringar i avtal

Foreningen har bytt forsakringsgivare under aret till Gjensidige och darigenom fatt en premiesdnkning med drygt 40% med
motsvarande villkor som tidigare.

Med start i april 2026 sa har styrelsen forhandlat fram ett gruppavtal avseende bredband med Bahnhof. Jamfort med ett individuellt
tecknat avtal sa innebdar detta en besparing for varje hushall pa 400-500 kronor per manad. Detta kan jamféras med
avgiftshdjningen om 2% infor 2026 som for en snittlagenhet pd 70kvm innebéar en 6kad manadskostnad pa 100 kronor.

Ytterligare nagra mindre avtal har férhandlats om under 2025 till fordelaktigare villkor fér foreningen.
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Ovriga uppgifter

Pa arsstamma i maj 2025 gavs styrelsen i uppdrag att se 6ver mojligheten att avyttra den lokalyta som utgor foreningens hobby-rum
med syfte att ombilda det till bostadsratt. Detta villkorat att forsaljningen skulle inbringa minst 600tkr. Styrelsen har utrett fragan
under aret men insett att det var mer komplext &n vad vi trodde initialt pa grund av byggregler m.m. Fragan ar for narvarande
bordlagd men ytterligare utredning och undersdkning skall goras.

Styrelsen har under aret ocksa traffat en rad leverantdrer som erbjuder saval IMD (individuell elmé&tning) samt installation av
solceller. Avsikten ar att lagga fram ett forslag till stdmman i maj 2026 att besluta om installation av IMD ftill att bérja med. Det
innebdr en vasentlig besparing for foreningen da det endast behdver tecknas ett 6vergripande avtal fér elnétet, snarare &n att varje
boende tecknar ett separat. For elhandel sa kommer varje lagenhet likt idag att debiteras for sin egen férbrukning, men via
hyresavin snarare an via en elhandelsleverantor. Fragan kring solceller skall undersokas ytterligare innan proposition laggs fram till
en stamma.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 132 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under
aret var 13. Det har under aret skett 9 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5069 5065 5020 4463
Resultat efter fin. poster -2373 -2400 -1965 1869
Soliditet (%) 84 84 84 87
Yttre fond 340 170 - -
Taxeringsvarde 230000 225000 225000 105 839
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 888 888 888 772
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 96,6 97,3 99,5 97,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 13180 13220 13 260 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13180 13 220 13 260 -
Sparande / kvm totalyta, kr 33 28 30 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 30 26 32 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 79 79 76 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 53 47 48 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 161 152 157 -
Genomsnittlig skuldranta (%)* 3,81 3,81 - -
Rantekanslighet (%) 14,85 14,89 14,94 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Arsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

* Snittranta efter omldggning av 18n 14 januari 2026 uppgar till 3,39%.

Upplysning vid forlust

Likt i manga andra nybildade foreningar sa ar arets resultat negativt, och kommer sa ocksa vara framéver. Huvudanledningen ar att

avskrivningar, som inte innebar nagot kassaflode, ar héga i nybildade féreningar. Fran och med 2026 kommer foreningen att tillampa

komponentavskrivningar vilket innebar att de arliga avskrivningarna blir an stérre. Foreningens likviditet dr god och med nuvarande

kostnader och amorteringsnivaer ar kassaflodet neutralt eller nagot positivt.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 399 950 - - 399 950
Fond, yttre underhall 170 - 170 340
Balanserat resultat -443 -2400 -170 -3013
Arets resultat -2 400 2400 -2373 -2373
Eget kapital 397 277 0 -2373 394 904
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3013
Arets resultat -2373
Totalt -5 386
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 170
Balanseras i ny rakning -5 556
-5 386

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 5069 5065
Ovriga rérelseintakter 3 138 104
Summa rorelseintakter 5207 5170

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1838 -1876
Ovriga externa kostnader 8 -199 -174
Personalkostnader 9 -165 -139
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 561 -2 561
Summa rorelsekostnader -4763 -4750
RORELSERESULTAT 444 420

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 29 51
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2 846 -2 870
Summa finansiella poster -2 817 -2 820
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2373 -2 400
ARETS RESULTAT 2373 -2 400
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11, 16 468 040 470 600
Summa materiella anlaggningstillgangar 468 040 470 600
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 468 040 470 600

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 99 106
Ovriga fordringar 12 1182 1256
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 172 176
Summa kortfristiga fordringar 1453 1538

Kassa och bank

Kassa och bank 1127 1051
Summa kassa och bank 1127 1051
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2580 2590
SUMMA TILLGANGAR 470 620 473 190
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 399 950 399 950
Fond for yttre underhall 340 170
Summa bundet eget kapital 400 290 400 120

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3013 -443
Arets resultat -2373 -2 400
Summa fritt eget kapital -5 386 -2843
SUMMA EGET KAPITAL 394 904 397 277

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 16 25115 74 666
Summa langfristiga skulder 25115 74 666

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 49 552 226
Leverantdrsskulder 46 116
Ovriga kortfristiga skulder 17 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 987 905
Summa kortfristiga skulder 50 602 1247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 470 620 473 190
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 444 420

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 2561 2561

3 005 2980
Erhdllen ranta 36 43
Erlagd ranta -2 863 -2 885
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 178 139

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5 372
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 46 -693
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 229 -181

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -226 -226
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -226 -226
ARETS KASSAFLODE 3 -407
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2301 2708
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2304 2301

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Inverness 1 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 5029 5029
Fakturerade kostnader och Gvrigt 7 2
Andrahandsuthyrning 34 34
Summa 5069 5065
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -0 0
Forsakringsersattning 17 52
Ovriga rérelseintakter 121 52
Summa 138 104
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 109 107
Stadning 162 178
Besiktning och service 73 60
Ventilationskontroll OVK 0 87
Tradgardsarbete 8 0
Mark/gard/utemiljo 83 59
Snoskottning 20 60
Ovrigt 5 6
Summa 459 557
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Ovrigt 37 35
Trapphus/port/entr 0 20
Forsakringsdrende/vattenskada 94 0
Reparation p.g.a. skadegorelse 0 42
Summa 131 97
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 168 149
Uppvarmning 445 449
Vatten 302 264
Sophdmtning 174 146
Summa 1088 1008
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 77 103
Bredband 17 55
Arvode teknisk forvaltning 65 57
Summa 159 214
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Brf Inverness 1 Arsredovisning 2025
769634-0103

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 69 37
Forbrukningsmaterial 0 6
Juridiska kostnader 4 4
Revisionsarvoden 42 44
Ekonomisk forvaltning 84 83
Summa 199 174
NOT S, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 129 108
Sociala avgifter 37 31
Summa 165 139

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 846 2854
Ovriga rantekostnader 0 16
Summa 2 846 2870
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 475 295 475 295
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 475 295 475 295

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 694 -2 134
Arets avskrivning -2 561 -2 561
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 255 -4 694
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 468 040 470 600
| utgdende restvdrde ingdr mark med 219239 219239

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 177 000 160 000
Taxeringsvarde mark 53 000 65 000
Summa 230 000 225000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 0 0
Skattefordringar 0 1
Ovriga fordringar 5 5
Nabo Klientmedelskonto 1013 969
Borgo 163 281
Summa 1182 1256
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 43
Fastighetsskotsel 28 27
Stadning 40 a4
Forsakringspremier 21 34
Forvaltning 22 21
Inkomstrantor 0 7
Summa 172 176
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-11-17 3,51% 24 437 24 663
SBAB 2026-01-14 4,02 % 25115 25115
SBAB 2028-01-14 3,88 % 25115 25115
Summa 74 666 74 892
Varav kortfristig del 49 552 226

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 73 536 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 36 31
El 15 15
Uppvarmning 55 57
Utgiftsrantor 237 253
Vatten 75 0
Loner 89 73
Sociala avgifter 28 23
Forutbetalda avgifter/hyror 422 422
Berdknat revisionsarvode 30 30
Summa 987 905
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 75 345 75 345
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-22.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Danderyd

Anna Holmgren Joacim Solheim
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lisa Huusko Margot Holmstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot
Peter Sundstrom Saad Jamil
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Strawberry Audit AB
Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor

« Signerat 2026-04-23 09:46:15 UTC
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1.3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Inverness 1

Org.nr 769634-0103

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Inverness 1 for rikenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess finansiella
resultat  och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaleingsberittelsen 4r  forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor ate foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vartansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmeat 4r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enlige
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd ir dllimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan ate fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
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- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

203

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken f6r ate inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om foéreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram tll datumetr for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsdtta
verksamheten.

- utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sict
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Inverness 1
for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r riakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Viart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmeat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn «ill

3 (3)

de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr
utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- fretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgingspunke i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhdllanden som ir relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

STRAWBERRY AUDIT AB Sverige

PETER SUNDSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: PETER SUNDSTROM
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197603260451

Peter Sundstréom

fixfax76@gmail.com

ANNA HOLMGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNA HOLMGREN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196103227648

Anna Holmgren

anna@figoform.se

JOACIM SOLHEIM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Joacim Bengt Solheim
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198806076637

Joacim Solheim

solheimjoacim@gmail.com

LISA HUUSKO Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lisa Magdalena Huusko
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196706130066

Lisa Huusko

lisa.huusko@gmail.com

« Signerat 2026-04-23 09:46:15 UTC

2026-04-22 19:00:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 46.59.24.76

2026-04-22 17:54:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 46.59.24.9

2026-04-22 17:39:41 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 176.10.144.42

2026-04-23 06:54:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 176.10.144.219
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MARGOT HOLMSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Ingrid Margot Viola
Holmstréom
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195501265044

Margot Holmstrom

margot.holmstrom@icloud.com

SAAD JAMIL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SAAD JAMIL
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198709021573

Saad Jamil

saadjamilacp@gmail.com

LARS JADERSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Jaderstrom
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196607085559

Lars Jaderstrom

lars.jaderstrom@strawberryaudit.se

« Signerat 2026-04-23 09:46:15 UTC

2026-04-22 20:10:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 82.196.111.29

2026-04-23 09:37:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.191.124.168

2026-04-23 09:46:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 151.236.201.186

Oneflow ID 14417238 Sida 23/ 23






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-04-22 10:54:29 UTC
                    Strawberry Audit AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Peter Sundström fick åtkomst.


                

                
                
                    Anna Holmgren fick åtkomst.


                

                
                
                    Joacim Solheim fick åtkomst.


                

                
                
                    Lisa Huusko fick åtkomst.


                

                
                
                    Margot Holmström fick åtkomst.


                

                
                
                    Saad Jamil fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-22 14:47:48 UTC
                    Margot Holmström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-22 16:53:10 UTC
                    Strawberry Audit AB gjorde ändringar på deltagaren Lisa Huusko.


                

                
                
                    E-postadress: lisa.huusko@gmali.com ➝ lisa.huusko@gmail.com


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-22 17:38:52 UTC
                    Joacim Solheim öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-22 17:39:41 UTC
                    Joacim Solheim signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-22 17:49:30 UTC
                    Anna Holmgren öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-22 17:54:27 UTC
                    Anna Holmgren signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-22 18:27:36 UTC
                    Peter Sundström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-22 19:00:12 UTC
                    Peter Sundström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-22 20:10:32 UTC
                    Margot Holmström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-23 06:53:55 UTC
                    Lisa Huusko öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-23 06:54:39 UTC
                    Lisa Huusko signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-23 09:37:19 UTC
                    Saad Jamil öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-23 09:37:36 UTC
                    Saad Jamil signerade.


                

                
                
                    Lars Jäderström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-23 09:45:45 UTC
                    Lars Jäderström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-23 09:46:15 UTC
                    Lars Jäderström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-23 09:46:15 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Peter Sundström (35671302):
{"orderRef": "019db690-3ea5-7294-8978-95e601ed1cfe", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197603260451", "name": "PETER SUNDSTR\u00d6M", "givenName": "NILS PETER", "surname": "SUNDSTR\u00d6M"}, "device": {"ipAddress": "46.59.24.76", "uhi": "ixot7Qvf+vPkILMfH+P48u363UM="}, "bankIdIssueDate": "2025-02-07Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Anna Holmgren (35671324):
{"orderRef": "019db653-eb08-76aa-bc86-3a268f059bab", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196103227648", "name": "ANNA HOLMGREN", "givenName": "ANNA", "surname": "HOLMGREN"}, "device": {"ipAddress": "46.59.24.9", "uhi": "UPWDAVNHY2vfnRZnXM8OuPmOYi4="}, "bankIdIssueDate": "2025-01-09Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Joacim Solheim (35671343):
{"orderRef": "019db646-9f59-7cb4-b895-80a233419978", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198806076637", "name": "Joacim Bengt Solheim", "givenName": "Joacim Bengt", "surname": "Solheim"}, "device": {"ipAddress": "176.10.144.42", "uhi": "K7jStk7kG4YksVWc/9G/LQmzr+s="}, "bankIdIssueDate": "2024-12-03Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Lisa Huusko (35671363):
{"orderRef": "019db91e-1571-7c30-a15e-c8115c7efd23", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196706130066", "name": "Lisa Magdalena Huusko", "givenName": "Lisa Magdalena", "surname": "Huusko"}, "device": {"ipAddress": "90.129.212.35", "uhi": "3rzVTTymPWb+yOnTEY6IpZkswzA="}, "bankIdIssueDate": "2025-06-10Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Margot Holmström (35671370):
{"orderRef": "019db6d0-9501-7a2b-8e59-afeb85f092b9", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195501265044", "name": "Ingrid Margot Viola Holmstr\u00f6m", "givenName": "Ingrid Margot Viola", "surname": "Holmstr\u00f6m"}, "device": {"ipAddress": "82.196.111.29", "uhi": "7Fqcv8i/Cq5sbowXtqW+qbGMFNI="}, "bankIdIssueDate": "2023-12-18Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Saad Jamil (35671379):
{"orderRef": "019db9b3-a50d-7a2f-b9d9-cd3c533e80ad", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198709021573", "name": "SAAD JAMIL", "givenName": "SAAD", "surname": "JAMIL"}, "device": {"ipAddress": "83.191.124.168", "uhi": "hSkiS+OesyHergb7LEtSL2Ty/JA="}, "bankIdIssueDate": "2025-02-12Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Lars Jäderström (35671391):
{"orderRef": "019db9bb-4cee-7a74-a2c7-a1b15caf1cd0", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196607085559", "name": "Lars J\u00e4derstr\u00f6m", "givenName": "Lars", "surname": "J\u00e4derstr\u00f6m"}, "device": {"ipAddress": "151.236.201.186", "uhi": "k7p8aCFYnmFgDb3VPnl0BJqcxZg="}, "bankIdIssueDate": "2024-06-18Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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