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Styrelsen for Riksbyggen

HN u . B dsr srening Stent o
Forvaltningsberattelse i
réikenskapsdaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verlksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2025-03-06. Foreningen har sitt séte i Visterviks kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen %4ger fastigheten Grivlingen 17 i Vésterviks kommun. Pa fastigheten finns tva byggnader med 63 ldgenheter.
Byggnaderna ér uppforda 1956. Fastighetens adresser ar Albert Tengers vdg 12-20 samt Fritunagatan 30-32 i Vistervik.
Taxeringsvirdet uppgér till 40 928 000 kr.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i RBforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1rok 2rok 3rok Antal Garage Forrad P-platser Laddplatser
12 39 12 63 14 6 45 2
Total bostadsarea bostadsritt 3 537 m?
Total garagearea hyresritt 223 m?
Total lokalarea hyresritt 25 m?
Total intdktsyta 3 785m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggen bostadsrittsforeningar i Vastervik med omnejd.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning p& andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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< Riksbyggen

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Telia Ty, telefoni och bredband

Vistervik Miljo & Energi Fjarrvirme, vatten och avlopp, avfall och tervinning, elnét
Bixia Elhandel

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 210 tkr och planerat underhéll for 46 tkr (byte torktumlare).

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avsiittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgirder enligt underhllsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pa behov.
Avsiittning till foreningens underhallsfond for verksamhetséret sker med 447 tkr, vilket &r den rekommenderade
avsittningen enligt underhallsplanen.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Miélning trapphus 2023
Ventilation i lagenheter 2022
Nytt passersystem 2020
Sékerhetsdorrar 2017
Byte av termostater och injustering vdrme 2017
Fasadputsning 2006
Stambyte 1996
Fonsterbyte 1991
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R Riksbygaen
| Fickrogen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robin Engberg* Ordforande 2025
Ingela Kristiansson Sekreterare 2025
Simo Karjalainen Ledamot 2025
Annika Broberg Ledamot Riksbyggen

*Robin Engberg valdes som suppleant pa arsstimman men har fétt trida in som ersittare for ledamoten och ordféranden Axel Astrém
som har avgatt under aret.

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Isak Danesten Suppleant 2026
Katarina Larsson Suppleant 2025
Robin Engberg* Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2025

Jonathan Ohr Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma

Annika Sdvberger 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kerstin Jacobson (sammankallande) 2025

Sten Lander 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 79 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 75 personer. Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pA medlemsdatum har under verksamhetsaret 4 verlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st).
Féreningens arsavgift &ndrades 2024-07-01 dé den hojdes med 7,75%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 4,5%

fran och med 2025-07-01. Arsavgiften uppgér hérefter i genomsnitt till 879 kr/m?ar inklusive vérme och vatten.

I begreppet &rsavgift ingar inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerarsoversikten.
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B~ Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 3429 3233 3026 2 969 2 968
Resultat efter finansiella poster 80 —655 —237 —260 345
Soliditet % 3 2 7 9 11
Arsavgift andel i % av totala
1'61'els§intﬁkter * 9 %6 a 2 o0
ﬁ\rsavglﬁ ki/kvm upplaten med 932 877 831 815 313
ostadsritt
Energikostnad ki/kvm 231 231 209 188 148
Sparande ki/kvm 189 92 144 133 253
Skuldséttning ki/kvm 2 643 21702 2 745 2787 2 817
Sku]dsﬁt.t‘mng kr/kvm upplaten med 2828 2891 2938 2983 3015
bostadsratt
Réntekénslighet % 3,0 33 3,5 3.7 3,7

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m réakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och &vriga intékter. Férandringen omfattar dven jimforelseéret och samtliga
verksamhetsar i flerérsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt p& foreningens betalningsforméga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hir dven elavgifter boende
samt tv, telefoni och bredband) for bostider delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intakter som kommer fién &rsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften, hér
dven elavgifter boende samt tv, telefoni och bredband).

Arsavgift kr/lcvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pé totala intikter frin &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven
elavgifter boende samt tv, telefoni och bredband) delat pé totalytan som &r uppléten med bostadsrétt. Visar ett
genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften, hér dven elavgifter
boende samt tv, telefoni och bredband) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.
I elkostnaden ingér dven de boendes el som debiteras till de boende som elavgifter.

Sparande:

Bertiknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala intéktsytan. Nyckeltalet
visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rénteb4rande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppléten med bostadsritt:
Berdknas pA totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekéinslighet:
Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hdr dven elavgifter boende samt tv, telefoni och
bredband) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av rantan kan péverka Arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéallsfond Balanserat Arets resultat

) resultat

Belopp vid Arets borjan 92 799 2988214 2195 683 654 619

Disposition enl. drsstdimmobeslut —654 619 654 619

Reservering underhallsfond 447 000 —447 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —46 352 46 352

Arets resultat 80243

Vid arets slut 92799 3388 862 -3 250 950 80 243

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 850 301
Arets resultat 80243
Arets fondreservering —447 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 46 352
Summa -3 170 707

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -3 170 707
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 428 669 3232677
Ovriga rérelseintikter Not 3 540 1577
Summa rorelseintikter 3429 209 3234254
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1630283 —2248 878
Ovriga externa kostnader Not 5 =796 371 =767 375
Personalkostnader Not 6 -96 773 -98 914
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 —589 278 —603 596
Summa rorelsekostnader -3 112 705 -3 718 764
Rorelseresultat 316 504 —484 510
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 109 047 102 572
Réntekostnader och liknande resultatposter —345 308 —272 681
Summa finansiella poster —236 261 —170 109
Resultat efter finansiella poster 80243 —654 619
Arets resultat 80 243 —-654 619
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8, 15 6 240 498 6 649 009
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 405 699 459 770
Summa materiella anliggningstillgdngar 6 646 197 7108779
Finansiella anléiggningstillgdngar
Langfristiga fordringar Not 10 189 000 189 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 189 000 189 000
Summa anliiggningstillgangar 6 835197 7297779
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 78
Ovriga fordringar 3413 3188
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 260 582 263 049
Summa kortfristiga fordringar 263 995 266 315
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3 896 117 3611735
Summa kassa och bank 3896117 3 611 735
Summa omsittningstillgdngar 4160 112 3 878 050
Summa tillgadngar 10 995 309 11 175 829
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 799 92799

Fond for yttre underhall 3388 862 2988214

Summa bundet eget kapital 3 481 661 3081013

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 250949 -2 195 683

Arets resultat 80 243 654 619

Summa fritt eget kapital -3170707 —2 850 301

Summa eget kapital 310 954 230 712

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 9 780 183 10 003 183

Summa langfristiga skulder 9780 183 10 003 183

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 223 000 223 000

Leverantorsskulder 195 896 230 812

Skatteskulder 10 029 14 649

Ovriga skulder 915 1891

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 474 332 471 582

Summa kortfristiga skulder 904 172 941 934

Summa eget kapital och skulder 10 995 309 11 175 829
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Kassafl6édesanalys

Belopp i kr ' 202472025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 316 504 —484 510
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 589278 603 596
905 781 119 086
Erhéllen rdnta 125 615 106 496
Erlagd rénta —357 959 —236 869
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —14 249 8175
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =25 111 25 810
Kassaflode fran den lopande verksamheten 634 078 22 698
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —126 696 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —126 696 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —223 000 —165 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —223 000 —165 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 284 382 —142 802
Likvida medel vid &rets borjan 3611735 3754 537
Likvida medel vid arets slut 3896117 3611735
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rakenskapséret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar _ Slutar
Byggnader Linjar 100 2056
Tillkommande utgifter (solceller) Linjéar 41 2056
Tillkommande utgifter 1992 Linjér 35 2026
Tillkommande utgifter 1995/1996 Linjar 40 2036
Tillkommande utgifter (fasader) Linjér 40 2046
Tillkommande utgifter (miljohus) Linjér 40 2043
Markanldggningar (utemiljo) Linjar 25 2033
Markanlidggningar (vattenavrinning) Linjér 20 2045
Installationer (ventilation) Linjér 20 2032
Installation (laddbox) Linjér 15 2037
Installationer (inomhusgivare) Linjér 10 2033

De tillgdngar som é&r helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.
Mark #r inte foremél for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Rumm [ hela Livet

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostader 2 974 644 2 760 744
Hyror, lokaler 6208 9792
Hyror, garage 42000 29 520
Hyror, p-platser 54 694 54 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 209 —6 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -78 —1 144
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —5987 -3 893
Virmeavgifter, garage 0 8 040
Elavgifter boende 161 006 182 508
Elavgifter laddplatser 5971 0
Tv, telefoni och bredband 160 272 160 272
Debiterad fastighetsskatt 42 84
Ovriga ersittningar (pant, dverlételse och andrahandsuthyrning) 28 445 31188
Ovriga sidointékter (el solceller) 3661 7 566
Summa nettoomséttning 3428 669 3232677

Not 3 Ovriga rérelseintiakter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga intdkter 540 1577
Summa o6vriga rorelseintdkter 540 1577

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —46 352 —398 146
Reparationer —209 821 —441 402
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —111 892 —106 210
Forsakringspremier =79 726 —69 339
Tv, telefoni och bredband —162 523 —163 619
Aterbiring fran Riksbyggen 2 600 900
Systematiskt brandskyddsarbete -2 030 -4 473
Sné- och halkbekédmpning -17984 —47 367
Statuskontroll —1875 0
Forbrukningsinventarier —10 078 —22 133
Vatten —202 307 —-169 667
Fastighetsel —187 603 —199 530
Uppvérmning —485 626 =506 186
Sophantering och atervinning =115 067 —121 707
Summa driftskostnader -1 630 283 —2 248 878
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Forvaltningsarvode =710 219 —684 492
Arvode, yrkesrevisorer —29 188 —25 000
Ovriga forvaltningskostnader —33 509 —33 585
Kreditupplysningar =750 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9 378 —12 960
Telefon -3 421 -2 834
Medlemsavgift Intresseféreningen -5670 -5 670
Bankkostnader -4 237 -2 833
Summa 6vriga externa kostnader —-796 371 —~767 375

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Styrelsearvoden —49 500 —45 000
Sammantrddesarvoden -23 220 —31 080
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 620 =5400
Sociala kostnader —18 433 —17 434
Summa personalkostnader -96 773 -98 914

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Avskrivning byggnader -2 859 -2 859
Avskrivning markanldggningar -13 219 —27 538
Avskrivningar tillkommande utgifter =519 129 =519 129
Avskrivning installationer =54 071 =54 071
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-589 278 —-603 596
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2 150 000 2150 000
Mark 126 000 126 000
Tillkommande utgifter 15 520 746 15 520 746
Markanldggning 601 019 601 019
Arets anskaffningar
Markanldggning 126 696 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 18 524 461 18 397 765

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader -2 058 502 —2 055 643
Tillkommande utgifter -9 179 703 —8 660 574
Markanlidggningar —510 552 -483 014
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 859 -2 859
Arets avskrivning tillkommande utgifter =519 129 —519 128
Arets avskrivning markanldggningar —-13219 —27 538
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 283 963 -11 748 756
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 240 498 6 649 009
Varav
Byggnader 88 639 91498
Mark 126 000 126 000
Tillkommande utgifter 5821915 6 341 044
Markanldggningar 203 944 90 467
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Rumnfir ek Livet

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 19 500 19 500
Installationer 920 841 920 841
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 940 341 940 341
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -19 500 —19 500
Installationer -461 071 —407 000
Arets avskrivningar
Installationer =54 071 —54 071
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -534 642 -480 571
Restviarde enligt plan vid arets slut 405 699 459 770
Varav
Installationer 405 699 459 770
Not 10 Langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
378 Garantikapitalandelar 4 500 kr i Intresseforeningen 189 000 189 000
Summa langfristiga fordringar 189 000 189 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintikter 7762 24 331
Forutbetalda forsékringspremier 42 119 37 606
Forutbetalt forvaltningsarvode 183 613 174 025
Forutbetald tv, telefoni och bredband 27 087 27 087
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 260 582 263 049
Not 12 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 0 5000
Bankmedel Collector 3270279 3144 700
Transaktionskonto Swedbank 625 838 462 036
Summa kassa och bank 3896 117 3611735
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 10 003 183 10226 183
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —223 000 =223 000
Langfristig skuld vid arets slut 9780 183 10 003 183

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
Sparbanken Spira* 3,07% 2029-04-30 4773 583 100 000 4673 583
SBAB 1,41% 2026-09-25 1799 750 23 000 1776 750
SBAB 3,86% 2027-11-12 3 652 850 100 000 3552850
Summa 10 226 183 223 000 10 003 183

*Foretagslan 3 manader med slutférfallodag 2029-04-30, nuvarande réntesats.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 223 000 kr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalning mellan 2 och 4 ér efter balansdagen.
Foreningen har for avsikt att d& omforhandla eller forlanga lénen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2025-06-30 2024-06-30

Upplupna sociala avgifter 16 000 15 000
Upplupna réntekostnader 39516 52 167
Upplupna elkostnader 10 666 11 162
Upplupna vattenavgifter 17 409 14 926
Upplupna varmekostnader 15450 15 622
Upplupna kostnader for renhallning 10 943 7717
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 500
Upplupna styrelsearvoden 51920 47200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5901 25 969
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 284 027 259 319
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 474 332 471 582
Not 15 Stdllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 13 043 500 13 043 500

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i viisentlig grad paverkar foxemngens ekonomiska stéllning,
intraffat,
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-15

Arsredovisningen #r digitalt signerad den dag som framgér av vér digitala signatur

Simo Karjalainen Robin Engberg (suppleant som ersatt ledamot)

Ingela Kristiansson Annika Broberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér digitala signatur

Ernst & Young AB
Harald Justegard Jonathan Felt Ohr
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Signerat SK, RE, IK, AB, JFO, HJ
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen BRF Stenhagen, org.nr 733600-1123

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
BRF Stenhagen for ar 2024-07-01 —2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tilldampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enligafor att utgéraen grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den o6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksainformera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggen BRF
Stenhagen for ar 2024-07-01 —2025-06-30 samt av férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunnabeddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Vastervik den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Jonathan Ohr
Fortroendevald revisor

Harald Justegard
Auktoriserad revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Stenhagen har registrerat som genomfoérda.
For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomférda hallbarhetsidéer

100%
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49% 49% 49%
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0%
2023 2024 2025

*Senaste dret visar genomférda idéer fram till rdkenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori
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Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och

och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har foreningen genomfort 48% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder &r 18%



Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Bytt till el fran férnybara kéllor

Sparat energi med Al-teknik

Installerat aviuftare och avgasare

Infort matbara hallbarhets- och energimal
Minskat onddig energianvandning
Installerat solfangare

Overvakat driften

Jamnat ut temperaturskillnader

Bytt ut och kontrollerat termostatventiler
Installerat solceller

Bytt till snalspolande kranar

Bytt ut gammal tvattutrustning

Bytt ljuskallor utomhus

Bytt ljuskallor inomhus

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar

Gron utemiljo
Planterat vaxter som blommar hela

v 2024/2025

Aterbruk och atervinning

Okat insamlingen av pantburkar- och PET
Delat pa saker och tjanster

Sorterat ut textilier

Samlat in farligt avfall

Instiftat en prylhylla

Forbattrat kallsorteringsrummet

Anordnat skrapplockardag

Inventering och utbildning
Utsett milj6- och energiansvarig
Kontrollerat temperaturen
Inventerat ljuskallor

Genomfort hallbarhetsskolan
Utvecklat styrelsen

Gjort en miljéutredning

Trygghet och trivsel
Valkomnat nya medlemmar




Energi
Foéreningens byggnader har energiklass D. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2028-12-25.

Ovan information ar hdmtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 5 084 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se dven foéreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran férnybara kallor och har en solcellsanlaggning som bidragit till att minska
elférbrukningen fran andra energikallor.

Specifik energianvdndning per ar
2022/2023 2023/2024 2024/2025

Specifik energianvandning 109 102 97 kWh/m?
Varav fastighetsel 24 29 22 kWh/m?
Utover detta tillkommer l&agenhetsel (inklusive 0 0 1 kWh/m?
lokaler)

Specifik energianvdndning per manad [kWhlmz]

m Fastighetsel B Varmvatten mVarme
18 -
16 -
14 -
12 -
10 -
8 -
6 -
4
2‘ || TTH(HIH
O msin |mwun Mg (oxn (ot oxn (o 09 ow [ox (0w 09
‘NNN; NN (N [NNN NNN‘ NN (N {NNN‘ N (N N (N NN ‘NN AN (N ‘NN‘
0009 |0oo ool looo |ooQ |ocogl ool |09l |eo |e9| |eg (o9
NNN‘ NNN NN 1NNN‘ NNA AN AN 8 d8 O NN N
| . | | . [ ] |
Jan | ‘ Mar‘ L Apr | Maj | | Jun | | Jul| |Aug |Sep }Okt‘ Nov| | Dec|

Vattenférbrukning

Vattenférbrukningen 2024/2025 var 670 I/m? varav 240 I/m? varmdes till varmvatten vilket kréavde
16 kWh/m?. Alla fastigheter har inte energimétning pa varmvattenanvandningen, da har vi
beraknat férbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, rétten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens stérsta kooperativa
bistdndsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se
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OS a S ra S O re n I n g samarbete med Riksbyggen
Stenhagen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R R|k5byggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwnfor heka Livet

ARSREDOVISNING RBF Stenhagen Org.nr: 733600-1123



