1(12)

Bostadsrittsforeningen Vesslan 1
Org nr 758500-1980

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- noter 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Foreningen ar en privat dkta bostadsrattsforening. Inga overlatelser har skett under 2025.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Vesslan 1 1 Uddevalla. Fastigheten ar bebyggd med 8 st radhus. Adressen
ar Vessleviagen 6 A-H. Boyta 768 kvm (lokalyta saknas)

Fastighetsforvaltning

Foreningens medlemmar skoéter sjdlva den teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.

Avtal

Foreningen har avtal med Tele2 avseende kabeltelevision.

Fastigheten ar fullvardesvardesforsakrad hos TryggHansa.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géillande stadgar fran 1955-08-17 ar under omarbetning.

Arsméte
Arsmote for ar 2024 holls 26 maj 2025.

Styrelse

Styrelsen har under 2025 haft f6ljande sammansattning:

Sofia Mossberg Lindelof Ledamot Ordfoérande
Jenny Daneberg Ledamot Sekreterare
Camilla Andersson Ledamot Kassor
Martina Michal Suppleant

Ulf Michal Suppleant
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Styrelsen har foljt den faststdllda budgeten.

Avgifter hojdes fr.o.m 2025-07-01 med 200 kr/méanad.

Fastighetsskatt
Fastighetensskatten uppgar till 62 340 kr

Taxeringsvardet ar 8 312 000 kr

Forindring eget kapital

Medlemsinsatser
Reservfond
Uppskrivningsfond
Bundet eget kapital

Ingdende balanserade forlust
Arets resultat

Utgiende balanserade forlust

Summa eget kapital

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Ingdende balanserade forluster
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

2025

69 600
11 008
140 840

221 448

-143 561
-16 099

-159 660

61 788

-143 561
-16 099

-159 660
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2024

69 600
11 008
140 840

221 448

-147 563
4 003

-143 560

77 888
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Flerarsjamforelse

Arsavgifter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Sparande per m2
Skuldsittningsgrad per m2
Rantekanslighet
Energikostnader per m2
Driftskostnader per m2
Totala intdkter kr/m?2
Arsavgift/totala intakter
Arsavgifter per m2

Soliditet:

Eget kapital i % av balansomslutningen

Sparande:

Arets resultat + summa avskrivningar + summa av

(boyta + lokalyta)
Skuldsdtmingsgrad.

2025
413 000
-16 099

4,1
101
1780

240
285
539
100
539

2024
393 600
4003
5,0

32

1 829

223
357
516

99
516

Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Réntekdnslighet:

| procentenhets rantefordndring av de tota

Energikostnader:

2023
379 200
43 951
4.6

R4

1 877

203
251
490
100
490

Total kostnad for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Driftakostnader:

Totala kostnader for drift inklusive energikos

Arsavgifter:

Total arsavgift per kvm total boyta.

Totala intdkter kr/m2

2022
373 758
60 335
1,9

tnader per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta)

Arsavgifter/totala intdkter i 7o

Arsavgifternas andel av foreningens totala intdkter under rakenskapsaret

Skuldsdttning bostadsrdttsyta kr/m2
Totala rintebiarande skulder (banklan) per kvadratmedel bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojligheter
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2021
363 296
49 595

neg

kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

la rantebirande skulder delat med de totala arsavgifterna.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Foreningen har bytt ut termostater 1 alla lagenheter
- Kopt in en ny tvittmaskin

- Renoverat trappan till kallaren

- Byt el 1 tvattstugan



Bostadsrittsforeningen Vesslan 1
758500-1980

Resultatriakning

Nettoomsattning
Arsavgifter
Ovriga intakter

Summa nettoomsiattning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Lopande reparationer och underhall
Driftskostnader
Administrationsomkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar
Ranteintakter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen (se ovan)
[ansprakstagande av fond for yttre underhall
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall,
utdver stadgeenlig reservering

Arets resultat efter fordndring av fond for yttre
underhall

Not

2025

413 000
1139

414 139

-73 124
-281 080
-19 592

-373 796

-20 794

19 549

347
-35 995
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2024

393 600
2 828

306 428

-42 110
-276 717
-17 723

-35 648

-16 099

-16 099

-16 099

.16 099

-336 550

-20 794

39 084

169
-35 250

-35 081

4 003

4 003

4 003

4 003
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Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2025-12-31

1337 004

1337 004

12 600
8 286

1309

22 195

154 146

176 341

1513345
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2024-12-31

1 357 798

1 357 798

3 559
1309

4 868

186 991

191 859

1 549 657
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Reservfond

Fond

Sumna bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skuld fastighetsskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

4,5

2025-12-31

69 600
11 008
140 840

221 448

-143 561
-16 099

-159 660

61 788

1 330 266

1 330 266

37 012
41 099

1 180
32 000
10 000

121 291

1513 345
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2024-12-31

69 600
11 008
140 840

221 448

-147 564
4 003

-143 561

77 887

1367 278

1367 278

37 012

1 180
29 400
36 900

104 492

1549 657
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital
(Ykning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
(kning/minskning av kortfristiga skulder (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an / byggnadskreditiv

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2025

-16 099

20 794

4 695

-17 327

16 799

4167

-37 012

-37 012

-32 845

186 991

154 146
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2024

4 003

20 794

24 797

19 602

-13 928

30 471

-37 012

-37 012

-6 541

193 532

186 991
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
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Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bok{oringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2). BFNAR 2023:1 tillimpas for forsta

gangen rakenskapsaret 2023. Det innebir bl.a. fler nyckeltal och kassaflédesanalys

Anlagegningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade

varde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt éver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Linjar avskrivningsmetod anvinds. Féljande avskrivningstider

tillampas:
Byggnader 50 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre ingar i1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

2024

25 026
96 582
50 079
62 340
16 096
26 594

Kassaﬂijdesana_lﬁ
Visar fordndringen av foretagets likvida medel under riakenskapsaret. Denna har upprittats enligt den
indirekta metoden.
Not 2 Driftskostnader

2025
Elkostnader 27 125
Fjarrvarme 103 604
Vatten och avlopp 55763
Fastighetsskatt 62 340
Forsakringspremie 16 578
Ovriga fastighetskostnader 15 670
Summa 281 080

276 717
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

[ ackumulerade anskaffningsvirden ingdar mark med

Totalt taxeringsvérde

Not 4 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Stadshypotek AB (Publ) 3,13
Stadshypotek AB (Publ) 3,87
Stadshypotek AB (Publ) 1,55
Stadshypotek AB (Publ) 1,55
Summa

-varav kortfristig del

-varav langfristig del

Forfallotider skulder till kreditinstitut

Forfaller kommande ar
Forfaller mellan 2 till 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Réantan 4&r Amorteringar
bunden t.0.m.

2026-01-30
2030-03-30
2026-06-01
2026-06-01

2025-12-31 2024-12-31

1 792 625 1 792 625

1 792 625 1 792 625

-434 827 -414 033

-20 794 -20 794

-455 621 -434 827

1337004 1357 798

752 902 752 902

8 312 000 8 088 000
Lanebelopp
per ar 2025-12-31
5212 480 661
4 800 299 600
0 473 750
27 000 113 267
37012 1 367 278
37 012
1 330 266

2025 2024

37012 37012

148 048 148 048

1 182 218 1219 230

1367 278 1 404 290
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Not 5 Stallda sikerheter
2025 2024
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut 1762 000 1 762 000
1 762 000 1 762 000

Not 6 Hindelser under 2026 - planerade och gjorda
Under 2026 har foreningen inget planerat, utéver normalt underhall.
.y Arsredovisningen gjordes klar infor godkdnnande av styrelsen 2026-05-23. Samma dag 2026-05-23.
e undertecknade styrelsen arsredovisningen.
Uddevalla 2026-05-23
Camilla Andersson Sofia Mossberg Lindelof
Kassor Ordforande | i‘
C : =afle MLE J‘J"% yAse
Jenny Daneberg

711

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-05-23.

——
dra Roger

Revisor



