Org nr 769614-2111 1(11)

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsféreningen
Storvallsvagen 6

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattféreningen registrerades 2006-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-04-03 liksom foreningens nuvarande stadgar. Foéreningen ar en &kta bostadsrattsférening

Fakta om féreningens fastighet

Féreningens fastighet innehaller 31 lagenheter upplatna med bostadsratt
Fastighetsbeteckning ar Lilltevedalen 1:685. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar

Underhall
Féreningen har under 2022 och 2023 gjort omfattande periodiskt underhall i byggnaden. Samtliga badrum
och stammar renoverades 2022 och 2023 atgardades ventilationssystemet i hela fastigheten. Foreningen
har upprattat en plan féor kommande underhall.
Styrelsen har haft foljande sammanséttning
Kirsten Kilnes ordférande
P4l Rustad
Lisbeth Belsvik
Arve Aspaas
Gabriel Engstrand

Styrelsesuppleant har varit

Helge Glein

Revisor

Revisor har varit Inger Anstensen
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Styrelse och styrelsearbete

Styrelsen blev konstituerad 2025-06-28, direkt efter att féreningen haft sin ordinarie stamma.

Styrelsen har utéver detta haft 2 styrelsemoten pa Storvallen och ett digitalt méte 2025-11-12.

Styreslen har dessutom l6pande kommunikation via natet och i samband med att vi traffas pé Storvallen.
Ekonomi

Fareningen har ett ansamiat underskott frén tidigare samt problem med den lagt varderade norska kronan.
Féreningens kostnader ligger i svenska kronor och avgifterna ar debiterade i norska kronor. Overforingar
fran norska kronor till svenska kronor kostade under 2025 100000 i kursforluster. Desutom sa ligger
inflationstakten pa nivan 2-3 %

For att inte g& med forlust s& besléts att hoja avgifterna med 5% from november 2025.

Avldsning av vatten/varmel/strom

Féreningen debiterar individuell forbrukning av varmvatten/strom/varme. Varmvatten och uppvarmning
avlases automatiskt per lagenhet.

El avases av vaktmastaren eller av bostadsrattsagaren.. Debitering av avgifter sker var och host
Korttidsuthyrning

Medlemmarna har blivit informerade att korttidsuthyrning av typen Airbnb inte &r tillatet i foreningen.

Sédra vaggen

Styrelsen har som mal att atgarda skadorna pa sodra vaggen under 2026. Stor del av arbetet planeras att
ske genom frivillgt ideellt arbete.
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Brf Storvallsvagen 6
Arsredovisning for 2025
Ekonomi och sirskilda upplysningar
Foreningen har haft oférutsedda kostnader for varmvatten i fastigheten. Byggnaden var utan varmvatten
under nagra veckor. Kostnaden hamnade pa drygt 100000.
Den forsvagade norska kronan innebér i praktiken minskade avgifter till féreningen.
Det ansamlade underskottet kommer att terstéllas via justering av avgifter.
Forindring eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid Férandring resuitat enl Belopp vid

arets utgang under aret stimmobeslut arets ingang
Forindringar eget kapital
Inbetalda insatser 11779 371 11779 371
Kapitaltillskott 2411900 2 411 900
Yitre underhalisfond 63 936 15 984 47 952
S:a bundet eget kapital 14 255 207 14 239 223
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -1 337 705 -15 984 -111 016 -1210705
Arets resultat 23711 23711 111 016 -111 016
S:a fritt eget kapital -1 313994 1321721
S:a eget kapital 12 941 213 12 917 501
Mediemsinformation
Medlemslégenheter 31 st
Overlatna lagenheter under 2023: 3 st
Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Nyckeltal
Arsavgift/m2 bostadsréttsyta 1168 1260 1148 1227 906
Lan/m2 bostadsrattsyta 7099 7416 7733 8050 4871
Sparande/m2 bostadsrattsyta 255 209 neg
Rantekanslighet 3,9 5,9 7,6 7,9
Elkostnad/ m2 totalyta 122 151 300 174 161
Vattenkostnad/m2 totalyta 104 97 105 90 100
Kapitalkostnad/m2 totalyta 201 252 318 181 111
Resultat efter finansiella poster tk 23 -111 -428 154 -37
Nettoomséattning tkr 1193 1273 1160 1139 915
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Brf Storvalisvagen 6
Arsredovisning fér 2025

Kassaflode
Inbetalningar
Rorelseintakter
Finansiella intakter

Utbetalningar
Rorelsekostnad exkl avskrivningar

Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

Férandring av likvida medel

Forslag till vinstdisposition

1193 497
929
1194 426

-606 907
-258 953
-17 524
-120 000
=203 047
-1206 431

-12 005

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Ansamlad férlust
Arets resultat

Styrelsen

foreslar att den ansamlade forlusten 6verférs i ny rakning

-1 337 705,89

-1 313 993,92

-1 313 993,92
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Brf Storvallsvagen 6
Arsredovisning 2025

Resultatrakning Not

1 Januari - 31 December

Rorelsens intdkter mm

Arsavagifter
Kursdifferenser
Ovriga Intakter

Summa intdkter

Rorelsens kostnader 1

Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftkostnader

Lén och sociala avgifter 2
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings-och rorelsekostnader

Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025

1290 244
-103 546
6799

1193 497

-46 535
-20712
-390 816
-2 216
-23 018
-15 984
-107 627
-304 854

-911 762

281735

929
-258 953

23711

23711
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2024

1272 930
-10 683
6 241

1268 488

-58 031
-125 632
-424 772

-37 039

0

-15 984

-73 190
-322 753

-1 057 401

211 087

2382
-324 485

-111 016

-111 016
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Brf Storvallsvagen 6
Arsredovisning for 2025

Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avgifter bostadratter
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Extra upplatelseavgift
Yttre underhéallsfond

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

2025-12-31

19 635 739
22 333

19 658 072

20 293 756

11779 371
2411900
63 936

14 255 207

-1 337 706
23711
-1313 995

12941213

6(11)

2024-12-31

19 923 826
39 100

19 962 926

4794
17 030
120 318
142 142

D

88 02

[¢§]

[o]

30 16

[§;]

20 593 091

11779 371
2411900
47 952

14 239 223

-1210 706
-111 016
-1321722

12 917 501
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Brf Storvallsvagen 6
Arsredovisning for 2025

Balansrakning

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2025-12-31

6 2930000

2930 000

4 240 000
34 254

27 681

11 067
109 541

4 422 543

20293 756
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2024-12-31

3050 000

3050 000

4 440 000
53 252

33 568
5511

93 259

4 625 590

20 593 091
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Brf Storvallsvagen 6
Arsredovisning 2025

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna upplysningar

Belopp anges i svenska kronor. Det innebér att belopp i norska kronor har omraknats till kursen per
2025-12-31 0,91

Féreningen har individuell matning och debitering av el, varme och varmvatten. Det gor att vissa

resultatposter inte gar att jamfora mellan aren.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
( K3) from 2022-01-01. Avskrivning tillimpas enligt plan och baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden och beraknad nyttjande period.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell prévning beraknas bli betalt

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féreningen
redovisar darfor inkomst till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt
vid leverans. Avdrag gérs for ldmnade rabatter.

Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivning uttryckt i antal ar tillampas

Avskrivningar 2025 2024
Byggnader 100 ar 100 ar
Badrum 25 ar 25 ar
Inventarier 5ar 5ar

Personal

Foreningen har inga anstélida 2025-12-31
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Brf Storvallsvagen 6

Arsredovining 2025

Not 1 Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Forsakring

Ovriga fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader
Elektricitet

Vatten o aviopp
Snoéréjning

Stadning och renhalining
Vagar

Ovriga driftkostnader
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Telekommunikation

Ovriga forvaltnings och rorelsekostnader
Resekostnader/arvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjanster

Bankkostnader

Not 2 Ldner och sociala avgifter

Féreningen har haft deltidsanstélld man
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2025 2024

38 839,00 37 195,00
7 696,00 20 836,00
46 535.00 58 031,00
20712.00 125 632,00
156 792,00 194 591,00
134 305,00 125 050,00
42 483,00 63 041,00
46 836,00 31 690,00
10 400,00 10 400,00
390 816.00 424 772,00
2 216,00 1 386,00
0,00 31 763,00

0,00 3 890,00

2 216,00 37 039.00
20 000,00 10 228,00
40 343,00 14 320,00
41 125,00 40 762,00
6 159,00 7 880,00
107 627,00 73 190,00
Lon 17515 0
Sociala avg 5503 0
23018 0
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Brf Storvallsvagen 6
Arsredovisning for 2025

Not 3 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarde
arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvéarde

Not 4 Inventarier
Ack anskaffningsvarede
Arets anskaffning
Arets avskrivning
Ackumulerad avskrivning tidigare ar

Not 5 Kassa och bank
SHB transaktionskonto Sverige
SHB transaktionskonto Norge
SHB Sparekonto Norge

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Inteckningslan
Nasta ars amortering
Langfristig skuld vid arets slut

Langivare Ranta
Stadshypotek 1,93
Stadshypotek 45

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Villkors&ndringsdag

et
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2025 024

22 407 801 22 407 801

0 0

22 407 801 22 407 801

-288 087 -288 088

-2 772 062 -2 483 975

19635739 19 923 826

16 895 175 17 183 262

2 740 564 2 740 564

19 635 739 19 923 826

5 545 000 5 328 000

2025 2024

428 382 428 382

0 0

-17 767 -34 665

-389 282 -354 617

21333 39 100

370 592 35849

83 204 428 566

22 222 23 608

476 018 488 023

7 170 000 7 490 000

-4 240 000 -4 440 000

2930000 3050 000

Skuld 2025-12-31

3050 000

4120000 rérlig rénta
7 170 000

8420000 8420 000
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Arsredovisningen ar upprattad 2026-03-05

Storvallen 2026-

Kirsten Kilnes

Lisbeth Belsvik

Min revisionsberattelse har avgivits 2026--

Inger Anstensen

Arve Aspaas

Pal Rustad

Gabriel Engstrand



