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Styrelsen far hirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
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Brf Ella Allé
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-10-07.

Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Gvervigande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahélla bostdder i byggnader som #gs av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgar ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen adger fastigheten Taby Strommingen 3 som har andelar i gemensamhetsanliggningarna Téby Strommingen GA:1, som
forvaltar en asfalterad viigbana (Mellangatan), och GA:2 som forvaltar en dagvattenanldggning.
Inflyttningar har skett under 2024.

Fastigheten bestar av 127 ldgenheter varav 9 st ér radhus, total BOA c:a 8 891 m2.

Foreningen disponerar 69 parkeringsplatser i garage varav 4 st MC-platser samt 8 st forrad for uthyrning.
I fastigheten finns 3 st kommersiella lokaler, LOA 216 m2.

Fastighetsforsikring har tecknats till fullvirde hos Brandkontoret.

Garantitiden &r 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under 2026.

GAR-BO Forsikring AB har utstillt en sikerhet for inbetalda insatser.

Fastigheten dr upplaten med dganderiitt.

Bostadsrittsforeningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.

Byggentreprenoren star for samtliga kostnader fram till tidpunkten for 6verlamnandet, 2025-03-31, inkl
fastighetsskatt och eventuell inkomstskatt for hela aret enligt entreprenadavtalet.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft fé]jande sammansittning t.0o.m. foreningsstimman 2025-06-04:

Toni Lahdo, ordférande
Hans Svedberg, ledamot
Henrietta Ludwig, ledamot

Suppleant har varit Jennie Svedberg.
Fr.o.m. féreningsstimman 2025-06-04 har styrelsen haft foljande sammansittning:

Markus Albshara, Ordforande
Bo Klasmark, ledamot
Daniel Jansson, ledamot
Christina Edelbring, ledamot
Stefan Eriksson, ledamot
Vanessa Lehmann, suppleant

Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangeldgenheter samt avhallit
10 protokollforda sammantraden.
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-04.

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Besqab Forvaltning AB.
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Foreningens site dr Tiby.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023
Nettoomséttning 6 549 266 0 0
Res. efter finansiella poster -5440 711 0 0
Soliditet (%) 80,03 71,84 20,8
Arsavgift upplaten med bostadsriitt (kr/kvim) 502 0 0
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter
(%) 83,6
Skuldsittning (kr/kvm) 10216 0 0
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 12 928 0 0
Sparande (kr/kvm) 102 0 0
Réntekinslighet (%) 21 0 0
Energikostnad (kr/kvm) 110 0 0

Definitioner av nyckeltal
Bostadsrittsyta uppgar till 8 891 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 11 251 kvadratmeter.

- Nettoomsittning: Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar

- Res. efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinidra intékter och kostnader
- Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

- Arsavglft per m2: Arsavgift dividerat med yta upplaten med bostadsriitt

- Arsavg andel tot rorelseint (%): Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna

- Skuldsittning per m2 - 1: Réntebédrande skulder / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

- Skuldsittning per m2 - 2: Réntebdrande skulder / yta upplaten med bostadsritt

- Sparande per m2: Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar - kostnadsfort planerat underhall / yta uppliten med
bostadsritt och hyresritt

- Réntekinslighet: Utgiftsokning vid en procentsats hojd rénta / arsavgifter

- Energikostnad per m2: Kostnad uppvérmning, el och vatten / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

Upplysning vid forlust
Resultatet efter avskrivningar r negativt. Rorelseresultatet fore avskrivningar dr dock positivt och landar pa 1 151 456 kr, vilket innebar
att det har funnits medel for att klara de 16pande kostnaderna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen fortsatt etablera sin verksamhet efter inflyttningarna som pabdrjades under 2024. Styrelsen har arbetat aktivt
med att bygga upp rutiner for forvaltning, ekonomi och kommunikation inom foreningen.

Fokus har legat pa att skapa en stabil grund for féreningens framtida drift samt att sékerstilla en god dialog med medlemmarna. Under aret
har dven arbete paborjats med att strukturera foreningens interna processer, informationskanaler och medlemsadministration.

Styrelsen ser positivt pa foreningens fortsatta utveckling och arbetar 16pande for att skapa en trygg och vélfungerande boendemiljo for
samtliga medlemmar.

Inga 6vriga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 173
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 47
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 27
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 193
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Okning av insatskapital
Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust
Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslar att

till reservfonden avsitts
i ny rdkning 6verfores

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat- Fritt eget
insatser avgifter underhall resultat kapital
326 550 000 136 955 000 0 0 0

24 850 000 10 610 000
-5440711
351 400 000 147 565 000 0 0 -5440 711

0

-5440711

-5440 711

467 944

-5 908 655

-5440 711

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2025-01-01
2025-12-31

6 549 266

6 549 266

-2 474 898
-178 455
-148 795

-6 592 167

-9394 315

-2 845 049

1091
-2 596 753

-2 595 662

-5440 711

-5440 711

2024-01-01
2024-12-31

0

0
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W
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2025-12-31

607 652 833

607 652 833

607 652 833

0
666 304
245 670

911974

8 098 456

8098 456

9010430

616 663 263

2024-12-31

0

576 219 990

576 219 990

576 219 990

54132932
7707 888
9175

61 849 995

7114 684

7 114 684

68 964 679

645 184 669
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

o]
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2025-12-31

498 965 000

498 965 000

-5 440711

-5440 711

493 524 289

86 100 000

86 100 000

28 845 000
618 802
819 050

6 044 829
711 293

37038974

616 663 263

2024-12-31

463 505 000

463 505 000

0

0

463 505 000

179 864 357
9625

1117 680
186 864

501 143

181 679 669

645 184 669



Brf Ella Allé
Org.nr. 769639-0967

KASSAFLODESANALYS Not
0

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 2

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Betald fastighetsskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafliode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av pagdende nyanldggningar och forskott avseende 4
materiella anliggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna léngfristiga 1én

Andring kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
2025-12-31

-2 845 049
6592 167
1091
-2596 753
-298 630

852 826

54132932
6 658 000
609 177
6215204

68 468 139

-38 025 010

-38 025 010

35460 000
114 945 000
-179 864 357

-29 459 357

983 772
7 114 684

8 098 456

2024-01-01
2024-12-31

0
0
0
0
0

306 60

306 600

24 580 818
-6 847 373
-1 015 375
11366 418

28 391 088

-193 325784

-193 325784

362 362 500
0
-200 157 449

162 205 051

-2729 645
9 844 329

7 114 684



Brf Ella Allé
Org.nr. 769639-0967

NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ella Allé har upprittats enlig Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsrittsforeningars
arsredovisningar.

Principerna dr oforidndrade jamfort med foregaende éar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen upprittat en underhallsplan. Direfter skall avsittning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrikningen.

Materiella anléiiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter néir komponenterna har visentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr visentligt.
Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Byggnader:
Stomme och grund 120
Stomkompletteringar/innerviggar 50
Inre ytskikt 25
Fasad och fonster 50
Yttertak 40
Maskiner och andra tekniska anldggningar:
Virme och sanitet (VS), EL, Ventilation
Hiss, styr och dvervakning 20-60
Restpost 50

Intdktsredovisning
Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.
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NOTER

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del de tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomséittning

Arsavgifter
P-platser

El och Varmvatten
Lokalhyror

Ovrigt

Besqab Projektutveckling AB erhéller samtliga intékter fram t o m avriakningsdagen 2025-03-31.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Hyrbil

Revision

Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Besqab Projektutveckling AB star for samtliga kostnader fram t o m avrikningsdagen 2025-03-31.

Noter till balansrikningen
Not4  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Aterford investeringsmoms

Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark
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2025

5467 652
649 554
179 024
227250

25786

6 549 266

2025

98 776
31125
35 000
13 554

178 455

2025-12-31

576 219 990
0
43 825010

620 045 000
-6 592 167

-6 592 167
-5 800 000

607 652 833

455967 833
151 685 000

607 652 833

2024

Sl oo oo

2024

[=) el iNe]

2024-12-31

382 894 206
193 325 784
0

576 219 990
0

0
0

576 219 990

0
0

0
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NOTER
Not5  Ovriga fordringar 2025-12-31
Moms SKV 0
Aimo Park 95 965
Skattekontot 53 505
Fordran Igh 489 500
Ovrigt 27334
666 304
Not 6  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31
Forutbetald moms lokalhyror 1379
Arsavgifter 244 291
245 670
Not7  Langfristiga skulder 2025-12-31
Amortering inom 1 ar 28 845 000
Amortering inom 2 till 5 ar 86 100 000
114 945 000
Stadshypotek 1an 1 - Rénta 2,94% 28 845 000 kr med forfallodag 2026-03-01.
Stadshypotek 1an 2 - Rénta 3,04% 28 845 000 kr med forfallodag 2027-03-01.
Stadshypotek 1an 3 - Rénta 3,19% 28 845 000 kr med forfallodag 2028-03-01
Stadshypotek 1an 4 - Rénta 3,26% 28 410 000 kr med forfallodag 2029-03-01
Not8  Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31
Byggkreditiv 0
Deposition lokaler 85 550
Entreprenor 5836012
Moms och skatter kvartal 4 123 267
6 044 829
Not9  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31
Manadsavgifter 658 593
Revision 41 500
Ovrigt 11 200
711293
Ovriga noter
Not 10  Stillda sékerheter 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 115 380 000

Not 11

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

7236 763
71362
4763
395 000
0

7707 888

2024-12-31

9175
0

9175

2024-12-31

0
0

0

2024-12-31

179 864 357
36 662

150 202

0

180 051 221
2024-12-31
501 143

0
0

501 143

2024-12-31

115 380 000

Styrelsen har omférhandlat ett av foreningens lan under februari 2026. De nya lanevillkoren for det omférhandlade lanet ar :

Fast rénta pa 2,63% till 2030-03-01 med en amortering pa 290 000 kr/ar.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-09
Tiby, det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Markus Albshara Christina Edelbring

Styrelseledamot Styrelseledamot

Ordforande

Stefan Eriksson Daniel Jansson Bo Klasmark
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Stefan Eriksson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-09 15:53:15 GMT+02:00
Transaktions-ID: 26e50b3e97304c0bb560edf3f59bca2c

Underskrift 3

Namn: Daniel Jansson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-10 07:57:11 GMT+02:00
Transaktions-ID: 18a180f889974124a843c6a7c25fc284

Underskrift 5

Namn: Bo Klasmark

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-16 16:35:01 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2d90da000e95487e88429¢f8aff8da9e

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Markus Albshara

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-09 20:50:30 GMT+02:00
Transaktions-ID: fee3b7e09d5e4d83a3bfb6dd44603c53

Underskrift 4

Namn: Christina Edelbring

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-14 18:09:23 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2f127{3f4b5d48489a2931ce7dad9006

Underskrift 6

Namn: Pontus Ohlsson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-17 12:19:29 GMT+02:00
Transaktions-ID: 02f1c3e5¢5024b2792ce948eb8fc45da
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