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Foéreningen

§1 Namn, andamal och sate
Foreningens namn dr Riksbyggen Bostadsrittsforening Segerstaden.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter fr permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck 1 dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt sate 1 Vaxjé kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplitelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges |
upplatelseavtalet, [Hreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till toreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsriitl avses den rill 1 [oreningen som en medlem har 1ll [Blid av upplatel-
sen.

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till ovdsentlig del &r avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan lagenhet dn bostadslagenhet. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som mnehar bostadsciitl kallas bostadsriitishavare,

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) [ysisk eller junidisk person som kommer att erhalla bostadsréil 1 [Greningen (1l
[Bljd av upplilelse [1dn [Bremngen eller som Gverlar bostadsriill 1 [Greningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk fGrening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allmanna bestimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad frin det atl
skrifilig och [ullstindig ansiikan om medlemskap kom in tll freningen, avgira
[rigan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell liggning eller alder.

..... ==
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Annan juridisk person dn kommun eller region som firviirvat bostadsritt till bo-
stadslidgenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
bir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviirv av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten. Vid andelstorviry, dir bostadsriitten efter forvirvet
innehas av fordlder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen rétt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at forvarvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten firutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gdra
sa. Se dock toljande stycke angédende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforvary.

Den som [Grviirvat andel 1 bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efler
forviirvet innehas av makar, eller om bostadsritien avser en bostadsligenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) 4r tillimplig, giller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsriitislagen.

Om en bostadsriill har dvergatt (ll bostadsriittshavarens make [Ar maken inte viigras
miriide 1 [Greningen. Ej heller fir medlemskap vigras nir bostadsriitt ill en bostadsli-
genhel dvergatt tll annan nirstiende person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsriitishavaren vid évergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insals, drsavgill och 1 [rekommande [all upplatelseaveill,

§8 Forhandsavtal

Foreningen [ir 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsrillslagen inga avial
om all 1 framliden upplila ligenhel med bostadsritl. Eil sadant avtal kallas [Gr-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan idr ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, ér ritten till sadan talan
forlorad.

Om séiljaren och kparen vid sidan av kipehandlingen kommit dverens om etl annat
pris én det som anges 1 kbpehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
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siljaren och kiparen giller 1 stillet det pris som anges 1 kiipehandlingen. Priset far
dock jimkas, om det r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
héinsyn tas till kipehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna 1 dvrigt.

§10 QOgiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse ér ogiltig om den som en bostadsréitt dvergatt till viigras medlemskap 1
foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forviirvaren 1 sadant fall viigras
intride i fireningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls,

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsratt Hverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innchavare, far
denne utéiva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsrittsfiireningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utiva bostadsritten utan att vara medlem 1 [reningen om den
Juridiska personen har [Brviirvat bostadsritten vid exekutiv [Brsiljning eller
Ivingslorsilining enligt & kap. bostadsritislagen och da hade pantrill 1 bostadsritten.
Tre (3) ar eller [rviirvel Gir fremingen uppmana den jurnidiska personen ail inom sex
(6) manader [ran vppmaningen visa all nadgon som inte Fir viigras intriide 1 [reningen
har forvarvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsrétten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Eul dédsbo elier en avliden bostadsrilishavare [r uléva bostadsriitlen utan alt vara
medlem 1 [Greningen. Tre (3) ar eller dodslallet Gir [reningen uppmana dédsboet atl
mom sex (6) manader [rdn uppmaningen visa atl bostadsréitlen har ingatl 1 bodelning
eller arvskille med anledning av bostadsritishavarens did eller all nagon, som mte [ar
viigras inlriide 1 [Breningen, har [Grviirval bostadsritlen och séki medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsriill dvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille eller
liknande [Grviiry och [Grviirvaren inle antagits (il medlem fGr [Greningen uppmana
[Brvirvaren all inom sex (6) manader [rin uppmaningen visa all ndgon, som inle [Br
viigras intriide 1 [Breningen, har [Grviirval bostadsritlen och séki medlemskap. Om
uppmaningen inle [6ljs, fr bostadsriilien Ivangslrsiljas enligl 8 kap. bostads-
riltslagen [Gr forviirvarens rilkning,

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadslagenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, eller

2. firvarv som girs av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter overgang av bostadsratt

Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsfémpliktelser som den
frin vilken bostadsritten har dvergitt hade mot bostadsriittsforeningen.

Niir en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten Gvergatt for de fGrpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgirder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgdrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14  Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och dérigenom bl fr frin sina [Grpliktelser som bostadsriittshavare, Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triiffar ndrmast etter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till féreningen utan erséttning till
bostadsriltshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren mte 1 rfilt (1d betalar insats eller upplialelseavgill som ska
betalas innan ldgenheten Gir tilliridas och sker mle heller riitlelse inom en (1) manad
fran anmaning, far téreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs, har foreningen ritt till
ersittning tor skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsrill ska 1l [Greningen belalas insals och drsavgill saml 1 [Ore-
kommande [all upplitelseavgill, dverlatelseavegill, pantsiitlningsaveill och avgill for
andrahandsupplalelse.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgirder som toreningen ska
vidla med anledning av bostadsrilislagen eller annan [Grlatining.

Insats, arsavgift. dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgitt samt avgitt
fisr andrahandsupplatelse taststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslul om dndrade avgifler ska snarast meddelas bostadsritishavarma,

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgitt inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla irsaveiften. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fiirdelas pa foreningens bostadsritter i férhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk striim kan péforas
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersiittning {or sadan kostnad, ta sin utgdngspunkt 1 den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berbrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det [6r ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan [Brdelningsgrund fin andelstal
biir tillimpas har styrelsen ritt att beslula om sddan [Hrdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift 1 forskott
fisrdelat pa manad tor bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fisre varje kalendermanads borjan.

Om bostadsriitishavaren betalar sin avgill pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommut [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritishavaren
ell betalmingsuppdrag pa avgillen genom en standardiserad belaltjinstlosning, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betaltjanstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som med[Gr rubbning av del inbérdes [Grhallandel mellan andelstalen ska beslutas av
[Greningsstiimma, se § 64 punkl 5 nedan. Stimmobeslut avseende findrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tlliggsupplilelse av bostadsriiller, ven om dvniga
bostadsriitishavares inbérdes [Grhallande rubbas pga. upplilelsen s linge inle nagon
av dvriga bostadsrilishavare far en hijgre arsaveill dn Lidigare. Styrelsen fr beslula
om dndring av andelstal som inte med[Or rubbning av inbdrdes [Grhallanden,

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid 6vergang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsréttshavaren.

Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om 1nte styrelsen beslutal annat fger fGreningen ritl att vid paniséiining av bo-
stadsrdtt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5} procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nar foreningen
underriittas om pantsittningen.
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Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréittshavaren.
Avgiften per dr far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ldgenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av ar beriknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ir upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgifien eller annan avgift till foreningen betalas 1 ritt tid utgar driys-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att tull betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot freningen ska
bostadsriittshavaren fven betala pAminnelseavgift samt 1 forekommande fall
mkassoavgilt enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sarskild
ersdttning som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstitining.

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantriilt 1 bostadsritten [Or sin fordran pa obetalda avgifier 1 form av
msals, arsavgill, vpplatelseaveill, dverlitelseavgill, pantsitimngsavaill och avglll fir
andrahandsupplalelse. Vid utmiiining eller konkurs jimstills sadan pantriitt med
handpantriitt och den har [Grelriide ramlor en paniritt som har upplatits av en
mnehavare av bostadsriillen om inle annat [Bljer av 7 kap. 31 § bostadsritislagen.

Anviandning av ldgenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrilishavaren [ir inle anviinda ligenhelen [Gr ndgol annat dndamal din del
avsedda. Foreningen [ar dock endast aberopa avvikelse som ir av avseviird belydelse
[or [Gremingen eller nagon annan medlem 1 [Greningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i foreningen dr permanentbostad fir
bostadsrittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bosladsligenhet som innehas med bostadsriilt av en juridisk person [ar endast
anvindas for att i sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsritishavaren, med eller utan [Breningens tllstind, anviinder ligenhelen (Gr

annal n avsell dndamél svarar bostadsriitishavaren [Or nedan angivoa kostnader

savida inte annat avialats;

»  kosinader [Gr ligenhetens 1ordningstéllande [Gr annat fin avsell dndamal,

s kostnader [6r dndringar 1 ligenhelen som pélordras av berdrda myndigheter,

o dkade kosinader [Gr [Greningen som [Gljer av den #ndrade anvindningen av
liigenheten, samt

» kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

..... ==
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§23 Sundhet, ordning och skick

Miir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor
omgiviningen inte utsétts fir stdmingar som i sadan grad kan vara skadliga f6r hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmilji att de inte skiligen bir tilas.
Bostadsrittshavaren ska dven 1 Svrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler fir bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden
fullgéirs ocksa av dem som han eller hon svarar tor enligt bostadsrattslagen.

Om det fSrekommer stérmingar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se ull att stémingama omedelbart upphér,
och

om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dar ldgenheten r beldgen om stérningarna.

(]

Vid stérmingar som #r sdrskilt allvarliga med hiinsyn (ill deras arl eller omfatining har
[dreningen riitl alt siiga upp bostadsrittshavaren utan tillsiigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar
behittat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bosladsriiltshavare [ar upplata sin ldgenhet 1 andra hand (1ll annan fr sjéilvstindigl
brukande endast om styrelsen ger sill samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bosladsritt har [rviirvals vid exekutiv [Brsiljning eller (vangs[brsiljoing
enligl 8 kap. bostadsritislagen av en jundisk person som hade pantriitl 1 bostads-
rillen och som inle anlagits (ill medlem 1 fGreningen, eller

2. om ligenhelen fr avsedd [Gr permanentboende och bostadsriitlen (il ligenheten
mnehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriitlas om
upplatelsen.

WVigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse tar
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand ull upplitelsen. Tillstind ska limnas, om bosladsritishavaren har skil [Gr
upplatelsen och [Greningen inte har ndgon belogad anledning all vigra samtycke,
Tillstandet ska begrinsas (il viss tad.

[ fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan frenas med villkor,

§ 25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan

medfira men fOr [Greningen eller ndgon annan medlem 1 fGreningen.
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Underhall av ldgenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhéiriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hir till
lagenheten giller samma ansvarsfordelning f6r dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer saviil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen limnar
betraffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
fackmannamdssigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatdr, eller nagon som omfattas av elinstallationstoretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstiretaget finns i
Elsakerhetsverkets register och att firetaget fir utfora det aktuella arbetet. Det ar
bostadsréttshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i lagenheten utfirs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgangliga.

Bostadsritishavarens ansvar avser iven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig att [6lja de anvisningar som meddelats rérande skitseln av marken.,
Foreningen svarar 1 Gvrigl [or att fastigheten dr vl underhallen och halls 1 golt skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrattstillagg bor
bostadsréttshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bosladsrilishavarens ansvar [Gr ligenheten ombattar bland annat;

» inredning och utrustning i kik, badrum och évriga utrymmen tillhérande lagenhe-
ten

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak
icke birande innervaggar
ledningar for avlopp. gas. vatten, ventilation och informationséverfiring som
endast tjdnar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

* ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrylaren 1 ligenhelens elcentral (sdkringsskapet))
liigenhelens elcentral (sikringsskap), strdmbrytare, eluttag och armaturer
anordningar {Gr informationséverfirng som endast (jinar bostadsritishavarens
liigenhet, tll de delar dessa dr synliga 1 ligenheten

» elradiatorer (betriillande valtenlyllda radiatorer svarar bostadsriiltshavaren endast
[or mélning)

» varmvallenberedare ([Brutsait all den inle fr integrerad med anordning som
[Breningen svarar [or enligt § 29)

#  brandvarnare

» eldstiider och braskaminer, dock e tillhérande rékgangar ulanfor ligenheten
+ ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

* glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,

brytskydd, barnskyddssparrar, sprojs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och

..... [— I
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mellan fonster/ddrrar/inglasmingspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gangjiim och titningshster. Gangjim som ir en
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Féreningen svarar dven fiir ytterddrrens titningslister, som #r en del av
brandskyddet.

persienner

elektrisk golvviirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare fir all malning forutom utviindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, finsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrattshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av finster och darrar skats och smirjs fortldpande och att spaltventiler
renginrs.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfirt ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten iir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren [Gr renhallning och snéskotining. Vidare svarar
bostadsriitishavaren [6r golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
[mstaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatia ér inte tak 1 denna bemiirkelse. Om
ligenhelen dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren dven se till atl avrinning
[or dagvatten inle hindras. Malning ska ske enligl fGreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

BetriTande vituirymmen och kik giller utéver vad som ovan sagis all

bostadsriitishavaren svarar [or all inredning och utrustning sisom bland annat;

yiskikt samt underliggande titskikl ([uktisolerande skikt) pa golv och viiggar

klimring runt och insals 1 golvbrunn

rensning av golvbrunn, msals 1 golvbrunn, sil och vattenlis

mredning och belysningsarmaturer

elekirisk handdukstork

vilvaror och saniletsporslin

(viill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslulningskopplingar pa

vattenledningen

= armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke.
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning
vitvaror
kokstlakt, spiskapa och ventilationsdon (om flakten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt for rengoring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kraver styrelsens tillstand.

» avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittstireningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer dn en ligenhet

« servisledning fram till huvudbrytare 1 ligenhetens elcentral
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»  ledmingar fir avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg
virmepanna/virmepump
vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade virmeledningar (bostadsréttshavaren
svarar dock for malning)
golvbrunn
ytter-, balkong- och altandérrar med tillhGrande karmar och titningslister som ir
en del av brandskyddet
gangjim vilka fir en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen
fonsterbigar och fonsterkarmar
malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, démr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

» rikkanaler och rékgangar utanfor ligenheten

» postanordningar sdasom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar
» vattenburen golvvirme som r en del av fastighetens uppvarmningssystem

*  solceller

» staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pa grund av brand- eller valtenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardslishet eller Grsummelse, eller
2. wvirdslashet eller fGrsummelse av

a) nagon som hér ill hushallet eller som bestker detsamma som géist,

b) nagon annan som ar inrymd i lagenheten, eller

¢) nagon som utfor arbete i lagenheten tor bostadsrittshavarens rikning.

Fir reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom vardsloshet eller
[Brsummelse av ndgon annan dn bostadsritishavaren sjily dr dock bostadsriitlshavaren
ansvarlg endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmila fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgird som bostadsrattshavaren ansvarar

fisr enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgdrder som toretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

fisreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om [Gremingen vid intrilTad skada blir ersfittningsskyldig gentemol bostadsritisha-
vare [ir ligenhelsulrustning eller personligl losiire ska ersiittningen beriknas med
hénsyn t1ll den skadade egendomens viirde omedelbart [Gre skadetllfillet, Sirskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad
Om bostadsriitishavaren [drsummar sitt underhdllsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig [Griindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sé atl ndgon annans
siikerhet dventyras eller det finns nisk for omfattande skador pid nagon annans
egendom och bostadsréitishavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen 1 ligenhetens
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skick sé snart som mdéjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till Iagenhet

Foretridare for foreningen har riitt att fa komma in 1 ldgenheten niir det behivs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostads-
riitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
limplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oligenhet dn nidvindigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tila sadana inskrinkningar 1 nyttjanderiitten som
foranleds av nédviindiga atgirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten nér foreningen har rétt till
det far Kronofogden besluta om séirskild handrickning,

§36  Andring av ldgenhet
RBostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd i lagenheten som
innctattar

l. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten,
3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, cller annan paverkan pa

brandskyddet, eller
5. nagon annan visentlig forindring av lagenheten.

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller
konstnarliga virden krivs alltid tillstand tor en atgédrd som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen fir bara viigra atl ge tllstind (1l en algird som avses 1 [orsta styckel om
dlgiirden r ull pataghg skada eller oldigenhet for [Breningen. Edl tillstind fir [Grenas
med villkor, exempelvis all bostadsriiltshavaren star [or de kosinader som algfirden
kan leda ull for att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsréitlshavaren r nuissndjd
med styrelsens beslut fir han eller hon begiira alt hyresnfimnden privar [rigan,
Fordndringar i lagenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanlaggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efler styrelsens skrifiliga godkiinnande. Bostadsriitishavaren biir underhallsansvarel
[ir sadana anordningar, Bostadsriilshavaren ska pa egen bekosinad demonlera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behivs [Gr all [Greningen ska kunna
lullgiira sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhallsfonder
§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan for genomforande av
underhallet av fGreningens fastighet/er med tillhérande byggnader,

..... ==
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§38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av fireningens
tastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder fér underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiittning t1ll foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges 1 ekonomisk plan och direfter 1 underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsatt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arliga avsittningar till bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till Iagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsriitt och som tilltritts dr, med
de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har riitt
att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drjer med all betala insats eller upplatelseaveill utéver tva
veckor [ran det alt [Greningen elier [Orlallodagen anmanal honom eller henne att
[ullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drajer med att betala arsavgift eller avgift fir
andrahandsupplatelse, néar det giller en bostadslagenhet mer dn en vecka efter
fisrfallodagen och nar det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren utan behdvligt samiycke eller tillstind upplater ligenheten 1
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ldgenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplatits ll 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande (11l att det [inns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
riltshavaren genom atl inte utan oskiiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det
[inns ohyra 1 ligenheten bidrar Gll att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av lagenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till 1 andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,
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6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltriide till ligenheten enhigt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gdra enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgirs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan néringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anvinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstind utfir en atgird
som anges 1 § 36,

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderiitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderiitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsréttshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller en region. En skyldighet tor bostadsrittshavaren att inncha
anstillning 1 ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet tar inte heller 1aggas till
grund [Or [Grverkande,

§41 Majlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sigas upp pa grund av ett sadant forhillande som avses |
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han cller hon efter tillsdgelse sa snart som majligt
vidtar rittelse.

I riga om bostadsligenhel fir uppséigning nle ske pa grund av olovhlig
andrahandsupplalelse enligl § 39 punk! 2, eller pd grund av olllilna om- eller
llbyggnader enligl § 39 punkt 9, om bostadsriilishavaren eller illséigelse utan
drijsmal anstker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansokan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siiga till bostadsrittshavaren att vidta rattelse inom tva (2) manader tran den dag
fisreningen tick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av stérmingar 1 boendet enligl § 39 punkt 5
[ar inte ske [Grréin socialnimnden har underriitiats,

Vid sarskilt allvarliga storningar 1 boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som giller
en bostadslagenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas 1]l socialniimnden. Ritielseanmaning och
underriittelse till socialnfimnden kriivs dock om stérmingama intedfTat under tid da
liigenheten varit uppliten 1 andra hand pa sl som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avilyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
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Detta géller dock inte om nyttjanderiitten &r firverkad pa grund av siddana sirskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader frin den dag da
fisreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhillanden som avses
14§ 39 punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning
mom tva (2) manader frin det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forunderstkning har inletts inom
samma tid, har freningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pi nigot annat sitt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderiitten enligt § 39 punkt 1 a f6rverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgill eller avgift for andrahandsupplitelse, och har fGreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till aviytning, fir han eller hon pa
grund av drijsmdlet mte skiljas [ran ligenhelen
1. om avgiflen — niir det dr [riga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3)
veckor [rin del
a) all bostadsrittshavaren pd sadant sill som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsriitislagen har delgetls underritielse om mdjligheten att & tllbaka
ligenhelen genom alt betala avgillen inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dir lagenheten ar beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det
att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsréttslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar del [riga om en bostadsligenhet [&r en bostadsritishavare inte heller skiljas [rin
ligenhelen om han eller hon har varil forhindrad att betala avgillen inom den lid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet
och avgitten har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgdrs i forsta instans.

Forsta stycket giiller inle om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillGillen
mte betala avgillen inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosatl sina
[orplikielser 1 58 hiyg grad all han eller hon skiiligen inte bir [ behalla ligenheten,

Beslut om avhysning tar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges 1 forsta stycket | eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
S#gs bostadsritishavaren upp (il avilytining av ndgon orsak som anges 1 § 39 punki
1, 46 eller 8, idr han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,

fiir han eller hon bo kvar t1ll det manadsskifie som intriffar niirmast efter ire manader
[rin uwppsiigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att fytta tdigare.

_____ ==
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Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt | a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppséigning 1 andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tillimpas dvriga
bestimmelser1 § 42,

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om foreningen siiger upp bostadsrittshavaren tll avilyttning, har foreningen riitt till
ersiittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten ull foljd av uppsigning 1 fall som
avses 1 § 39 ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen sa
snart som majligl, om inte fHreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgeniirer
vars ritt bertrs av fOrsilningen kommer Sverens om nagot annat. Forsiljmingen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
atgardade.

Tvangslorsilining genomitrs av Kronologden efler anstkan av bostadsréitts[Gr-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allmant

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriada
[Breningen och ansvara [Or all [Greningens organisalion, ekonomi och andra
angeligenheter skils pa ell ulllredsstillande silt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt lésa
fragor | samband med skétseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten friamjas.

Styrelsen ska med hiinsyn t1ll bostadsriiltshavamas olika [Grotsilinimgar skapa
likviirdiga méjligheter [or alla all nyta bostadsriillen.

§ 48 Ledamdater och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs [Hr en period av higst (va (2) ar. Rollen som
slyrelseord[Orande uises arligen (ordfGranden fir dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider 1 den ordning de &r valda sivida inte stiimman har vall personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid nidrmast darpa toljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

..... ==
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) fireningsstimman viljer tvi (2) till sex (6) ledamiter samt minst tvi (2) och
higst sex (6) suppleanter,

b)  Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ér;

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och fir bosatt 1 freningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som &r juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot.

Den som dr underirig, i konkurs, har ndringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § firdldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte [Greningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinare ledamdéter
utse ordfbrande vid det styrelsesammaniride som halls 1 anslutning till den ordinarne
foreningsstimman eller 1 anslulning (ill extra [Greningsstimma om styrelseval har
forekommil pd sidan stiimma. Om stimman viljer att utse ordBrande ska styrelsen
bland ordinaric ledamiiter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
clanldggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

& 50 Sammantraden
Ordldranden ska se t1ll atl sammaniriide halls niir sa behévs,

Styrelseledamot har ratt att begéira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om siadan framstillan gors skyldig att sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutstor om mer dn hilften av antalet ledaméter &r narvarande vid
sammantridet. Mer an hilften av de narvarande ledaméterna maste rosta for ett beslut
fisr att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

Om alla ledamdler inte fr niirvarande masie dessulom mer §in 1/3 av hela antalel
ledamditer (dvs. mer éin 1/3 av si manga man skulle ha varil, om man vore fullialig)
ha ristatl [Gr beslutel,

Om ledamot tillkommer eller frantfaller under sammantradets gang (exempelvis pa
grund av jiv) maste en ny bedomning av beslutstorheten goras.

Beslut far inte fattas 1 ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det dr
mdjligt, har

1. fatt tillfalle att delta i drendets behandling och

2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en stillltretridare far inte f6lja sadana [Breskrifier av fGreningsstim-
man som star 1 strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska freningar eller
dessa stadgar,
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§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fisr sammantridet, vilka som ndrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiéiterna har rétt att t avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och forvaras pa betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har réitt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad {Gretriidare [6r foremingen far besluta om
mteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomiritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrattstillagg.

Beslut om avytiring av féreningens fastighettomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillfGretridare [Gr [Hreningen fGr inte ulan [Breningssiimmans
bemyndigande avhinda [Breningen dess [asta egendom eller tomiritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forandringar eller till-
och/cller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkannande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av slyrelsen belullmikigad [Gretriidare [6r [Greningen [Ar inle ulan
[Gremingsstiimmans bemyndigande (il avial om all ansluta ligenheterna till
bredband, telefom, TV-belalkanaler eller liknande [Grmedlade (jinster. Har stimman
givil slyrelsen ell generellt bemyndigande [Fir siyrelsen [Grliinga eller inga nya avial
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, [Grutom av styrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledamdler
tvi 1 [Breming,

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlipande fireta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som toreningen har underhallsansvaret tor och i arsredovisningens
firvaltningsberittelse avge redogérelse tor kommande underhallsbehov och under
aret vidiagna underhallsatgérder av stéme omflatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig tordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tvi (2) personer till
att vara ledamiter i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits,

Valberedningens frimsta uppgift dr att firesld valbara och lampliga kandidater till
fisrtroendeposter som fiireningsstimman ska vilja. Dirutéver ska valberedningen
fisresla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fértroendevalda.

Foreningsstamma

§ 58 Nar stamma ska hallas

Ordinarie fBreningsstimma (drsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
ulgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efler det alt revisorema
dwverlimnat sin berittelse.

Exira stiimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla [Breningsstimma fore niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska fiven hillas nér det for uppgivet findamal
skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga riéstberiittigade
medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor rdn den dag da sddan begiiran
kom in till fGreningen.

Foreningsstdmman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sdte. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstaimman
ska hallas helt digitalt stills siirskilda krav pa kallelsen, se § 60,

Nir stimman halls digitalt, helt eller delvis, 8r den digitala delen 6ppen for
utomstacnde utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriiden och andra
stimmotunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 59 Dagordning
Wid ordinarie stiimma (drsstimma) ska [Brekomma:

a) Stammans ppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordfirande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jémle siimmoordGranden ska jusiera protokollel

0 WVal av résiriiknare

g) Fraga om stiimman blivil 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

1)  Framliggande av revisorernas berilielse

1) Beslul om [aststdllande av resultat- och balansrikning

k) Beslul om resultatdisposition

I)  Fraga om ansvarsirihet [Gr styrelseledaméterna

m) Beslul angiende antalel styrelseledamiter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamdéter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

Transaktion 0922211555 754891%9836 signerat Kis, 6T, J

=
e

21 (26)



IS Riksbyggen

r) WVal av valberedning

s)  Aw styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid extra toreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan firekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordftrande eller, vid forfall fér denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens
fastighet. Darutéver ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
Ijélpmedel] sasom e-post ll de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivil en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. I vissa
srskilda [all stills hiigre krav pa elekiromsk kallelse, se separal avsmitl nedan.

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat siitt anges vilka
drenden som ska forckomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innchallet av dndringen anges i
kallelsen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga.

Om det kriivs [r atl Bremingsstimmobeslut ska bl giltigl atl det [attas pa tva
stimmor [r kallelse till den senare stimman inte ulfirdas innan den [Grsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra toreningsstamma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast iva (2) veckor [Bre stimman, varvid del eller de firenden [6r vilka
stimman ullyses ska anges. Dessa kallelseliister giiller dven om [Greningsstimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en [riga om likvidation, eller
3. en fraga om att foreningen ska ga upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen [ir skicka kallelser till stimma med elekironiska hjiilpmedel sisom e-
post. I vissa séirskilda [all stéills dock higre krav pa kallelsen. Dessa [all anges 1 lag
och ér;

1. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestimts i stadgarna
2. om stimman ska behandla siirskilda stadgefndringar som 6kar medlemmarnas

skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten t1ll dterbetalning av

_____ ==
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insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller ritten till tillgingar vid foreningens upplésning inskriinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fisreningen.

I dessa fall méaste kallelse limnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen 1 stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen t1ll stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fireningsstimma har varje medlem en rist. Innehar tlera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en risst. Om tlera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsrétter kan de dock avlagga en rost var.

Boéistriitt pa [Breningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
[orplikielser mot [Greningen enligl dessa stadgar och lag.

En medlems rétt vid foreningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud med skrittlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitrade.

§ 63 Beslut och omrastning

Foreningssiimmans mening dr den som har [l mer dn hilllen av de avgivoa ros-

terna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoord [Granden bitrider, Vid val
anses den vald som har [&tl de [lesta rosterna, Vid lika rdsietal avgirs valel genom
lolining,

Forsta stycket géller inte for sadana beslut som tor sin giltighet kraver sarskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrastningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omréstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For atl ett beslut 1 friga som anges 1 denna paragral ska vara giltigl krdivs alt det har
[attats pa en [Greningsstimma och att [Gljande bestimmelser har 1akitagits;

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berors av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresndmnden.
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1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebiir en Skning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnidmnden.
Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forfindras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsréittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet inda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beshutet och det dessutom har
godkints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av fireningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlitelse av et hus som tillhér [Bremingen, 1 vilket det finns en
eller flera ligenheter som ir upplaina med bostadsritl, ska beslutel ha [attats pa del
sill som géller for beslul om likvidation enligl 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska fireningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dwverlitas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutel innebiir findring av nigot andelstal och medGr rubbning av del mbérdes
[orhallandet mellan andelstalen blir beslulet giltigh om minst tre Hirdedelar av de
rostande har gatl med pa beslutel. Stimmobeslul avseende findrade andelstal kriivs
dock inle vid ny- eller tilliggsupplilelse av bostadsritler, dven om dvriga
bostadsriitishavares inbérdes [orhallande rubbas pga. upplilelsen s linge inle nigon
av Gvriga bostadsriitishavare fir en higre drsavgill dn digare.

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsratten och som &r kand
fisr foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om findring av fireningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade ar
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
fisreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman giatt med pd beslutet,

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beridknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebiir all en medlems rditt tll freningens behallna tillgdngar vid dess
upplésning inskriinks, fordras att samiliga réstande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.
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Ett beslut som mnebir att en medlems ritt att dverlata sin bostadsritt inskrinks &r
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen gitt med
pé beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utéver vad som kriivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Rikshyg-
gen godkiinner detsamma,

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmdlas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas forriin registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Rakenskapsar
Foreningens rilkenskapsar omfattar tiden fran och med | jan till och med 31 dec.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer

dverlimna en drsredovisning innehillande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsattas till fond fér planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

& 68 Revisorer

For granskning av styrelsens [Grvaliming och [Breningens rikenskaper utses arligen
vid ordinare [Greningsstfimma [r tiden fram 1ll dess néista ordinarie stimma hallils
tva (2) revisorer och en (1) 1l tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bér vara auklonserad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omlalining som [Bljer av god revisionssed granska [Breningens
drsredovisning jimle rikenskaperna saml styrelsens [Grvallning. Revisorerna ska [Glja
de siirskilda [Greskrifler som besluiais pd [Gremngsstimman, om de inle sinder mol
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
[Breningar [Greskriven revisionsberitielse till Breningsstiimman,

Revision ska vara verkstilld och beriittelse ddréver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det [all revisorerna 1 sin revisionsberiitlelse har gjort anméirkningar mot styrelsens
[orvaliming ska styrelsen avge skrifihg forklarng till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga, i1 tiysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
tysiskt till den medlem som sa begiir.
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Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap 1 Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsrittsforeningen ar
medlem i intressefireningen fir Riksbyggens bostadsrittsforeningar didr
bostadsréttsfireningen har sin verksamhet och via denna dr andelsiigare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebir att féreningen inte lingre kommer att vara medlem 1
intresseftreningen blir giltigt om samtliga rostberittigade fr ense om det. Beslutet éir
fiven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra [6ljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens fastighet, genom
utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar, eller skickas med
elektromiska hjiilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dirtill.

§73 Fordelning av tillgangar om foreningen upplises

Upplases foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrittshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

I allt som ror toreningens verksambhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska [Greningar, liksom annan lag som berdr [Greningens
verksamhet. Om bestimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle komma alt sia 1 sind
med vingande lagstilining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar all ovanstaende sladgar antogs vid [Breningsstiimma
den 30 maj 2024 samt 3 jum 2025,

Ort och datum
Kristin Gustalsson Gumilla Tuvgren
Namn[Griydligande Namnforydligande

Ovanstaende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ekonomisk forening

Enligt fullmakt

..... ==
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