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Styrelsen for Brf Ostersundshus nr 21 fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersdttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte
annat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsarets slut till 19 301 061 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1975-12-19. Nuvarande stadgar registrerades 2020-05-12.
Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststdlld sé att foreningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 590 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 061 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Pumpmakaren 1, Spriingaren 12 och Borraren 2 i Ostersunds kommun. P4
fastigheten finns 10 byggnader med 241 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1975.
Fastighetens adress dr Pumpmakargrind 1-17 och 2-22 samt Stenhuggargrind 1-25 i Ostersund.

Fastigheterna ar fullvardeforsidkrade i Lansforsakringar Jimtland. Hemforsidkring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Léagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
50 81 74 36 241

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

6 189 158
Total tomtarea 48 400 kv
Total bostadsarea 16 069 kvm

Total lokalarea 332 kvim
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Arets taxeringsvirde 116 956 000 kr
Fg ars taxeringsvirde 110 896 000 kr

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under
verksamhetsaret utfort reparationer for 1 181 tkr och planerat underhéll for 111 tkr. Eventuella
underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Foreningen har utfort nedanstaende underhall:

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer EL 22
Kulverter 89
Styrelse

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning.

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Natalia Petersson Ledamot 2026
William Larsson Ordforande 2026
Annvor Kristoffersson Ledamot 2026
Mona Dabhlstrom Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monica Walfridsson Suppleant 2026
Anders Bergman Suppleant 2027
Annika Olofsson Suppleant 2027
Tommie Westerlund Suppleant 2027
Bengan Wennberg Suppleant 2027

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie Revisorer Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB, Auktoriserad revisor 2026
Tomas Nielsen, Fortroendevald revisor 2026
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Asa Kjell Sammankallande 2026
Rune Lundqvist 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 288 personer och foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 281 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2024-10-01 d& den hojdes med 5 %. En balkongavgift pa 400 kr
per lagenhet tillkom fr.o.m 2019-01-01.

Avsittningen till medlemmarnas inre fond togs bort fran och med 2018-10-01, vilket innebér att

foreningen far en 6kning med ca 2 % i nettoomséttning.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 overlatelser av bostadsritter skett. (fg ar 23 st)
Vid rikenskapsarets utgédng var samtliga bostadsratter placerade.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 12 794 12 299 11 887 11 603
Resultat efter finansiella poster 1471 -228 671 1911
Arets resultat 1471 -228 671 1911
Soliditet (%) 11 9 9 7
Balansomslutning 70 995 70 995 72 889 77709
Kassalikviditet (%) 175 161 176 260
Avsitt. till underhéllsfond kr/m?2 124 124 124 155
Arsavgifter bostider kr/m2 711 679 658 641
Driftkostnader kr/m2 552 625 565 500
Driftkostn. exkl. underhall kr/m2 545 545 451 483
Rénta kr/m2 124 137 103 64
Underhéllsfond kr/m2 302 194 149 139
Lan kr/m2 3762 3 857 3953 4319
Skuldkvot % 5 5 5 5
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 714 684 662 645
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3762 3 857 3953 4319
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 3762 3 857 3953 4319
Sparande per kvm (kr/kvm) 197 164 254 238
Réntekénslighet (%) 5 6 6 7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 222 201 187 169

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 1 1 1 1
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets avsiitt.
underhallsfond

Arets iansprakt. fond
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall

Medlems-

insatser

899 893

899 893

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning dverfores

Fond for yttre

underhall

3119306

2 000 000
-111 385

5007 921

Balanserat Arets
resultat resultat
2316711 =227 712
-227 713 227 713

-1 888 615
1471487

200 383 1471 488

200 384
1471 487
1671 871

2 000 000
-111 385
-216 744
1671 871

5(15)

Totalt
6108 198
0

2000000
-2 000 000
1471 487
7 579 685

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-09-01
-2025-08-31

12 794 048
1 680 742
14 474 790

-8 866 632
-439 375
-216 905

-1 590 001
-11 112 913
3361877

109514

-1 999 904
-1 890 390
1471 487

1471 487

1471 487

6 (15)

2023-09-01
-2024-08-31

12 299 067
1767 180
14 066 247

-10 043 268
-458 078
-200 903

-1 589 002
-12 291 251
1774 996

204 407
-2207 116
-2 002 709

-227 713

=227 713

-227 713



Brf Ostersundshus nr 21
Org.nr 716414-5273

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2025-08-31

59 727 613
1984 463

1416121
63 128 197

63 128 197

3050
77572
451219
531 841

7335273
7 335273
7867 114

70 995 311

7(15)

2024-08-31

61205 894
2075 408

552 690
63 833 992

63 833 992

3500
12 886
465779
482 165

6 678 435
6 678 435
7 160 600

70 994 592
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14, 15

14

16
17

2025-08-31

899 893
5007 921
5907 814

200 384
1471 487
1671 871
7 579 685

58 913 201
58 913 201

1544 268
785 900
15 542
654 840
1501 875
4502 425

70 995 311

8 (15)

2024-08-31

899 893
3119 306
4019 199

2316712
=227 713
2088 999
6108 198

60440 313
60 440 313

1544 268
671 256
710

700 938
1528 909
4 446 081

70 994 592
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rénteintakter
Erlagd rantekostnader

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Foréndring av skatteskuld fordran
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-09-01
-2025-08-31

3361877
1590 001

168 393
-2.059 956

3060 315

-29 670
-44 320
114 644
17 041
-49 854

3 068 156

-884 206
-884 206

-1527112

-1 527 112

656 838

6 678 435
7 335273

9 (15)

2023-09-01
-2024-08-31

1774 995
1 589 002
196 052

-2 187 594

1372 455

29 568
-38 002

6 151
-115 388
5494
1260 278

-552 690
-552 690

-1 544 268
-1 544 268
-836 680

7524 517
6 687 837
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intidkter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Garagerenovering 20 ar
Motorvéirmare garage 20 ar
Tvéttutrustning 15 ar
Utemobler 12 &r
ucC 30 ar
Radiatorventiler 30 é&r
Loftgangsdorrar, fonterpartier 40 ar
Balkonger och loftgédngar 50 ar
Fjarrviarme 50 ar
Not 2 Nettoomsittning
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Arsavgifter bostider 11417372 10917 962
Hyror lokaler 366 072 365 590
Hyror garage och parkeringsplatser 1173918 1177 500
Hyresbortfall garage och p-platser -102 575 -98 795
Hyresbortfall lokaler -65 340 -65 340
Gemensambhetslokal 4 600 2150
12 794 047 12 299 067
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrning

Bredbandsavgift

Balkonginglasning

Forsékringsersittning

Ovriga intikter, 6verlatelse, pant, Overnattning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel Avtal
Fastighetsskotsel Ovrigt
Snordjning, sandning, sopning.
Serviceavtal Hiss, Port
Besiktning hiss, port etc.
Larmavtal, bevakning, jour
Ovriga kopta tjinster
Reparationer

Planerat Underhall

El

Uppvéarmning

Vatten

Avfallshantering
Forsékringspremier
Kommunikation/Internet
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Paminnelse, inkassotjanster
Trycksaker

Tele/Data/IT

Ersittningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Konstaterade kundforluster
Forbrukningsinventarier

2024-09-01
-2025-08-31

130 050
346 977

1 156 800
0

46 917

1 680 744

2024-09-01
-2025-08-31

1 485 141
84 280
365934
89 825
9122
82431
48 380

1 195 980
111 335
330 040
2 144 869
1094 684
495 462
290 063
653 526
385 560
8 866 632

2024-09-01
-2025-08-31

9102
3643
4938
5040
28 625
63 530
290 881
6761
11519
0
15336
439 375

11 (15)

2023-09-01
-2024-08-31

141 087
329 675

1 156 800
41 665
97 953
1767 180

2023-09-01
-2024-08-31

1418 554
58 463
392 340
103 179
22 389
79 316
44 481
1739257
1278 995
395200
2037996
806 082
438 737
276 608
584 711
366 960
10 043 268

2023-09-01
-2024-08-31

10 104
3335
8563

0
31625
81622

279 339
2 638

22394

18 459

0

458 079
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden och Ovriga ersittningar
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvéirden bostidder

Taxeringsvarden lokaler

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024-09-01
-2025-08-31

174 750
42 155
216 905

2025-08-31

89097 315
89 097 315

-27 891 421
-1 478 281
-29 369 702

59 727 613

112 000 000
4956 000
116 956 000

58 708 963
1018 650
59 727 613

2025-08-31

3028 818
20775
3 049 593

-953 409
-111 720
-1 065 129

1984 464

12 (15)

2023-09-01
-2024-08-31

165 750
35153
200 903

2024-08-31

89 097 315
89 097 315

-26 413 129
-1478 292
-27 891 421

61 205 894

106 000 000
4 896 000
110 896 000

60 187 244
1018 650
61 205 894

2024-08-31

3028 818
0
3028 818

-842 699
-110 710
-953 409

2075 409
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Not 9 Pigiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Vatten

Kabel TV

Ovriga kostnader/intiikter
Upplupna rianteintékter

Not 12 Kassa och Bank

Handelsbanken
SBAB
Handelsbanken

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller mer &n 5 &r efter balansdagen

2025-08-31
552 690
863 431

1416 121

1416 121

2025-08-31

77572
77 572

2025-08-31

104 424
44 632
264 913
37250
451 219

2025-08-31

3 066 046
2150 037
2119190
7 335273

2025-08-31

52 672 504
52 672 504

2024-08-31
0

552 690
552 690

552 690

2024-08-31

12 886
12 886

2024-08-31

83 436
87752
198 461
96 129
465778

2024-08-31

2 534 895
2 083 805
2059 735
6 678 435

2024-08-31

54263 241
54263 241



Brf Ostersundshus nr 21
Org.nr 716414-5273

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek 69875
Stadshypotek 70987
Stadshypotek 94084
Stadshypotek 94451
Stadshypotek 94596
Stadshypotek 95113
Stadshypotek 96447
Stadshypotek 97580 (91716)
Stadshypotek 96125
Stadshypotek 96448
Stadshypotek 96554
Stadshypotek 96555

Raéntesats
%
34
34
3,89
4,45
34
3,64
2,78
2,9
3,23
2,78
3,58
3,47

Datum for

rinteéindring

2026-01-14
2025-12-11
2026-03-30
2028-07-30
2025-10-02
2028-01-30
2026-12-01
2025-12-01
2029-09-30
2026-12-01
2028-12-30
2027-12-30

Lanebelopp
2024-08-31
1283158
1507 538
7255192
3036 650
3019 494
11 570 000
21204 149
2615053
1417 882

6 300 508
1775 537
999 420

61 984 581

14 (15)

Lanebelopp
2025-08-31
1247014

1 465 662
7 089 360
2 968 026
2 968 026
11 310 000
20 716 697
2 471 053
1354 582

6 155 668

1 722 537
988 844

60 457 469

Enligt lanespecifikation ovan finns atta 1an med villkorsédndringsdag under ar 2025-2026 (ndstkommande
rékenskapséar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder.
Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del som ar planerad

att amorteras under 2025-2026.

Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/forlingas. Om ldnen
skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.

Not 15 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond
Sociala avgifter och skatt

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostander
Hyresintékter och avgifter
El

Virme

Avfallshantering
Revision

Not 18 Rapport om arsredovisningens fardigstillande

Rapport om arsredovisningens fardigstillande fick sitt slutgiltiga datum 2025-12-19

2025-08-31

76 020 152
76 020 152

2025-08-31

651 930
0
651 930

2025-08-31
240 362

1 094 041
28432

101 726
7314

30 000
1501 875

2024-08-31

76 020 152
76 020 152

2024-08-31

665 452
2456
667 908

2024-08-31
300414

1 077 643
24 022
92778

4 051

30 000
1528 908
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades

Ostersund

William Larsson
Ordforande

Mona Dahlstrom

Var revisionsberattelse har ldmnats

Ernst & Young AB

Caroline Nilsson
Auktoriserad revisor

Natalia Pettersson

Annvor Kristoffersson

Tomas Nielsen
Foreningsvald revisor

15 (15)
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2025-12-22 15:03 Signerat | Anvor Kridtoffersson
Genomfort med: BankID av Annvor Caroline Kristoffersson, 195809088221. IP: 193.13.65.190
2026-01-07 18:56 Signerat | William Larsson
Genomfort med: BankID av William Roland Alexander Larsson, 198612286651. IP:
212.247.248.248
2026-01-07 18:56 Signerat | Mona Dahlstrém

Genomfért med: BankID av MONA DAHLSTROM, 197412058229. IP: 212.247.248.248




Handelser
2026-01-07

2026-01-07

2026-01-15

18:57 Signerat | Natalia Pettersson
Genomfort med: BankID av Natalia Pettersson, 197304243749. 1IP: 212.247.248.248

20:41 Signerat | Tomas Nielsen
Genomfort med: BankID av TOMAS NIELSEN, 198411068219. IP: 212.247.248.169

14:06 Signerat | Caroline Nilsson
Genomfort med: BankID av Anna Marie Caroline Nilsson, 199305272586. IP: 78.82.19.28

Verifikat utfardat av Svensk e-identitet AB

Detta verifikat bekrftar vilka parter som har signerat och innehdller relevant information for att verifiera parternas identitet samt
relevanta hdndelser i anslutning till signering. Till detta finns separata datafiler bifogade, dessa innehaller kompletterande information av
teknisk karaktér och styrker dokumentens och signaturernas dkthet och validitet (for atkomst till filerna, anvdnd en PDF-ldsare som kan
visa bifogade filer). Hash &r ett fingeravtryck som varje individuellt dokument far for att sédkerstélla dess identitet. Fér mer information,
se bifogad dokumentation.

Verifikation, version: 1.21




