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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Sodra Kullen intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pd foreningsstimma den 7 juni 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 7 juni 2026

Carlos Decker
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Styrelsen for Brf Sodra Kullen, med sdte i Virmdo kommun, far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025, vilket dr foreningens trettonde verksamhetséar. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket den 30 januari 2007. Foreningen forviarvade
fastigheten Gustavsberg 1:20 av Kvarndammen Fastighets AB den 30 september 2008. Fastigheten
innehas med dganderédtt. Foreningen har adresserna Kvarntorpsvédgen 8-12 i Gustavsberg.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i tre vadningar med totalt elva ldgenheter varav tio med
bostadsritt och en med hyresrétt. Den totala bostadsréttsytan dr 875 kvm och hyresrattsytan dr 90 kvm.
Foreningen disponerar fyra dubbelplatser samt en enkelplats i garage, fordelat pa fem portar.
Byggnadsar: 1884, 1885 och 1889.

Ligenhetsfordelning:

2 st 1 rum och koék
2 st 2 rum och kék
2 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kok

Antal hyresritter:
1 st 3 rum och kok

Fastighetens uppvarmning sker via bergvirme samt olja.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvdrdesforsidkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erlaggs med 1 724 kr/ldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 16 653 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 12 051 000 kr och markvérdet ar
4 602 000 kr. Vardear ar 1981.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB. Fastum skdter dven hanteringen av
foreningens lagenhetsregister.
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Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgér till 665 kr/kvm bostadsrittsyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt upprittad underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 15 juni 2025 haft féljande sammanséttning:

Carlos Decker ordforande
Maria Strém ledamot
Helena Nyman ledamot
Karolina Tornefors ledamot
Bengt Eriksson ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsiakring tecknad hos Brandkontoret.

Revisor
Henrik Sundstrom

Valberedning
Jacqueline Decker Gavazza

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsaret har foreningen genomfort flera storre insatser och forbéttringar inom drift,
underhall och administration.

Styrelsearbete
Under aret har féreningen haft ett skifte i styrelsens sammanséttning. Den nya styrelsen har under
perioden arbetat med att fortsétta utveckla foreningens langsiktiga forvaltning och ekonomi.

Ekonomi och administration

Vi har gatt med i Bostadsrétterna. Forhandlat ner réntan pa lanen. Skaffat sparkonto pd SBAB.
Foreningen har bytt forsékringsbolag for att sdkerstéilla béattre villkor och langsiktig trygghet. Kollektiv
fiber fran Telia har inforts for samtliga boende. En sldpvagn har inforskaffats for féreningens
gemensamma behov.
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Underhall och atgirder pa fastigheterna
Radonflédktar har bytts ut i hus 8 och 10, samt genomgétts 1 hus 12.
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OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts enligt gidllande krav. Entrétrappan till hus 8 har
bytts ut. Trapphuset i hus 8 har malats om. Trapprenovering i hus 10 och 12 har pabdrjats.
Kanalvérmarna till grundventilationen har kopplats ur i syfte att minska energiférbrukningen. Foreningen

har gatt Gver till ndrsortering for att forbéttra avfallshanteringen och miljopaverkan.

Planering och framtid

Foreningen har paborjat 6vergangen till redovisningsregelverket K3. En ny underhallsplan enligt K3 har

uppréttats och kommer att ligga till grund for kommande ars planering och budgetering.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 14 (12) medlemmar. Under aret har 6 (2) medlem tilltréatt och 4 (3)
medlemmar uttrdtt ur foreningen vid 3 (2) overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Resultat exkl avskrivningar
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintdkter

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm uppliaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

2025
738
-160
59,3
-62

677
5079

5601
-58
8,3

306

80,3

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)

2024
723
-61
60,3
42

665
5079

5601
76
8,4
364

80,5

2023
647
-294
60,5
-190

586
5079

5601
111
9,6
325

72,7

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

2022
637
-39
61,7
64

576
4975

5487
83
9,5
319

79,1
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + drets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
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underhéll + vésentliga kostnader som inte ir en del av den normala verksamheten — visentliga intikter

som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réantekinslighet (%)

Foreningens rdntebérande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 10 186 892

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid érets

utgang 10 186 892

Upplatelse-

avgifter

522 382

522 382

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
till reservfond avsiittes
i ny rakning overfores

Upplysning forlust

Fond for yttre

underhall

22 221

-9270

12 951

Balanserat

-3

resultat

061 247

-52 169

113 416

-3113417
-159 629
-3 273 046

22221
-3295 267
-3 273 046

Arets

resultat

-61 439

61439
-159 629

-159 629

Totalt

7 608 809

0

-159 629

7 449 180

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pa avskrivningar av aktiverade tillgangar och

investeringar/underhéll.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 737 566
2 057
739 623

3 -529 988
-23 122

4 -82 764
-103 436

-739 310

313

417
~160 359
-159 942

-159 629

-159 629
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2024-01-01
-2024-12-31

723 283
53
723 336

-470 160
-23 760
-49 051

-103 436

-646 407

76 929
1773
-140 141
-138 368

-61 439

-61 439
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anlidggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o]

2025-12-31

8 752 487
3472745
6 221

12 231 453

12 231 453

0

208 881
15019
223 900

96 400
96 400
320 300

12 551 753

6 (12)

2024-12-31

8 849 181
3472745
12 963

12 334 889

12 334 889

360
249978
24949
275 287

0
0
275 287

12 610 176
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 186 892 10 186 892
Upplételseavgifter 522 382 522 382
Fond {6r yttre underhall 12 951 22221
Summa bundet eget kapital 10 722 225 10 731 495
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3113 417 -3 061 248
Arets resultat -159 629 -61 439
Summa fritt eget kapital -3 273 046 -3 122 687
Summa eget kapital 7449 179 7 608 808
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4900 838 4900 838
Leverantorsskulder 84 667 16 949
Skatteskulder 396 1039
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 116 673 82 542
Summa Kortfristiga skulder 5102574 5001 368

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 551 753 12 610 176
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-159 629
103 436
-643

-56 836

360
10 858
67718
33 883
55983

55983

212 661
268 644

8(12)

2024-01-01
-2024-12-31

-61 439
103 436
-2 291

39 706

24509

9189
-9308
64 097

64 097

148 565
212 661
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbattringar 45 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Arsavgifter 592 365 582 222
Hyresintékter, bostad 93153 90 440
Hyresintékter, garage 36076 34 650
Kabel-TV 15972 15972
737 566 723 284

Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Tradgardsskotsel 611 587
Kostnader i samband med stdddagar 1 407 0
Stadkostnader 0 3356
Besiktningskostnader 8 625 0
Reparationer 107 501 26 084
Planerat underhall 0 31491
Fastighetsel 204 063 200 537
Uppvéarmning 29 500 47 597
Vatten och avlopp 91534 103 032
Avfallshantering 24 717 23 832
Forsékringskostnader 16 664 17 423
Kabel-TV 11224 10 632
Bredband 3021 0
Forbrukningsmaterial 31120 5589

529 987 470 160
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Not 4 Ovriga externa Kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Underhéllsplan

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingédende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025
296
7224
31053
26 500
17 691
82 764

2025-12-31
10 199 471
10 199 471

-1350 290
-96 694
-1 446 984

8 752 487

12 051 000
4 602 000
16 653 000

2025-12-31
34129
34129

-21 166
-6 742
-27 908

6 221
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2024
441

6 000
36 904

5706
49 051

2024-12-31
10 199 471
10 199 471

-1253 596
-96 694
-1 350 290

8 849 181

10 876 000
5307 000
16 183 000

2024-12-31
34129
34129

-14 424

-6 742
-21 166

12 963
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovrig fordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Bostadsritterna
Fastum
Forsédkring
Telia

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare % ranteindring
Swedbank Hypotek 2,872 2026-02-28
Swedbank Hypotek 2,872 2026-02-28
Swedbank Hypotek 2,801 2026-03-28
Swedbank Hypotek 3,422 2026-02-28

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31

36 389
248

172 244
208 881

2025-12-31

3730
7936
5087
-1734
15019

Léanebelopp
2025-12-31
3 600 838

1 000 000
200 000

100 000
4900 838

-4 900 838
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2024-12-31

37011
306

212 661
249 978

2024-12-31

0
7515
15 647
1787
24 949

Lanebelopp
2024-12-31
3 600 838

1 000 000
200 000

100 000
4900 838

-4 900 838

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen ldngfristig och styrelsens

beddmning ér att [&nen kommer forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: Lanen I&per utan krav pa amorteringar.

Léan som forfaller inom ett ar: 4 900 838 kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Ovriga poster

Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31

12 474
5000
1652
6300

16 768

550

73 929
116 673

2024-12-31

15316
5000
1652

12 300

26 741

328

21 205
82 542
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Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 5200 000 5200 000
5200 000 5200 000

Arsredovisningen har beslutats datum 2026-05-11

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och
revisionsberéttelse har, med datum som framgar av dess signering, ldémnats betriffande denna
arsredovisning.

Gustavsberg
Carlos Decker Maria Strém
Ordforande
Helena Nyman Karolina Tornefors
Bengt Eriksson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Sundstrom
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Sodra Kullen, org. nr 769615-9461

Rapport om arsredovisningen
Undertecknad har reviderat arsredovisningen for

BRF Sodra Kullen for rakenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprat-
ta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att uttala sig om arsredovis-
ningen pa grundval av revisionen. En revision in-
nefattar att genom olika atgarder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder
som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga fel i arsredovisningen. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen upprattat arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild. Syftet med gransknings-
atgarderna ar inte att uttala sig om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. Jag anser att de
revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga som
grund for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upp-
rattats i enlighet med god sed och geri alla va-
sentliga avseenden en rattvisande bild av fore-
ningens finansiella stallning per 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman fast-
stéaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Saltsjo-Boo, den dag som framgar av den
elektroniska underskriften

Henrik Sundstrom
Fortroendevald revisor

Forvaltning

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som ansvarar for féreningens

férvaltning enligt lagen om férvaltning av sam-

falligheter likasa for forslag till dispositioner be-
traffande resultatet.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att med rimlig sakerhet ut-
tala sig om forvaltningen pa grundval av revi-
sionen. Revisionen ar utférd enligt god revi-
sionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfri-
het har jag utdver revisionen av arsredovisning-
en granskat vasentliga beslut, atgarder och for-
hallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har foretagit nagon at-
gard eller gjort sig skyldig till forsummelse som
kan foéranleda ersattningsskyldighet. Har ocksa
granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med lagen om forvaltning
av samfalligheter, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéat-
telsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret 2025.
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