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Vélkommen till drsredovisningen fér Skintebodalens

Bostadsrattsforening
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1972-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1977-
09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

1.79 1974 Goteborg
1:77 1974 Goteborg
1:78 1974 Goteborg
1:80 + 1:81 + 1:82 1974 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lanforsakringar Géteborg & Bohuslan

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1974-1976 och bestdr av 47 flerbostadshus.
Vardedret ar 1976.

Féreningen har 320 bostadsrdtter om totalt 23 502 kvm. Byggnadernas totalyta ar 23 502 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Frank Sensbery Bune Ordférande
Helena Sanderson Styrelseledamot
Peter Borg Styrelseledamot
Samir Lundberg Ben Sassi  Styrelseledamot
Bjorn Roland Larsson Suppleant

Hans Lenny Graf Suppleant
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Valberedning

Johannes Nilsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Marie Dunsjé Auktoriserad revisor Azets Revision och Rddgivning

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-30.

Extra féreningsstdmma holls 2025-01-22. Beslut om luftvdrmepump.
Extra féreningsstdmma holls 2025-02-06. Beslut om luftvérmepump.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en uppdaterad underhdllsplan som upprattades 2024 och strdcker sig fram till 2054.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2007 e Rorstambyte - Lopande vid behov
Elstambyte - Lépande vid behov

2007-2008 e EL - Jordfelsbrtyare & Personskydd mm

2007-2012 e Tatning - Dar behov finns och det dr ekonomiskt férsvarbart
VVS projekt - Nya brunnar, HILA-luckor mm [6pande

2008-2009 e Byta radiatorer - Separat projekt, I6pande
Cykelrum - Ombyggnad

2008-2012 e Nytt ventilations system - Lépande
Renovering av fasad - Panelbyte, tilldggsisolering, malning
Fonsterbyten - Separat projekt, I6pande
Nya entredorrar - Lépande

2014-2015 e Montering hdngrdnnor entrétak
2014-2016 e Omldaggning av tak

2015 e OVK

Omldggning plattor; - Asbacken, Humlekérret, Breddngen, Holmbacken
2015-2016 e PCB Sanering (fogar)

2016 e Omldggning plattor
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2016 @ Spolning avloppsstammar - Samtliga Igh och lokaler

Ventilationssystem - Uppgradering ventilationssystem Tvdattstuga P1, Gastrum,
Fastighetsexpedition
Ventilationsrengéring - Samtliga Igh och lokaler

Tvattstuga P8 - Koncepttvattstuga, nya maskiner, torkrum osv

Gastrum - Renovering dusch

Omlaggning plattor; - Backdngen, Nyhagen, Nylanningen, Klyfterdsen, Sésbacken, Angslyckan
Markarbeten efter takomléggning; - Angslyckan, Sésbacken, Klyfterdsen

2016-2017 e Betongelement - Loftgdngar

2017 e Postfack
Tvattstuga P3 - Renoverad
Panel & stolpbyte - Furusldtten, Angslyckan, Klyfterdsen, Sésbacken

2017-2018 e Postboxar - Slutférdes under férsta kvartalet 2018
2017-2019 e Malning fasad - Avslutad

2018 e Panel & Stolpbyte; - Hela omrédet klart
Nytt I&ssystem - Nytt system Godkéant av férs.bolag
Nybyggt gdstrum - P3 Nyhagen
Fastighetsexp - Renovering

Tvattstuga P1- Renoverad

2019 e Tvdattstuga PS5 - Renovering
Tvattstuga P2 - Renovering

2020 e Tvdattstuga P6 - Renovering
Rondering alla Idgenheter - Smérjning av fonster, dérrar samt kontroll av ballofixer mm
Betongelement - Loftg&ngar, grundelement
Tvattstuga P4 l&dngsida - Renovering
Tvattstuga P7 - Renovering
Tvattstuga P4 gavel - Renovering

2021 e Byte av 8 varmvattenberedare
Lagning av 60 st betongelement
Obligatorisk ventilationskontroll utfért OVK Lagenheter+ 9 st tvattstugor (samtliga)
Bytt stolpar och &verliggare
Tvatt samtliga entrétak
Byte till LED ljuskdllor pd samtliga byggnader
Malning fasader Nyhagen 45 46 47
Samtliga elmdtare bytta 47 byggnader
Isolering lagenheter 60 st
Snoérasskydd - Montering p& tak

Ronderingsbesiktning Ballofixer, ventilation smérjning av fonster
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2022 o

2023 e

2024 o

Malning fasader Humlekdarret

Fagelskydd monterat Sésbacken 48 entré
Isolering ldgenheter 60 st

Byte av 4 varmvattenberedare

Byte stolpar snickeriférbattringar

Tvatt av racken

Energideklaration upprattad
Underhdllsspolning samtliga 320 ldgenheter

Byte av 2 varmvattenberedare Backdngen + Nyhagen
Isolering ldgenheter 170 st

Malning Angslyckan fasader+ loftgang

Forbattringar VVS installationer

Betonglagningar Loftg&ngar

Isolering av ldgenheter, 8 st

Mdalning Holmbacken 1,2,3,4 och 5. Klyfterdsen 61 och 62
Isoleringsforbattringar pilot projekt Holmbacken 3

Byte av internetleveramtér Ny ar Ownit

Oversyn och service apparatrum

Planerade underhall

2026 o

Snickeriférbattringar

Byten av 4 st elpatroner
Brandsdkerhet

El-sakerhet

Lagning betongskador

Byte av vattenkopplingar vindar
Malning tvé trappuppgdngar

Lagning av befintliga porttelefoner

Avtal med leverantérer

Forsakringar Lansforsakringar

Fuktmdtning Polygon

Renoverin

Vvs + jour

Medlem i

Féreningen ar medlem i Skintebo Samfdallighets- férening, med en andel p& 29.587%.

Samfdlligheten férvaltar sSF dger och forvaltar féljande gemensamhetsanldggningar:

g WasaBygg
Vvs Montage

samfdllighet

,&rsredovisning 2025

Gemensamhetsanlaggning Skintebo GA:1. Stora lekplatsen vid skogen, grindar, P-hus, férrdd och

kvartersgd@rdar m.m. Centralantennanldggning t.o.m. antennuttag pd ursprungliga platser i hus och

ldgenheter. Kallvattenledningar fram t.o.m. vattenmdatare. Avlopp fr.o.m. muff pd vertikalstam vid

bottenbjalklag. Samtliga dagvattenledningar och brunnar i omrdadet, inklusive stuprér och héngrannor.

Belysning i omrddet pd stolpar och fasader (svarta original med hatt) och ledningar till dessa.(El-ledningar till
hus och P-dack férvaltas av Ellevio). Skintebo GA: 2 Moloker Skintebo GA:25 (SSF dger 90%, Kommunen dger

10%) Broar och vagar i omrédet.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Under verksamhetsdret har féreningen drabbats av ett ovanligt stort antal vattenskador, b&de hos enskilda
medlemmar och i flera av féreningens fastigheter. Skadorna har haft en pdtaglig pdverkan pé féreningens

ekonomi samt krdvt omfattande dtgdrder och uppfdljning.

Mot bakgrund av situationens allvar och i syfte att férebygga framtida skador fattade styrelsen beslut om att
genomféra ett férebyggande byte av de centrala kopplingarna péd vindarna i samtliga 47 fastigheter. /&tgdrden

beddms vara nédvandig fér att sdkerstalla fastigheternas l&dngsiktiga tekniska funktion och minska risken fér

ytterligare vattenskador.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 415 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 47. Det har under dret skett 41 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 23 238 341 20 811566 19 799 647 19 647 744
Resultat efter fin. poster 647 734 -2 977 237 -2 973 940 -486 143
Soliditet (%) 9 9 10 12
Yttre fond 4515123 6387 884 7 565 651 9 666182
Taxeringsvdrde 415200 000 478 000 OO0 478 OO0 000 478 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrétt, kr 979 876 829 -
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%) 77 788 78,2 )
Skuldsattning / kvm uppldten
bostadsrétt, kr 5721 5832 5943 6 053
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5721 5832 5943 6 053
Sparande / kvm totalyta, kr 243 186 152 285
Elkostnad / kvm totalyta, kr 103 85 79 65
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 71 59 151 b4
Energikostnad / kvm totalyta, kr 174 144 229 130
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 3,10 3,28 2,88 -
Rdantekdnslighet (%) 5,84 6,66 717 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.
Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 3437 625 - - 3437 625
Fond, yttre
onderhdll 6387884 -3118 361 1245 600 4515123
Balanserat resultat 6 507 963 141124 -1245 600 5403 487
Arets resultat -2 977 237 2977 237 647 734 647 734
Eget kapital 13 356 235 o 647 734 14 003 969
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 6 649 087
Arets resultat 647 734
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1245 600
Totalt 6 051221

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1012 356
Balanseras i ny rdkning 7 063 576

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 23 238 341 20 811566
Ovriga rérelseintakter 3 322 231 19 645
Summa rérelseintdkter 23560 572 20 83121
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -12 444 084 -13 243 288
Ovriga externa kostnader 9 -799 493 -690 881
Personalkostnader 10 -1391858 -1430 027
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4.227 372 -4.227 376
Summa rérelsekostnader -18 862 807 -19 591572
RORELSERESULTAT 4 697 764 1239 639
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 171 348 324 414
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -4 221378 -4 541290
Summa finansiella poster -4 050 030 -4 216 876
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 647 734 -2977 237
ARETS RESULTAT 647 734 -2977 237
Sida 8 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 138 543 047 142 743 299

Maskiner och inventarier 13 59 823 86 943

Summa materiella anléggningstillgédngar 138 602 870 142 830 242

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 138 602 870 142 830 242

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 121508 129 902

Ovriga fordringar 14 2 903 259 1799 978

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 2212121 1438578

Summa kortfristiga fordringar 5236 888 3368 458

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 269 269

Summa kortfristiga placeringar 269 269

Kassa och bank

Kassa och bank 7 951087 7 696 323

Summa kassa och bank 7 951087 7 696 323

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13188 244 11 065 051

SUMMA TILLGANGAR 151791114 153 895 293
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 437 625 3437 625
Fond for yttre underhdll 4 515123 6 387 884
Summa bundet eget kapital 7 952748 9 825 509
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 403 487 6 507 963
Arets resultat 647 734 -2 977 237
Summa fritt eget kapital 6 051221 3530726
SUMMA EGET KAPITAL 14 003 969 13 356 235
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 26 060 608 86 239 546
Summa langfristiga skulder 26 060 608 86 239 546
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 108 391 827 50 817 737
Leverantérsskulder 402 487 465 274
Skatteskulder 39 535 62 315
Ovriga kortfristiga skulder 282 239 298798
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 2 610 450 2 655 388
Summa kortfristiga skulder 111726 537 54 299 512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151791114 153 895 293
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 4 697 764 1239 639
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 4227 372 4227 376

8925136 5467 015
Erhéllen ranta 162 946 324 414
Erlagd ranta -4 310 152 -4 589 014
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 4777 930 1202 415
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 017 123 -96 483
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -58 291 103 069
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3702516 1209 001
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -2 604 848 -2 604 848
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 604 848 -2 604 848
ARETS KASSAFLODE 1097 668 -1395 847
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 399 985 10 795 832
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 497 653 9 399 985
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 20

[ v | ByLY-4FWMe-HJWFW4YZGx




Skintebodalens Bostadsrattsférening Arsredovisning 2025
757203-0992

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Skintebodalens Bostadsrdattsforening dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,85-10,00 %
El 1,50 - 7,69 %
Fonster 1,50 - 10,00 %
Stamledningar Vdarme 1,50 - 10,00 %
Yttertak 2,50 %
Stamledningar VA 1,50 - 7,69 %
Doérrar & portar 4,35 %
Ventilation 1,50 %
Fasader 1,50 -3,33%
Maskiner 10,00 %
Installationer 20,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 22 495 308 20 202 948
Bredband 518 396 388 665
Overnattnings-/gastldgenhet 95720 106 900
Pantsdttningsavgift 59 856 51808
Overldtelseavgift 55 638 51108
Administrativ avgift 12 936 6 615
Andrahandsuthyrning 490 3521
Ores- och kronutjamning -3 1
Summa 23 238 341 20 811566
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 5253 1605
Forsdkringsersattning 283 078 0
,&terbdring férsakringsbolag 33900 18 040
Summa 322 231 19 645
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Larm och bevakning 10 230 1677
Stadning enligt avtal 669 916 633 365
Stddning utdver avtal 44 625 3013
Besiktningar 5250 30 000
Gérdkostnader 16 601 23 567
Gemensamma utrymmen 25 964 45 346
Sophantering 12 500 0]
Snoéréjning/sandning 73 914 55 026
Serviceavtal 41891 15 832
Fordon 26 356 5315
Férbrukningsmaterial 141 439 213 867
Summa 1068 686 1037 007
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer () 16 638
Huskropp utvandigt 35500 0
Bostadsrdttslagenheter 6350 0]
Tvattstuga 47 838 45 041
Trapphus/port/entr 0 4 495
Vind 3585 0
Dérrar och l&s/porttele 39103 36 098
VVS 165 867 491205
Varmeanldaggning/undercentral 1463 2181
Ventilation 12 485 18 330
Elinstallationer 44 382 24701
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 7 070
Fonster 14 816 0]
Balkonger/altaner (o) 13 454
Mark/gdard/utemiljd ] 6 000
Vattenskada 1046 708 640 476
Summa 1418 097 1305 689
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 0 96 210
Huskropp utvandigt 206 006 0]
Tvattstuga 37 871 0
Entr/trapphus 0 119 271
Overnattn./gdstldgenhet 0 37280
VVS 310 464 0
Varmeanldggning 98 804 0]
Tak 309 954 0
Fasader (0] 2 637 959
Balkonger/altaner 49 257 0
Mark/gard/utemiljé 0 227 641
Summa 1012 356 3118 361
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 2 410 515 1997 434
Vatten 1677 785 1391864
Grovsopor 1086 0]
Summa 4 089 386 3389298
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 318 447 319 798
Sjalvrisk (0] 52 500
Fordonsférsakring 6176 2771
Markhyra/vagavgift/avgalder 9 520 7 949
Kabel-TV 355 160 255 755
Bredband 177 835 133105
Samfdallighetsavgifter 3 436 741 3 099 454
Fastighetsskatt 551680 521600
Summa 4 855 559 4392932
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 23146 16 965
Tele- och datakommunikation 55 065 48172
Juridiska &tgdarder 18 988 28 938
Inkassokostnader 9 630 6 068
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 9 0]
Revisionsarvoden extern revisor 55750 40 000
Styrelseomkostnader 25794 9 803
Fritids och trivselkostnader 218 0]
Féreningskostnader 3731 488
Studieverksamhet 1250 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 320 833 307 808
Overlatelsekostnad 56 229 58 467
Pantsdattningskostnad 51745 49278
Korttidsinventarier 39 008 20 244
Administration 37 024 35340
Konsultkostnader 80 914 61148
Bostadsratterna Sverige 11810 0]
Féreningsavgifter 8 350 8163
Summa 799 493 690 881
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,&rsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 310 000 294 998
Lon - fastighetsskotare 539 612 583331
SPP/tjanstepension/FORA 53529 49 835
Arbetsgivaravgifter 264 291 273 839
Loneskatt 12 368 23180
Uttagsskatt 207 263 204 067
Ovriga personalkostnader 4795 777
Summa 1391858 1430 027
Féreningen har haft en anstalld man 2025.
Foreningen har haft en anstdlld man 2024.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 4209 233 4 536 905
Drdjsmalsranta 12 094 1398
Kostnadsranta skatter och avgifter 51 2987
Summa 4221378 4 541290
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 203 217 682 203 217 682
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 203 217 682 203 217 682
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -60 474 382 -56 274130
Arets avskrivning -4200 252 4200 252
Utgdende ackumulerad avskrivning -64 674 634 -60 474 382
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 138 543 047 142 743 299
| utgdende restvérde ingdr mark med 4 407 000 4 407 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 270 000 000 275 000 000
Taxeringsvdrde mark 145 200 000 203 000 000
Summa 415 200 000 478 000 000
Sida 16 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1540 925 1540 925
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1540 925 1540 925
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1453 981 -1426 857
Arets avskrivning -27 120 -27 124
Utgdende ackumulerad avskrivning -1481101 -1453 981
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 59 823 86 943
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 62 296 84998
Inkasso 11319 11319
Ovriga kortfristiga fordringar 283 078 0]
Transaktionskonto 2167 791 1700 139
Borgo rantekonto 378775 3522
Summa 2903 259 1799 978
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 1486 780 868 128
Forutbet forsakr premier 350 274 0
Forutbet kabel-TV 88 790 88 790
Forutbet vatten 233715 437 500
Forutbet bredband 44160 44160
Upplupna ranteintakter 8 402 0]
Summa 2212121 1438 578
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Andra vardepapper 269 269
Summa 269 269
Sida 17 av 20

[ v | ByLY-4FWMe-HJWFW4YZGx




Skintebodalens Bostadsrattsférening
757203-0992

NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-09-24 2,40 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2026-09-25 2,05 % 5818184 6 060 608
Swedbank 2027-09-24 2,40 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2027-09-24 2,40 % 5818184 6 060 608
Swedbank 2026-11-25 3,80 % 13 760 000 13 760 000
Swedbank 2026-12-22 3,08 % 15 536 362 15 536 362
Swedbank 2026-12-22 3,06 % 12 425 000 13 945 000
Swedbank 2026-01-23 3,61% 20 000 000 20 000 000
Nordea 2026-05-20 3,74 % 18 700 000 19 300 000
Nordea 2026-03-20 2,72 % 10 619 705 10 619 705
Nordea 2026-06-30 2,24 % 11775 000 11775 000
Summa 134 452 435 137 057 283
Varav kortfristig del 108 391827 50 817 737

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 121 428 195 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 58 393 4 096
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 825
Uppl kostn el 226 931 241 834
Uppl kostnad Extern revisor 43 625 43 625
Uppl kostn rdntor 296 830 385 604
Uppl kostn semesterléner 46 869 46 869
Berdknade uppl. sociala avgifter 14726 14726
Foérutbet hyror/avgifter 1918 302 1917 809
Foérutbet avgifter/hyror/tillgodon 4774 0]
Summa 2610 450 2655388
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 174 940 800 174 940 800
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdérets utgdng har féreningen, frdn och med den 1 februari 2026, beslutat att héja
medlemsavgiften med 10 procent. Beslutet har fattats mot bakgrund av 6kade kostnader for féreningens drift
och underhdll, inklusive en avgiftshéjning frdn SSF om 15 procent samt fortsatt och nédvandigt Idpande

underhdll.

Foreningen bedémer att underhdll och eventuellt byte av befintligt, férdldrat porttelefonsystem behdver ses

Over.

Vidare kommer en undersdkning att genomféras av méjligheterna att installera och inféra individuell mdtning
och debitering (IMD) fér sdval vatten som el.

Darutéver beddms ett fortsatt och férstdrkt arbete med att sdkerstélla fastigheternas l&dngsiktiga underhdll,
avseende bland annat fastighetsstruktur, vatteninstallationer och betongkonstruktioner, vara nédvandigt.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-06-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Frank Sensbery Bune Helena Sanderson
Ordférande Styrelseledamot

Peter Borg Samir Lundberg Ben Sassi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Azets Revision och Radgivning
Marie Dunsjé
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Skintebodalens bostadsrattsforening, org.nr 757203-0992.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skintebodalens bostadsrattsforening for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
06-23 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Skintebodalens bostadsrattsforening are nr 757203-0992 2025
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Skintebodalens bostadsrattsforening for ar

2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska foreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberattelse avseende
rakenskapsaret 2024 tillgangliga for medlemmarna under minst tva veckor ndrmast fore arsstamman som holls den 30 juni 2025.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Marie Dunsjo
Auktoriserad revisor
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