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Styrelsen for BRF Nyckelpigan fér harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

2024-07-01 — 2025-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Daggmasken 1, 2, 3, 4, 5, 6 och Nyckelpigan 4, 5 och 6 med tillhdrande
mark i Nordmaling kommun. Fastigheten bestar av nio huskroppar beldgna p& Maskrosvigen med totalt

18 lagenheter. Lagenhetsfordelningen dr enligt foljande:

Lagenhetstyp Antal
1-plans parhus, 3 rum och kok samt garage/forrad 3
1%-plans parhus, 3 rum och kok, samt garage/forrad 3
1’4-plans parhus, 4 rum och kok, samt garage/forrad 3

9

Foreningen har sitt sdte i Nordmaling.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdater

Lars-Ake Persson Ordfdrande
Erik Stromberg

Lena Dahlberg

Styrelsesuppleanter
Soéren Hagglund
Daniel Berhe Tesfay

Ordinarie revisorer
Bo Sundqvist
Eva Higgqvist

Valberedning
Kenneth Dahlberg
Luwam Afwerki Araya

Total yta

480
558
678

1716

Valda t.o.m. drsstimman
2026
2027
2026

Valda t.o.m. arsstimman
2026
2026

Valda t.o.m. arsstimman
2026
2026

Valda t.o.m. arsstimman
2026
2026
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Forvaltning

Foreningen har ett ramavtal med Nordmalings Bygg och Maleri for den tekniska forvaltningen.

Medlemmar skéter dven visst underhall pa egna intiativ.
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Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen r ett dkta

bostadrittsforening.

Underhallsplan for fastigheten ar under framtagande.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har dndrat verksamhetsér till kalenderar vilket har medfort att stadgarna ocksa har éndrats.
Andringen registerades 2025-06-26 hos bolagsverket.

Foreningen har bytt redovisningsregelverk fran K2 till K3. Detta har kraftigt paverkat
avskrivningsplanen for fastigheterna.

Under dret har kontakt tagits med banken da foreningen kan komma att ha finansieringsbehov beroende
pé framtida storre investeringar, ex pannbyte.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Riéntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang 1 487 004

Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat

2024/25 2023/24
(18 mén)
1249 766
533 -83
52,5 44,8
485 446
1719 1981
3,6 4,0
364 126
7 5
Inbetalda Fond for yttre
insatser underhall
1197791
47 500
1245291

Belopp vid arets utgang 1 487 004

2022/23

700
-208
43,9

408
2156

Balanserat

resultat

327 650

-130 984

196 666

5,3
53
2

2021722

700
200
44,1

408
2331
5,7
242

1

Arets

resultat

-83 484

83 484
532705
532 705

Totalt

2928 961

0

532 705
3 461 666
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 196 667

Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar 47 500

arets vinst 532705
776 872

disponeras si att

1 ny rakning 6verfores 776 872
776 872

Foreningens resultat och stédllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

1

2,3

2024-07-01
-2025-12-31

(18 mén)

1 248 696
1248 696

-371 051
-72767
0

-91 578
-535 396
713 300

4559
-185 154
-180 595

532 705

532 705

532705
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2023-07-01
-2024-06-30

766 224
766 224

-335 805
-44 434
0

-300 000
-680 239
85985

290
-169 759
-169 469

-83 484

-83 484

-83 484
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

5645 391
5645 391

5645 391

3713
90 210
19 045

6916

119 884

830 617
950 501

6 595 892
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2024-06-30

5736 969
5736 969

5736 969

0
85250
15051
35787

136 088

667 234
803 322

6 540 291
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2025-12-31

1 487 004
1245 291
2732295

196 667
532 705
729 372
3461 667

2 650 369
0
2 650 369

300 000
0

108 255
75 601
483 856

6 595 892
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2024-06-30

1 487 004
1 197791
2 684 795

327 651
-83 484
244 167
2928 962

3400 369
-300 000
3100369

300 000
4 407
108 255
98 298
510 960

6 540 291
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingér i kassaflodet

Erhéallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foriandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-07-01
1 -2025-12-31
(18 min)

713 300
91 578
804
-197 746
-8 954

598 982

-3713
28 871
-4 407
-10 105
609 628

-450 000
-450 000
159 628

667 234
826 862
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2023-07-01
-2024-06-30

85 985
300 000
290
-142 028
-8 735

235512

0

-2 958
3365
28 728
264 647

-300 000
-300 000
-35353

702 587
667 234
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 20-120

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
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bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réantebérande skulder dividerat med foreningens intikter frin arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024-07-01 2023-07-01
-2025-12-31 -2024-06-30
Arsavgifter bostider 1 248 696 766 224
1248 696 766 224
I féreningens arsavgifter ingdr abonnemang for tv
Not 3 Avgiftsbortfall
Inga avgiftsbortfall har forekommit under aret.
Not 4 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
-2025-12-31 -2024-06-30
Kabelavgifter 39714 23 886
Snordjning och stadning 10913 19 400
Rep o underhall fastighet 101 360 100 960
Fastighetsskatt 108 255 108 255
Forsékring fastighet 90 410 56 674
Fastighetsskotsel 6 399 12 630
Kontorsmaterial 1971 247
Styrelsearvode som inte 4r 16n 14 000 14 000
Bankkostnader 2 858 1990
Forvaltningsarvoden 61 784 37 980
Moteskostnader 5240 3528
Tidn tidskrifter facklitt 725 689
Kostn tradgardsmaskiner 189 0
443 818 380 239

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ér efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

15 836 000
15 836 000

-10 069 031
-30 000
-91 578
-10 190 609

5 645 391

2025-12-31

1 483 684
1483 684
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2024-06-30

15 836 000
15 836 000

-9 769 031

-300 000
-10 069 031

5766 969

2024-06-30

1 900 369
1900 369

Foretagets banklan om 2 950 369 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Stillda sidkerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning

2025-12-31

2 650369
2 650 369

300 000
300 000

2025-12-31

14 514 000
14 514 000

2024-06-30

3100 369
3100 369

300 000
300 000

2024-06-30

14 514 000
14 514 000
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Arsredovisningen beslutades den 26 mars 2026

LT |
QS D il i A A
Lars-Ake Persson Erik Stromberg

Ordforande

2026-03-26 2026-03-26

2

’Lena Dahlberg

2026-03-26

Var revisionsberittelse har lamnats den 31 mars 2026

%9 C’\/l/"‘jfp ,céw: e 54 7/2//;,%

Bo Sundqvist Eva Higgqvist
Revisor Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Nyckelpigan
Org.nr 716463-7147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Nyckelpigan for rakenskapsaret
2024-07-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av BRF Nyckelpigans finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till BRF Nyckelpigan enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s 4r lampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ér att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

BRF Nyckelpigan, Org.nr 716463-7147
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- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora
att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Nyckelpigan for rikenskapsaret 2024-07-01 — 2025—-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till BRF Nyckelpigan enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhd@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Nordmaling den 31 mars 2026
o, /
?5/& Cen —41/—\@' /@t/r/. i 599 oa

Bo Sundqvist Eva Haggqvist
Revisor Revisor
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