Stadgar for Bostadsrattsforeningen Nyckelpigan

Foreningens firma och dndamal

1§

Fdreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Nyckelpigan.

28

Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostader och andra lagenheter under nyttjanderatt fér obegransad tid. Medlems ratt
inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallad bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser

3§

Styrelsen skall ha sitt sate i Nordmalings kommun

48

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang. Jfr 17 §
Rakenskapsar

5§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12

Medlemskap

6§

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om annat i foljer av 52 §
bostadsrattslagen.

7§

Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han innehar bostadsratt.
Avgifter

8§

Foér lagenheten utgdende grundavgift och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens I6pande utgifter sa ock
for de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsréatternas
grundavgifter och erlaggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten, renhalining eller elektrisk kraft skall
erlaggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.



Utdver i denna paragraf namnda avgifter far avgift till foreningen icke avkravas
bostadrattshavare eller annan medlem.

Avsittningar och anvandning av arsvinst

98§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansiering av féreningens fastighet
genomfdrts med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens
hus.

Det Overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdéter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta
ordinarie stamma hallits.

Da det for erhallande av statligt bostadslan kravs att minst en av styrelseledaméterna och en
av suppleanterna utses av kommunal myndighet skall dessa inga i styrelsen till dess att fem
ar forflutit fran lanets utbetalning. Kommunal ledamot och suppleant behéver inte vara
medlem i féreningen. | stallet for styrelseledamot och suppleant kan kommunen utse
rapportor. Rapportéren skall ta del av styrelsens forvaltning och ager ratt att narvara vid
féreningsstdmmor, styrelsesammantraden och besiktningar. Vid styrelsesammantraden och
féreningsstdmmor ager rapportdren ratt att vacka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll.

Under tiden intill den ordinarie féreningsstamman som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts valjs en ledamot och en suppleant om
styrelsen bestar av hdgst fyra ledamoter och tva ledaméter och en suppleant om styrelsen
bestar av fem ledaméter pa foéreningsstamma. Av de 6vriga representanterna utses en
ledamot och en suppleant av kommunal myndighet da det kravs for erhallande av statligt
bostadslan och resterande ledaméter av AB Bostadsgaranti.

Under tiden fran och med den féreningsstdmma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts valjs samtliga ledaméter med undantag av
den kommunal representanten av féreningsstamma

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela
antalet ledamoéter. For giltigheten avfattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledamoéter av narvarande, enighet om besluten.



12§

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoéter i forening eller av en styrelseledamot i
férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjalv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende
férvaltningsorganisation. Vicevarden skall ej vara ordférande i styrelsen.

14§

Utan foéreningsstammans bemyndigande far styrelsen ej avhanda féreningen dess fasta
egendom. Styrelsen ager dock inteckna och belana sadan egendom.

15§
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse och verksamheten under aret (férvalt-
ningsberattelse) samt redogorelse for féreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning)

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera 6vriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

att senast sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen
for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

16 §

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nast
ordinarie stamma hallits.

Da det for erhallande av statligt bostadslan kravs att minst en revisor och suppleant utses av
kommunal myndighet skall dessa arligen utses till att fem ar forflutit fran lanets utbetalning.
Istallet for revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att granska
foreningens ekonomi och rakenskaper.

Revisor aligger:

att verkstalla revisionen av féreningens rakenskapsar och forvaltning samt
att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberattelse.

Foreningsstamma
17 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.



Extra stamma halls da styrelsen finner omstandigheter dartill féranleda och skall darjamte av
styrelsen utlysas da revisorerna eller mins 1/10 av samtliga rostberattigade medlemmar
darom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av arende, som skall férekomma
pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag pa lampliga platser inom féreningens fastigheter. Kallelse till stamma skall
angiva de arenden som skall férekomma pa stamman. Medlem, som icke bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skall utfardas senast tva veckor
fore ordinarie stdmma och senast tva veckor fére extra stamma.

18 §

Medlem, som dnskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, skall skriftligen
anmala arendet hos styrelsen i god tid fére stdmman, sa att arendet hinner tas med i
kallelsen.

19 §
Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma féljande arenden:

a) Upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stdmman

c) Val av justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Fdredragning av revisorernas berattelse.

g) Faststéllande av resultat- och balansrakning

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

[) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga anmalda &renden.

Pa extra stdmma skall férekomma endast de arenden, for vilka stdmman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stdmma fort protokoll skall senat inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.



Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullmaktigat ombud som antingen
skall vara akta make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan féreningsmedlem. Ombud skall ha skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberattigad.

Omroéstning vid foreningsstamma sker Oppet dar ej narvarande rostberattigad pakallar
sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géaller som
bitrads av ordféranden.

De fall — bland andra fragor om andring av dessa stadgar — dar sarskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 60-62 §§ i bostadsrattslagen.

Beslut av féreningsstdmma rérande stadgeandring under tiden till den ordinarie
féreningsstdmma som infaller narmast efter det slutfinansiering av féreningens hus
genomforts, maste godkannas av AB Bostadsgaranti for att aga giltighet.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt
22 §

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, lagenhetens beteckning och
rumsantal, andamalet med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift
skall utga. Om sarskild avgift for upplatelse av bostadsratt (upplatelseavgift) skall uttas,
skall &ven den anges.

23§

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han
ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet
att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning
av bostadrattshavarens dod eller att nagon, som ej far vagras intréde i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas ej tid som angivits i anmaningen,
far bostadsratten saljas pa offentlig auktion for dédsboets rakning.

24 §
Den till vilken bostadsratt évergatt far ej vagras intrade i féreningen om féreningen

skaligen kan n6jas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavarens make far intréde i féreningen ej vagras
maken. Detsamma galler om bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt till
bostadrattshavarens narstadende som varaktigt sammanbodde med honom.



Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och andra styckena tillampning
endast om bostadsratten eller forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.

25§

Har den till vilken bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller likande forvarv icke antagits till medlen far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader visa att nagon, som ej far vagras intrade i féreningen, férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas ej tid som angivits i anmaningen, far
bostadsratten saljas pa offentlig auktion fér innehavarens rakning.

26 §

Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. S&val dverlatare som
forvarvare skall underteckna avtalet. Avtalet skall ta upp den lagenhet som Gverlatelsen
avser samt kopeskillingen. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsidgelse av bostadsratt
27 §

Bostadrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avsaga sig
bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angivits i denna.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad se till att halla Iagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Till IAgenhetens inre raknas saval rummens vaggar, golv och tak som inredning i kok,
badrum och 6vriga utrymmen i ldgenheten, glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innerfonster, lagenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadrattshavaren svara dock ej for
malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och ej heller fér underhall av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for vatten och avlopp och for
lagenhetens forseende med varma, gas , elektricitet och vatten med vilka féreningen
forsett lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller som dar gastar honom eller av
annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning. Ifraga om
brandskada som bostadsrattshavaren sjalv icke vallat galler vad som sagts nu dock
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.



Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillampning om ohyra férekommer i
lagenheten.

29 §

Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen foreta avsevard foérandring i
lagenheten.

30 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid Iagenhetens begagnande iakttaga allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall harvid stalla sig till
efterrattelse de ordningsregler och 6vriga sarskilda féreskrifter som féreningen meddelar i
Overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver
vad som salunda aligger honom sjalv iakttas aven av dem for vilka han svarar enligt 28 §
tredje stycket.

Gods som veterligt ar, eller med skal kan misstédnkas vara behaftat med ohyra fa icke
inféras i lagenhet.

31§

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nar det behovs for att
utdva nodig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

32§

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i
dess helhet till annan an medlem utom ifall som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare som under viss tid ej ar i tillfalle att anvanda sin bostadslagenhet, far
upplata lagenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda
skal for upplatelsen och féreningen ej har befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstand kan begréansas till viss tid och férenas med villkor.

33 §

Bostadsrattshavare far icke anvanda lagenheten till annat andamal an det avsedda.
Fdreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
féreningen eller annan medlem.

34§

Bostadsrattshavaren far ej inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller annan medlem.

35§

Nyttjanderatten till IAgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad
och féreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning.



1. om bostadsrattshavaren drdjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift
utdver tva veckor eller langre tid som kan vara bestdmd i stadgarna fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrattshavaren drojer med betalning av arsavgift tva vardagar efter
férfallodagen.

2. om bostadrattshavaren utan bedrovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand.

3. om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§.

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken Idgenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen
om férekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf
aligger bostadsrattshavare.

6. om i strid med 31 § tilltrade till lAgenheten vagras och bostadsrattshavare ej kan visa
giltig ursakt.

7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres.

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av foérhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsédgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsags bostadrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.
Ovriga bestammelser
36 §

Vid féreningens uppldsning skal | forfaras enligt 65 § bostadsrattslagen. Uppstar
Overskott skall det férdelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas
grundavagifter.

37§

| allt varom ej har ovan stadgats galler bostadsrattslagen.



