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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Borgh i Géteborg
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-17 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Rambergsstaden 74:4 2022 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2021.

Féreningen har 52 bostadsrdtter om totalt 3 809 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4 576 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Dick Hee Suppleant
Lina Lindahl Svensson  Suppleant
Mehmet Yapisan Suppleant
Anders Erik lvarsson Styrelseledamot
Maja Macar Styrelseledamot
Nina Garn Styrelseledamot
Saman Heidari Styrelseledamot
Sarya Hanim Bulduk Styrelseledamot

Veronica Helena Norell Ordférande
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Valberedning
Johnny Vo

Kumar Vasan

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas av tvé i férening av ledaméterna

Revisorer

Chris Nettervik Carlsson Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-05-20.

Extra féreningsstdmma hélls 2025-08-19. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.

Underhéllsplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2024 e OVK

Avtal med leverantérer

Atervinning

Ekonomisk och Teknisk Férvaltare
Elhandel, elnat och fjarrvarmeleverantor
Hissar

Kretslopp & Vatten samt atervinning
SBA

Service ventilation

TV, Bredband, Telefoni

Medlem i samfadllighet

Féreningen ar medlem i Lundbypark samfallighet GA15, sektion B, med en andel p& 9%.

Renova

SBC

Goteborg energi
Schindler hiss

Gbg Stad/intraservice
Safeteam
Ventilationsgruppen

Telia

Samfdalligheten férvaltar samfallighetsféreningen férvaltar gemensamhetsanldggningen Rambergsstaden

GA:15, vilken bestdr av markparkeringar, trottoarer med tillhérande anordningar och cykelstall.

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har i &r haft en gemensam st&dddag péd innergdrden

[ v | Syz5GAuR-g-Hy79GAORZg
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har under verksamhetsdret haft ett tydligt fokus p& féreningens I&ngsiktiga ekonomiska stabilitet
samt god kontroll 6ver kostnader, likviditet och finansiering.

Under d&ret genomférdes en omférhandling av ett av féreningens tre |&n, motsvarande en tredjedel av den
totala l&nesumman. Efter att offerter inhdmtats fr&n flera banker beslutade styrelsen att véalja Nordea som
l&ngivare samt att binda rantan pd ett ar. | samband med omférhandlingen genomfdrdes dven en extra
amortering om 300 00O kr. Resterande likvida medel placerades pd rdntekonto fér att sdkerstalla god

avkastning med I&g risk.

Styrelsen har I6pande féljt féreningens likviditet och bedémt att ekonomin d@r stabil. Diskussioner har férts
kring hur kassabehdllningen bér balanseras mellan trygg likviditet och effektiv kapitalanvéndning, vilket dven
foljts upp i samband med budgetarbete.

Under vdren beslutade styrelsen att forldnga avtalen for ekonomisk och teknisk férvaltning hos SBC, efter
beddémning av tjdnsternas kvalitet och kostnadseffektivitet.

Budgetarbete infér kommande verksamhetsar pdbérjades under hdsten, med dialog med féreningens
ekonomiska férvaltare. Styrelsen valde att hantera budgetarbetet internt och avstod fran att kdpa till externa
budget- och analysméten. Mot bakgrund av féreningens stabila ekonomiska stdllning och det genomférda
budgetarbetet beslutade styrelsen att inte justera drsavgifterna infér 2026. Férberedelser inleddes @ven infér
kommande l&neférfall under 2026 genom att tidigt pdbérja dialog med banker.

Fradgan om eventuell 6vergdng frén redovisningsregelverket K2 till K3 utreddes under dret. Flera
kostnadsférslag inhédmtades, men ndgot beslut om évergdng fattades inte under 2025.

Féreningen har under dret haft god betalningsdisciplin. Enstaka sena avgiftsinbetalningar har férekommit
men har faljts upp och reglerats utan pdverkan pd féreningens ekonomi.

Styrelsens samlade bedémning &r att foreningens ekonomiska stéllning ar god och att det finns
férutsattningar for en fortsatt stabil och ansvarsfull férvaltning av fastigheten.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Férdndringar i avtal

Avtalet for gréonskdtsel av innergdrden som vi haft tillsammans med Bra boende i Lundby Park Hyresratter AB
mot Garda Johan AB ar uppsagt. Nytt avtal har skrivits mellan Brf Borgh och Lundby Park Hyresratter AB dar
var férening &tagit oss ansvara fér gronskdtsel mot ersdttning frédn Bra boende i Lundby Park Hyresratter AB.

Under verksamhetsdret har styrelsen genomfért och féljt upp férandringar i féreningens avtal i syfte att
sdkerstalla andamdlsenliga villkor och god kostnadskontroll.
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Ovriga uppgifter

,&rsredovisning 2025

Styrelsen har under verksamhetsdret haft regelbundna sammantréden och bedrivit ett aktivt styrelsearbete.

Styrelsen har lagt stor vikt vid information och kommmunikation med medlemmarna. Nyhetsbrev har skickats ut

|6pande och fragor frdn medlemmar har hanterats via mejl och genom féreningens férvaltningssystem.
Information har bland annat rért praktiska frdgor i fastigheten, ordningsfrdgor samt pdgdende och planerade

dtgarder.

Ordinarie féreningsstdémma genomfaérdes under dret. Darutdver hdlls extrastdmma i syfte att behandla

stadgedndringar. Styrelsen har under dret arbetat med &versyn och uppdatering av stadgar i enlighet med

gdllande lagstiftning och formella krav.

Under dret har styrelsen dven arbetat aktivt med genomgdng, uppféljning och i vissa fall férandring av

féreningens avtal. Detta har bland annat omfattat avtal kopplade till forvaltning, forsakring, sdkerhet och

drift, i syfte att sdkerstalla @ndamalsenliga villkor, kostnadskontroll och tydligt ansvar mellan parterna.

Arbete med s&kerhet och ansvar har varit &terkommande under &ret. Styrelsen har bland annat behandlat
fragor rérande systematiskt brandskyddsarbete, tilltrade till fastigheten samt hantering av nycklar och
taggar. Dialog har @ven forts med externa aktérer sésom férvaltare, entreprendrer, myndigheter och

samfallighet i frdgor som rér féreningens verksamhet och ansvar.

Styrelsens samlade bedémning dr att féreningens organisation, avtalsstruktur och arbetssatt har fungerat val

under dret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 84 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under dret var 7. Det har under dret skett 2 dverlételser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3825 094 3708 982 3779 489 3196 512
Resultat efter fin. poster -902 496 -805 611 -683 890 -1 074 650
Soliditet (%) 77 77 77 77
Yttre fond 1718 578 1127 642 536 706 -
Taxeringsvérde 134715 000 145 533 000 145 533 000 145 533 000
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsrétt, kr 888 861 865 736
,&rsovgifternos andel av totala
rérelseintdkter (%) 883 884 87.2 876
Skuldsattning / kvm uppldten
bostadsratt, kr 12 742 12 954 13088 13 239
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 606 10 783 10 894 11 020
Sparande / kvm totalyta, kr 191 212 238 153
Elkostnad / kvm totalyta, kr 61 39 50 91
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 54 55 49 41
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 35 36 26 28
Energikostnad / kvm totalyta, kr 151 131 124 160
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,71 2,38 2,36 -
Rantekanslighet (%) 14,35 15,04 15,2 -
Sida 5av 18
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 253 523 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningarna dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 168 220 000 - - 168 220 000
E:Z:;Z{;lﬁre 1127 642 - 590 936 1718 578
Balanserat resultat -2 886182 -805 611 -590 936 -4.282 729
Arets resultat -805 611 805 611 -902 496 -902 496
Eget kapital 165 655 849 (o} -902 496 164 753 354
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -3 691793
Arets resultat -902 496
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -590 936
Totalt -5185 224

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -5185 224

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3825 095 3708 982
Ovriga rérelseintakter 3 5405 284
Summa rérelseintdkter 3830500 3709 266
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1221608 -1151 995
Ovriga externa kostnader 8 -331963 -321125
Personalkostnader 9 -91156 -117 798
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1774 884 -1774 884
Summa rérelsekostnader -3 419 611 -3365803
RORELSERESULTAT 410 889 343 463
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 698 30 954
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1326 082 -1180 028
Summa finansiella poster -1313 384 -1149 074
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -902 496 -805 611
ARETS RESULTAT -902 496 -805 611
Sida 8 av 18

[ v | Syz5GAuR-g-Hy79GAORZg




Brf Borgh i Géteborg

769637-8954

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 211 970 458 213 745 342

Summa materiella anlédggningstillgdngar 211970 458 213 745 342

Finansiella anléggningstillgangar

Summa finansiella anléggningstillgdngar (0] (0]

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 211970 458 213 745 342

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 670 20102

Ovriga fordringar 12 1709 453 1299 740

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 135 917 96 076

Summa kortfristiga fordringar 1850 040 1415 918

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 260 040 0]

Summa kortfristiga placeringar 260 040 (0]

Kassa och bank

Kassa och bank 497 556 168

Summa kassa och bank 497 556 168

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2110 578 1972 086

SUMMA TILLGANGAR 214 081036 215717 428
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 168 220 000 168 220 000
Fond for yttre underhdll 1718 578 1127 642
Summa bundet eget kapital 169 938 578 169 347 642
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4282 729 -2 886182
Arets resultat -902 496 -805 611
Summa fritt eget kapital -5185 224 -3691793
SUMMA EGET KAPITAL 164 753 354 165 655 849
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 15 807 500 32555000
Summa langfristiga skulder 15 807 500 32555000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 32725 000 16 787 500
Leverantorsskulder 105 785 99 269
Skatteskulder 3149 1338
Ovriga kortfristiga skulder 29 558 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 656 690 618 291
Summa kortfristiga skulder 33520182 17 506 578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 081036 215717 428
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 410 889 343 463
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1774 884 1774 884

2185773 2118 347
Erhéllen ranta 12 698 30 954
Erlagd ranta -1305 674 -1181514
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 892 796 967 787
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -25 145 71884
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 55 696 -59182
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 923 347 980 489
Investeringsverksamheten
Foérvarv av finansiella tillgdngar -260 040 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -260 040 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -810 000 -510 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -810 000 -510 000
ARETS KASSAFLODE -146 693 470 489
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1784 346 1313 857
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1637 653 1784 346
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Borgh i Géteborg dr upprdattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Borgh i Géteborg
769637-8954

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2 978 472 2863915
Hyresintdkter garage 381714 404124
Intdkter kabel-TV 149 136 144 976
Varmvatten, moms 83 941 84 063
El, moms 150 766 159 938
Gemensamhetslokal 22100 17 600
Nycklar/I&s vidarefakturering 1750 250
P&minnelseavgift 60 60
Pantsdttningsavgift 5835 5730
Overlatelseavgift 5843 11224
Administrativ avgift 882 196
Andrahandsuthyrning 10 594 16 206
Vidarefakturerade kostnader, moms 34 000 0]
Ores- och kronutjamning 2 0
Summa 3825 095 3708 982
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
,&terbéring férsakringsbolag 5405 284
Summa 5405 284
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 3675 2 569
Fastighetsskétsel gard enl avtal (0] 42 502
Stddning enligt avtal (0] 7700
Stddning utdver avtal 0 588
Besiktningar (0] 1650
Hissbesiktning 8103 7 844
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 30 000
Brandskydd 24 336 14 669
Gardkostnader 11 651 0
Gemensamma utrymmen 3740 1552
Sophantering 7 300 6 850
Garage/parkering 0 625
Snéréjning/sandning (0] 3910
Serviceavtal 46776 58 097
Serviceavtal, hissar 22 597 0
Fordon 9 301 0]
Forbrukningsmaterial 80 0]
Summa 137 559 178 556
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Brf Borgh i Géteborg
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 1436
Trapphus/port/entr 1350 0]
Dérrar och l1&s/porttele 30 163 4 803
Ventilation 20 383 0]
Hissar 9 009 32422
Garage/parkering 0 8 483
Summa 60 905 47 144
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 281356 179 172
Uppvdrmning 247 305 252181
Vatten 160 093 166 445
Soph&mtning/renhdllning 105 791 68 205
Grovsopor -0 0]
Summa 794 545 666 003
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 43 597 50 823
Kabel-TV 25 027 10 764
Bredband 111793 150 279
Samfallighetsavgifter 11 032 13 096
Fastighetsskatt 37150 35330
Summa 228 599 260 292
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 4234 2 401
Férvaltningskostnader 0 -14 368
Revisionsarvoden extern revisor 32375 30125
Styrelseomkostnader 2979 2 474
Fritids och trivselkostnader 476 872
Féreningskostnader 2208 5232
Férvaltningsarvode enl avtal 273105 262 014
Overlatelsekostnad 6174 14 042
Pantsattningskostnad 6174 11180
Administration 4238 7 154
Summa 331963 321125
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 69 362 85 946
Forlorad arbetsfortjanst (0] 3690
Arbetsgivaravgifter 21794 28162
Summa 91156 117 798
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 1326 082 1178 796
Dréjsmdlsréanta 0 457
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 775
Summa 1326 082 1180 028
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 219 070 000 219 070 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 219 070 000 219 070 000
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -5 324 658 -3 549 774
Arets avskrivning -1774 884 -1774 884
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 099 542 -5 324 658
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 211970 458 213 745 342
| utgdende restvdérde ingdr mark med 47587 046 47587 046
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 103 670 000 103 408 000
Taxeringsvdrde mark 31045 000 42125 000
Summa 134715 000 145 533 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 63 934 63198
Momsavrdkning 8 364 8 364
Transaktionskonto 579 572 418 615
Borgo rantekonto 1057 583 809 563
Summa 1709 453 1299 740
Sida 15 av18
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Brf Borgh i Géteborg
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 36 684 15 931
Forutbet forsakr premier 46111 43 597
Forutbet kabel-TV 5005 0]
Forutbet bredband 19 853 12 532
Upplupna intdkter 28 264 24 016
Summa 135917 96 076
NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfr.placeringar 260 040 0]
Summa 260 040 (o)
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-02-18 397 % 16 277 500 16 447 500
Nordea 2025-02-19 - - 16 447 500
Nordea 2027-02-17 1,69 % 16 277 500 16 447 500
Nordea 2026-02-19 2,61 % 15 977 500
Summa 48 532 500 49 342500
Varav kortfristig del 32725000 16 787 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 982 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 307 0
Uppl kostn el 26 064 13282
Uppl kostnad Varme 31661 34919
Uppl kostn rantor 164 209 143 801
Uppl kostn vatten 1418 13 596
Uppl kostnad Sophdmtning 24 575 6218
Uppl kostnad arvoden 88 200 85 950
Uppl lagstadgade soc avg 27 713 27 005
Forutbet hyror/avgifter 292 543 293 520
Summa 656 690 618 291
Sida 16 av 18
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Brf Borgh i Géteborg Arsredovisning 2025
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 51000 000 51000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tvé av vara |&n férfaller i februari 2026: Det ena l&dnet uppgdr till 15 977 500 kr och har en rdnta om 2,61 %. |
samband med refinansieringen planeras en extraamortering om 300 00O kr. Ldnet beddms darefter férnyas
med en rénta om cirka 2,6 % och en arlig amortering om 170 000 kr, motsvarande 42 500 kr per kvartal. Det

andra ldnet uppgdr till 16 277 500 kr och har en ranta om 3,97 %. Ladnet beddms vid refinansiering férnyas med
en ranta om cirka 2,4 % och en arlig amortering om 170 000 kr, motsvarande 42 500 kr per kvartal.
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Brf Borgh i Géteborg ,&rsredovisning 2025
769637-8954

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-05.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anders Erik Ivarsson Maja Macar
Styrelseledamot Styrelseledamot

Nina Garn Saman Heidari
Styrelseledamot Styrelseledamot
Sarya Hanim Bulduk Veronica Helena Norell
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Chris Nettervik Carlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Borgh i Goteborg
Org.nr 769637-8954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Borgh i Goteborg for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdandelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Borgh 1 Goteborg for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana dtgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min digitala signatur

Chris Nettervik Carlsson
Auktoriserad revisor
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