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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Inland 2

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdattelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Madnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under @ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Féreningen har sitt sate i Malma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2024-07-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrdattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
Malmé Inland 2 2003 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsakrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Skéne

| férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1935.

Féreningen har 28 bostadsratter om totalt 2 398 kvm och 1 lokal om 25 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2423
kvm..

Styrelsens sammanséttning

Maurita Andersson Ordférande
Gustav Hedlund Styrelseledamot
Olof Eriksson Styrelseledamot
Therese Frykstrand Styrelseledamot
Christoffer Mebius Suppleant

Magnus Fredrik Berggren Suppleant

Valberedning
Lars Tjader och Malin Tjader

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen/Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna
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Revisorer

Thomas Jonsson Revisor Revisorsgruppen i Malmoé AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2071.
Underhdllsplanen uppdaterades i februari 2026 .

Utforda historiska underhaill

2004 e Nyinstallation hiss. - Renovering av hisskorg och byte av motorer.

Byte av vatten- och avloppstammar. Renovering av samtliga badrum

2005 e Ommadalningar. - Grundmurar, entrédérrar och delar av trapphusen.
Skorstenar och ventiler. - Reparation och nybyggnad av ventilskorsten.
Ommalning av tak.

Renovering av tvdttstuga. - Ommalning.

Plantering av innergdrd. - Plantering, nybyggnad av grill, omma&lning av gransmur.
2006 e Hobbyrum. - Ombyggnad av fd skyddsrum till hobbyrum.

2009 e Renovering kdllare. - Renovering och malning av kallare samt nya férréddsburar och belysning.
Renovering balkonger. - Gjutning av nya balkonger och byte av balkongfronter.

Renovering fénster. - Ommalning , riktning och tatning av fénster.

2011 e Byte avreglersystem i undercentral.
Ny torktumlare tvattstuga.

2012 e Spolning och filmning avloppsstammar.
2012-2013 e Utbyte gdrdsbalkonger. -.

2013 e Nytt barnvagnsférrad
Gdardsrenovering - Drénering, plattlaggning mm
Elarbete - | kéllaren i samband med gérdsarbete

Miljéhus innergdrd - Inkl kdllsortering och kompostering

2014 e Putsat och mdlat sockeln innergérd
Installation fiber - Fiber installerat till samtliga ldgenheter

Relining delar av dagvattenledningarna

2015 e Ny grind och rdcke - Nytt récke och grind vid nedgdng till tvattstuga

Lovsilar - Montering av |8vsilar p& fastighetens alla stuprér

2016 e Elarbete - Omdragning av elledningar och byte av armaturer i trapphusen.
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2016

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Tvadttstugeddrr - Renovering av ytterdorr till tvattstuga

Foérvaringslésning - Ny férvaringsldsning for leksaker i barnvagnsférrédet.
Nya tvattmaskiner
Spolning och filmning av avlopsstammar

Tvatt av samtliga balkongfronter

Avskiljningsdérrar uppsatta i kdllare

Mdlning av tvattstugeutrymmen

Extra rdttstopp har satts in i kéllare

Genomgdng av vdrmesystem - Utfért av extern konsult

Renovering av fénster, fasad, portgdng och ytterportar - | tre Idgenheter genomférdes endast den
fénsterrenovering som gick att utféra utifrdn pga coronapandemin. Dessa tre ldgenheters fénster
kommer att &tgdrdas inifrdn ndr samhallssituationen tilldter.

Renovering av port Erikstorpsgatan 18

Renovering av samtliga ventilationskanaler
Renovering av miljéhus och barnvagnsférrdd
Nytt yttertak mm

Relining bottenavlopp i kdllare

Tilldggsrenovering av fénster - Slipning och mdlning av dropplister pd fénstren
50 arig underhéllsplan upprattad av SBC samt 10 arig flerdrsbudget
Plattsdttning och cykelstéll med staket p& framsidan pd Roslins vag

OVK genomférd

Tilldggsrenovering genom att sdtta skyddande duk under skorstens takhuvarna

Renovering av tvattmaskiner, torktumlare och och ny varmeflakt i torkrum

Renovering av hissar

Filmning och Relining av dagvattenrér ach avloppsbrunn
Spolning av avloppsstammar och avloppsror per ladgenhet

Spolning av dagvatten och drdneringsrér

Installation av uppkopplingsbara brandvarnare i samtliga ldgenheter och offentliga utrymmen
Putsning och mdlning av nedgdng och entren till tvdttstuga samt malning av torkrummets golv

samt putsning och malning av toalett i kéllare
Slipning/putsning och oljemdlning av ytterdérrar, innerdérrar och oljemalning av hisskorg

OVK besiktning av 3 vindsldgenheter

Planerade underhall

2026 @ Spolning av avloppsstammar och avloppsror per Idgenhet

Besiktning av tak

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning VFAS AB
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Véasentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsen beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 2 %

Féreningens totala l&neskuld &r 13 126 903 kr varav:

Arsredovisning 2025

400 000kr omsattes 2025-04-30 frdan rorlig ranta till bunden rdnta om 2,88% och

700 O0Okr omsattes 2025-06-01 frdn rérlig ranta till bunden ranta om 2,86%

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 2%.

Féréndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Styrelsen arbetar proaktivt med underhdllsfrdgor och uppféljning av ekonomin genom en 10 érig flerdrsbudget

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 13 och

avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 7 dverlételser.

Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1807723 1765 048 1644 048 1503713
Resultat efter fin. poster -75976 -138 444 -101 480 -740 432
Soliditet (%) 42 42 42 43
Yttre fond 1261564 1231564 603750 296 000
Taxeringsvdrde 54586 000 50186 000 50186 000 50186 000
;&rsovgift / kvm uppl&ten bostadsratt, kr 717 703 653 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelszintékter (%) i 755 750 )
Skuldsattning / kvm uppléten
bostadsrétt, kr 5474 5485 5502 5522
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5418 5429 5446 5465
Sparande / kvm totalyta, kr 140 56 78 79
Elkostnad / kvm totalyta, kr 25 26 23 35
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 165 173 157 140
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 45 33 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 232 244 213 206
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 1,89 2,28 1,74 111
Rdantekdnslighet (%) 7,64 7,81 8,42 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma
m&jlighet till nyuppléning.
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Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behover hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Styrelsen finner det negativa resultatet for 2025 som rimligt sett till den bedrivna verksamheten. Vi justerade
vara drsavgifter och 6kade vdéra intdkter mot bakgrund av 6kade driftskostnader och underhdllsrenovering.
Styrelsen arbetar noggrant fér att uppnd kostnadskontroll i alla delar av verksamheten och féljer [6pande upp
verksamheten mot budget.

Det negativa resultatet for 2025 om — 75 976 kr innehdller en kostnad om ca 37 526 kr pd installering av
uppkopplingsbara brandvarnare samt underhdlisrenovering av gemensamma utrymmen med 125 613 kr som
inte l&g i budget.

Resultatet belastas ocksd av en avskrivning pd 290 232 kr. Att det &r hégre avskrivning nu an 2024 (270 632 kr)
beror pd& att man anvdnder regelverket K3 som alla Brf var tvungna att gé dver till. Exkluderar vi avskrivningen
mm frén resultatet ndr verksamheten ett positivt kassafldde frédn den |6pande verksamheten om 179 562 kr.
Detta innebdr att sparande per m2 har ékat frédn &r 2024 fran 56kr/m2 till 140 kr/m2.

Styrelsen arbetar med en l&dngsiktig underhdéllsplan p& 50 &r och en flerdrsbudget p& 10 &r, som uppdateras
arligen. Per den 1januari 2026 justerades &rsavgifterna med en héjning om 3%.

Mot bakgrund av nuldge och framtida behov ska verksamheten planeras och dar &@r underhéllsplanen och
flerdrsbudgeten viktiga styrdokument fér styrelsen. Féreningens intékter ska tdcka b&de kostnader har och nu
men dven klara av ett sparande for framtiden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 16 282 453 - - 16 282 453
Upplételseavgifter 1471 591 - - 1471591
Fond, yttre
underhall 1231564 - 30 000 1261564
Balanserat resultat -9 069 849 -138 444 -30 000 -9 238 293
Arets resultat -138 444 138 444 -75 976 -75 976
Eget kapital 9777 315 (0] -75 976 9 701339
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -9208 293
Arets resultat -75 976
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -30 000
Totalt -9 314 269

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdéll ianspréktas 125 613
Balanseras i ny rdkning -9 188 656

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassafléddesanalys
med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2025

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1807 724 1765 048
Ovriga rorelseintdkter 3 3875 -1705
Summa rorelseintakter 1811599 1763 343
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -1109 436 -1143 379
Ovriga externa kostnader 9 -167 738 -133 880
Personalkostnader 10 -77 275 -63150
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -290 232 -270 632
Summa rérelsekostnader -1644 681 -1611 041
RORELSERESULTAT 166 918 152 303
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5977 Q 647
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1,17 -248 872 -300 394
Summa finansiella poster -242 895 -290 747
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -75 976 -138 444
ARETS RESULTAT -75 976 -138 444
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2025

Balansrdakning

Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 22 194 020 22 484 252

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anléggningstillgéngar 22194 020 22 484 252

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anléggningstillgéngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22196 820 22 487 052

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 023 10 285

Ovriga fordringar 15 988 233 803 993

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 115 496 34579

Summa kortfristiga fordringar 1109 752 848 857

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1109 752 848 857

SUMMA TILLGANGAR 23306572 23335910
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Arsredovisning 2025

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 754 O44 17 754 O44
Fond for yttre underhdll 1261564 1231564
Aktiekapital 36 000 36 000
Summa bundet eget kapital 19 051608 19 021608
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -9 238 293 -9 069 849
Arets resultat -75 976 138 44k
Summa ansamlad férlust -9 314 269 -9 208 293
SUMMA EGET KAPITAL 9737 339 9 813 315
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 6134 750 12 026 903
Summa langfristiga skulder 6134 750 12 026 903
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 6 992153 1127 000
Leverantorsskulder 114 855 82 791
Skatteskulder 1521 9 310
Ovriga kortfristiga skulder 15 140 15 070
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 310 815 261521
Summa kortfristiga skulder 7 434 484 1495 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 306 572 23335910
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 166 918 152 303
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 290 232 270 632

457 150 422935
Erhéllen rénta 5977 9 647
Erlagd rdnta -253 555 -300 394
K::ssaflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 209 573 132188
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -81332 -10 237
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 78 322 45 936
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 206 562 167 887
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -27 000 -40 750
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -27 000 -40 750
ARETS KASSAFLODE 179 562 127 137
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 776 855 649718
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 956 418 776 855
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Inland 2 @r upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende dr.

Redovisning av intakter
Intaékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 1,37 %

Fasader 1,68 %
Balkonger 1,71 %

Fonster 3,02 %
Stamledningar VA 2,36 %
Stamledningar Varme 754 %
Ventilation 3,02 %
El 2,36 %
Hissar 6,28 %

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

/&rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
,&rsovgifter bostdder 1718 604 1684 872
Hyresintakter lokaler 73788 73788
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler -1 000 0]
Hyres- och avgiftsrabatt -1 000 -2000
Pantsattningsavgift 6 453 3915
Overlételseavgift 10 290 4179
Administrativ avgift 588 294
Ores- och kronutjamning 1 0]
Summa 1807 724 1765 048
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 2170 0]
Aterbdring férsakringsbolag 1705 -1705
Summa 3875 -1705
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 82 746 74 459
Fastighetsskotsel utéver avtal 2787 6206
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 125 13125
Besiktningar 2 875 0
Hissbesiktning 2 480 2363
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 3225 0
Brandskydd 37 526 0]
Gdardkostnader 12 226 8 048
Gemensamma utrymmen 3975 0]
Snérdjning/sandning 2539 2 741
Serviceavtal 32 367 41454
Serviceavtal, hissar 2508 o]
Foérbrukningsmaterial 11855 3788
Summa 197 234 152183
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/&rsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Huskropp utvandigt (0] 2334
Installationer 2 041 (o]
Tvattstuga 17 954 25774
Kallarutrymmen 637 3291
VVS 19 020 202 465
Varmeanldggning/undercentral 1478 1626
Ventilation 11508 4 960
Elinstallationer 2 401 0]
Hissar 31374 7 339
Tak 600 42788
Mark/gérd/utemiljd 14 498 0
Summa 101511 290 576
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Gemensamma utrymmen 125 613 ¢}
Summa 125 613 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 60 217 62 946
Uppvdrmning 400 479 419 302
Vatten 102 080 108 877
Sophdmtning/renhdlining 22 221 25 402
Summa 584 997 616 527
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 23 518 17 057
Skadedjursférsakring 1490 0
Kabel-TV 26 760 17 535
Bredband 790 o]
Fastighetsskatt 52132 49 500
Korr. fastighetsskatt -4 609 0
Summa 100 081 84 092
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

/&rsredovisning 2025

2025 2024
Kreditupplysning 4796 1107
Tele- och datakommunikation 1268 275
Juridiska &tgéarder (0] 3625
Revisionsarvoden extern revisor 62 500 28 000
Styrelseomkostnader 1549 0
Fritids och trivselkostnader (0] 1175
Foéreningskostnader 7 550 10 732
Férvaltningsarvode enl avtal 60 705 58 419
Overlatelsekostnad 14 406 4013
Pantsdttningskostnad 7 938 5160
Administration 1414 10 756
Konsultkostnader 5613 10 619
Summa 167 738 133 880
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Arbetsgivaravgifter 18 475 5850
Summa 77 275 63150
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetsldn 248 872 300 394
Summa 248 872 300 394
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/&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 27 619 052 27 619 052
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 27 619 052 27 619 052
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5134 800 -4 864168
Arets avskrivning -290 232 -270 632
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 425 032 -5134 800
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22194 020 22 484 252
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 753 900 6 753 900
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 31335 000 26332 000
Taxeringsvdrde mark 23251000 23854 000
Summa 54586 000 50186 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 45 004 45 004
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 45 004 45 004
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -45 004 -45 004
Utgdende ackumulerad avskrivning -45 004 -45 004
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
o
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 24 L47 19 144
Skattefordringar 0 620
Ovriga kortfristiga fordringar 7 374 7 374
Transaktionskonto 225 914 236 641
Borgo rdantekonto 730 504 540 215
Summa 988 233 803993
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 69 747 15329
Forutbet fast skotsel 13 874 12 475
Forutbet forsdkr premier 24 822 o]
Forutbet kabel-TV 7 053 5985
Forutbet bredband 0 790
Summa 115 496 34579
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-30 1,01 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2027-04-30 2,88 % 400 000 400 000
Stadshypotek AB 2027-12-30 2,99 % 2 557 500 2 557 500
Handelsbanken 2027-09-30 2,56 % 2 524 500
Handelsbanken 2026-06-01 1,08 % 1600 000 1600 000
Handelsbanken 2029-06-01 2,86 % 700 000 700 000
Handelsbanken 2026-03-01 1,01 % 4 871903 4871903
Handelsbanken 2027-09-30 2,56 % 2 497 500
Summa 13126 903 13153 903
Varav kortfristig del 6992153 1127 000

Om fem &r ber&knas skulden till kreditinstitut uppga till 12 991 903 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 1406 222
Uppl kostn el 5116 5588
Uppl kostnad Vdarme 53160 49 287
Uppl kostnad Extern revisor 28 000 28 000
Uppl kostn rdntor 16 013 20 696
Uppl kostn vatten 8 650 8 444
Uppl kostnad Soph&dmtning 1405 418
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 472 0
Férutbet hyror/avgifter 153 343 148 866
Berdkn arvode revision 31250 (0]
Summa 310 815 261521
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 350 000 13350 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-13.

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Revisorsgruppen i Malmo AB
Thomas Jénsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Inland 2
Org.nr. 769608-2234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Inland 2 {or &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for foregdende rakenskapsér har utforts av en annan revisor som ldmnat
en revisionsberittelse daterad 8 april 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisit{ it l MlzRt5WirkBLMPYSWe ]
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* identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamaélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Inland 2 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgédngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Revisorsgruppen i Mamo AB

Thomas Jonsson
Auktoriserad revisor
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