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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Topasgdarden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-05-07 och nuvarande stadgar registrerades 2025-07-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Jarnbrottet 164:11 2007 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1967 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1967.

Féreningen har 13 hyresldgenheter och 99 bostadsrdtter om totalt 8278 kvm. Byggnadernas totalyta dr 8 408
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Youssef Ali Ordférande

Aydin AkgUin Styrelseledamot
Jean Abrahamsson Styrelseledamot
Mohammad Youssef  Styrelseledamot

Karin Mojzis Groeger Suppleant

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av 2 ledamoter
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Revisorer

Hans Jonasson Revisor Frejs revisorer

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2025-05-15.
Extra féreningsstdmma holls 2025-06-17. Féreningen antog nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2017 och strdcker sig fram till 2047.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2008-2010 e Relining av stammar - Relining av stammar pdbérjades i slutet av 2008 och pdgick under
20089, trappuppgdng 79 blev ej klar férran 2010

2011-2012 e Lokal uppg 79 ombyggd till bostad - Lokal ombyggd till en bostad enligt beslut p&
&rsstamman 2009
Fasadrenovering (hus 73,74,75,76 och 77) - 1-Lagning av betong, tegelrenovering och
kristallisering

2012 e Obligatorisk Ventilation Kontroll (OVK) - Ventilationkontroll pd ldgenheter har genomforts

2013 e Byte av belysning - Byte till led-belysning med censor i samtliga kallare och cykelférrad
Ventiler i virmesystemet - 62 st ventiler i virmesystemet i kulverten ar bytta till nya moderna
med bra justeringsmetoder
Varmetilllforsel - Pga ventilbyte sker nu en automatisk justering

2013-2014 e Belysning - Byte till led-belysning med censor i samtliga trapphus och entréer till tvattstugor.

Malning, uppfrdschning - Mdlning, byte av golvlister mm i samtliga trapphus
2015 e Byte av golvmattoritrapphus - Gummimattorna i entréerna byttes mot klinkers.

2015-2016 e Tvdattstugor - Renovering av tvattstugor uppg. 77, 80, 81. Nytt bokningssystem (Aptus) samt
nya torkskép.
Okularbesiktning av vatutrymmen och kdk - Besiktning av brunnar, kranar och rér samt
fuktmdtning.

2016 e Tvdttstugor - Fardigstdllt tvattstugor 77, 80, 81. Aptus- bokningssystem fardigstallt i samtliga
tvattstugor.

2016-2017 e Fasadrenovering uppg. 78-81 plus gavel, baksida uppg, 69-72 - Lagning av betong,
tegelrenovering och kristallisering. Alla pl&dtdérrar och platrér mélades.
Fasadrenovering uppg, 78, 79, 80, 81, gavel, baksida till uppg, 69 - Lagning av betong,
tegelrenovering och kristallisering. Balkongfronter uppg 78 - 81 har mélats.

Varm- och kallvattensystem - Backventiler installerade p& samtliga stammar
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2017 e
2019-2020 e
2020 o

2021 o

2022 o
2022-2023 e
2023 o
2023-2025 o

Relining av féreningens stammar
omfattande markarbeten, reparation av dagvattenledningar utanfér uppg. 74-81

Byte av takflgktar - Alla féreningens takflaktar har bytts ut mot miljdoptimerade och
energisndla takflaktar
Féreningens vattensystem - Foreningens vattensystem har renoverats och dversetts.

Renovering av alla tak - Total renovering av féreningens totala tak

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - OVK genomférd i foreningens samtliga ladgenheter
samt i féreningens samtliga lokaler

Totalrenovering av féreningens 4 hissar - Féreningens 4 hissar beldgna i uppgéng 69,70.80 och
81 har under dret totalrenoverats.

4 nya parkbdnkar och bord har inképts av féreningen - Okad trivsel har skapats genom
inkdpande av nya parkbdnkar och bord

Samtliga stuprér och takrénnor har éversetts och vid behov reparerats - En total dversyn och
vid behov reparation av féreningens samtliga stuprér och takrdannor har féretagits.
Féreningens takflaktar har 6versetts. - Féreningens takflaktar har dversett for att tillforsdkra
att de funkar optimalt.

Trabekladnad av féreningens 4 betongmurar med infdst ledbelysning - Trabeklddnad av
féreningens 4 betongmurar med tillhérande infést ledbelysning

Till tre (3) av féreningens tvattstugor har stérre torkskdp inkdpts - Féreningen har
kontinuerligt fortsatt sitt arbete med att investera i medlemmarnas bestdnd. Under &ret har
tre (3) stora torkskdp inképts, samt tvd (2) torkskép flyttats till andra tvattstugor. Resultatet -
alla féreningens tvattstugor - undantaget nyrenoverad grovtvattstuga, innehar séval
torktumlare som torkskap.

Komplett utrustande av féreningens tvé skyddsrum - Féreningen har under 2022 totalt
dversett och utrustat féreningens tvé skyddsrum - utifrén av MSB rekomenderade inkdp och
&tgarder. | och med detta dtagande har féreningen tva fullt utrustade och fungerande
skyddsrum skulle ndgot intréffa.

P&borjad besiktning av féreningens fjorton (14) kvarvarande hyresratter. - Under 2022 har
féreningen pdbdrjat ett projekt via fastighetskonsult med okuldr besiktning av féreningens 14
kvarvarande hyresratter for sdkerstdllande av de enligt lagférda krav uppfyller standard.
Totalrenovering av féreningens 3 av 6 tvdttstugor - Totalrenovering av 3 av féreningens totalt 6
tvattstugor. ,&tagonde innebdr att féreningens samtliga 6 tvattstugor nu dr totalrenoverade.

Féreningens vattensystem har noggrant dversetts och moderniserats.Féreningen har tecknat
avtal med Kungsbacka rér AB for kontinuerlig uppdatering och justeringar vid behov. -
Féreningens vattensystem har dversetts. Féreningen har under &ret tecknat avtal med
Kungsbacka rér AB fér en kontinuerlig éversyn framgent.

Varmeinjustering av féreningens samtliga lagenheter och allmdnna utrymmen vari samtliga
reglage till samtliga féreningens radiatorer utbytts.

Installation av 100 solpaneler vilket kommmer att tdcka en stor del av foreningens elférbrukning
fér dess allmdnna utrymmen sdsom tvéattstugor, uppvdrmning och drift av tvattstugor,
uppvdrmning av svalar etc.

Totalrenovering av tidigare lokal med &dndamal att férsdljas som bostadsratt. Bostadsratt har
under verksamhetsdr sdlts. Innevarande medel har dterinvesterats i féreningen.
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2024 e Drdanering och markutj@mning vid uppgdng Topasgatan 74 - Dranering och markutjamning vid
Topasgatan 74
Byte av samtlig armatur i féreningens allméanna utrymmen till ledarmatur.

2025 e Ny brandlucka installerad i uppgdng 81
Féreningens tvd (2) skyddsrum har genomgdtt inspektion och godk&dnnande av behérig firma
Ombyggnation av tidigare soprum till 4 miljérum

En gemensam vdardegrund for foreningen foreligger - Ett styrdokument vilket kontinuerligt
uppdateras och beaktas av styrelsen i alla beslut. Denna véardegrund styr allt arbete frén styrelsens
hall gentemot féreningems medlemmar.

Nytt portpassagesystem installerat

Energideklaration har genomforts.

Planerade underhall

2025 o Ny brandlucka skall installeras uppgdng 69
2026 e OVK - Obligatorisk Ventilations Kontroll

2026-2027 e Oversyn av féreningens samtliga fonster och balkongdérrar
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Avtal med leverantérer

Balkonginglasningar

Besiktning och skdtsel av foreningens 100 solpaneler

Besiktning och skotsel av foreningens 4 hissar

Besiktning och skotsel av foreningens porttelefoni samt intréde till samtliga svalar
samt bokningssystem av féreningens 6 tvdttstugor.

Brandsdkerhet

Fjarrvarme- el- och natleverantor

Foreningens ekonomiska forvaltare
Foreningens fastighetskonsult
Foreningens fastighetsskotare

Féreningens tv - bredband leverantér
Leverantor av féreningens vatten

OVK
Portldssystem
Skétsel och besiktning av féreningens allménna dérrar och 18s.

Skétsel och eventuell reparation av foreningens belysning i alla allméanna utrymmen

Skotsel och reparation av féreningens tvéattmaskiner, torktumlare och torkskép i sex (6)
tvattstugor

Stadning av féreningens tretton (13) uppgdngar samt stddning av féreningens
allmdnna utrymmen - sex (6) tvattstugor, samtliga allmdnna férrédsutrymmen
Témning av féreningens pappers-, plast-, glas-,tidnings- och metallavfall

Témning av féreningens sopkarl

Totalentreprenad fér bl a ombyggnad av soprum till miljérum, ombyggnad av lokal
uppgdng 78, Ombyggnad av tvattstugor, besiktning och rivning vid event
Ventilationssystem

Medlem i samfdllighet

,&rsredovisning 2025

Lumon
Assemblin
Althiss

Torslanda 1&s

Firesafe AB
Goteborgs energi
AB

SBC

Lizmax AB

MBA

Sappa

Kretslopp och
vatten
Assemblin

Arena
Alexanderssons |&s
Miljébelysning
Sweden AB
Maximal
Hushdllsservice

Villa Line

Renova

Nordisk atervinning
MMBK AB i
Goteborg AB
Servent

Féreningen ar medlem i Profiljarnets miljosamfallighet samt profiljdrnets parkeringssamfdallighet , med en

andel pé 25%.

Samfdalligheten férvaltar féreningens samtliga uteomrdden samt féreningens parkeringsplatser.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under rakenskapsdret har en tidigare outnyttjad lokal byggts om till bostadsratt och sdlts. Fér detta &ndamal

har féreningen nyttjat innevarande likvida medel. All int&kt av forsdljning har och kommer att dterinvesteras i

féreningen.

Férdndringar i avtal

Nytt avtal har tecknats med Arena AB rérande féreningens inférskaffande av nytt portléssystem.

Ovriga uppgifter

[ v | BJRj4SVJMx-S1I12NHN1zg
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 127 st. Tillkommande medlemmar under dret var 10 och

avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 128 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 8 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 8 074 215 7 541903 7 498 013 6 819 074
Resultat efter fin. poster 276 479 -1267 379 -1804 923 -493 641
Soliditet (%) 50 48 49 50
Yttre fond 267 267 1146 433 1146 434 1146 434
Taxeringsvarde 114 209 000 150 258 000 150 258 000 150 258 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 882 837 791 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 76,8 88 734 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 6 254 6323 6393 6374
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5293 5352 5410 5 469
Sparande / kvm totalyta, kr 159 86 91 239
Elkostnad / kvm totalyta, kr 20 23 25 30
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 141 169 124 116
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 57 56 46 41
Energikostnad / kvm totalyta, kr 218 248 195 187
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,22 3,57 2,33 -
Rantekanslighet (%) 7,09 7,55 8,08 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 45 498 391 - 432 945 45931336
Upplételseavgifter 17 476 115 - 1937 055 19 413170
Fond, yttre 1146 433 1146 433 267 267 267 267
underhdll
Balanserat resultat -19 395 740 -120 946 -267 267 -19 783 953
Arets resultat -1267 379 1267 379 276 479 276 479
Eget kapital 43 457 820 (o] 2 646 479 46 104 299
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -19 516 686

Arets resultat 276 479

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -267 267

Totalt -19 507 474

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -19 507 474

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8 074 215 7 541903
Ovriga rérelseintakter 3 105 607 21903
Summa rérelseintdkter 8179 822 7 563 806
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 553 401 -5795195
Ovriga externa kostnader 9 -566 782 -370 812
Personalkostnader 10 -289 032 -230 637
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 060 767 -841 080
Summa rérelsekostnader -6 469 982 -7 237 724
RORELSERESULTAT 1709 840 326 082
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 481 21391
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 442 842 -1 614 851
Summa finansiella poster -1433 361 -1593 461
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 276 479 -1267 379
ARETS RESULTAT 276 479 -1267 379
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 87 296 065 86 803 014

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 87 296 065 86 803 014

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 296 065 86 803 014

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 450 65309

Ovriga fordringar 14 2266 012 2826 914

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 144 834 230 575

Summa kortfristiga fordringar 2 447 296 3122798

Kassa och bank

Kassa och bank 2577 624 378 594

Summa kassa och bank 2577 624 378 594

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5024 920 3501392

SUMMA TILLGANGAR 92320 985 90 304 406
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 344 506 62 974 506

Fond for yttre underhdll 267 267 1146 433

Summa bundet eget kapital 65 611773 64120 939

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -19 783 953 -19 395 740

Arets resultat 276 479 -1267 379

Summa ansamlad férlust -19 507 474 -20 663119

SUMMA EGET KAPITAL 46 104 299 43 457 820

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 44 502 059 44 996 059

Leverantorsskulder 309 891 283 598

Skatteskulder 195178 365 688

Ovriga kortfristiga skulder 4 548 100

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1205 010 1201141

Summa kortfristiga skulder 46 216 686 46 846 586

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 320 985 90 304 406
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1709 840 326 082
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1060 767 841080

2770 607 1167 162
Erhéllen ranta 9 481 21391
Erlagd ranta -1509 522 -1566 928
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1270 566 378 376
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 281436 -51042
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -69 220 -44 721
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1482782 -474 139
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1553 818 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1553 818 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2370 000 0]
Amortering av 1&n -494 000 -494 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1876 000 -494 000
ARETS KASSAFLODE 1804 964 -968 139
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 030 091 3998 230
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 835 055 3030 091
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Topasgdrden &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 500 %
Stomme och grund 093-333%
Yttertak 3,22 %
Fasader 0,93 %
Balkonger 524 %
Fonster 3,35%
Stamledningar VA 2,09 %
Stamledningar Varme 3,81 %
Styr & 6vervakning 3,49 %
Ventilation 322 %
El 1,86 - 4,00 %
Hissar 2,70 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Féreningen betalar inkomstskatt dé féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av solel.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsqvgifter bostdder 6120 708 5794 468
Hyresintdkter bostdder 1214 982 1220 280
Hyresintdkter p-plats 458 633 453 449
Hyresintdkter forrdd 45 000 41480
Intdkter kabel-TV 173 205 173 205
Intdkter solel, moms 20 109 0
P&minnelseavgift 180 840
Dréjsmdlsréanta 56 57
Pantsattningsavgift 8 232 2865
Overldtelseavgift 11760 2 866
Administrativ avgift 4 851 1813
Andrahandsuthyrning 14 455 1434
Vidarefakturerade kostnader 2 044 -150 849
Ores- och kronutjdmning -0 -5
Summa 8 074 215 7 541903
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 15 375 16 451
Forsakringsersattning 22753 0]
Aterbaring férsékringsbolag 67 479 5 452
Summa 105 607 21903
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 225 900 233267
Fastighetsskotsel utdver avtal 54 761 131297
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 18 909
Stdadning enligt avtal 174 324 172 894
Stddning utover avtal 61387 50131
Hissbesiktning 6 485 9780
Energideklarationer 24147 0]
Brandskydd 28 500 0]
Gardkostnader 0 6 680
Sndéréjning/sandning 638 0
Serviceavtal 8 764 24 564
Forbrukningsmaterial 13277 1066
Summa 598 182 648 588
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 599 (0]
Hyresldgenheter 426 133 0
Bostadsrattsldgenheter 33 648 82 909
Tvattstuga 46191 22 593
Trapphus/port/entr 21957 0]
Sophantering/atervinning 55336 0]
Dérrar och l&s/porttele 40 836 14723
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 15 926
VVS 11 067 0
Elinstallationer 5117 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 2785 0
Hissar 35 924 27 316
Mark/gdrd/utemiljé 326 ¢}
Vattenskada 22 286 0]
Skador/klotter/skadegérelse 1200 0
Summa 703 405 163 467
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Lokaler () 1421575
VVS (0] 37153
Tak (0] 74 000
Mark/gé&rd/utemiljé 0 89 539
Summa (0] 1622 267
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 171 361 192 501
Uppvdrmning 1185 607 1422 749
Vatten 478 057 467 336
Sophamtning/renhdllining 197 123 279 933
Summa 2032148 2362519
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 102 371 32984
Kabel-TV 182 060 219 787
Bredband 690 0]
Samfdllighetsavgifter 754 913 560 443
Fastighetsskatt 195178 185 140
Korr. fastighetsskatt -15 546 0]
Summa 1219 666 998 354
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3690 658
Tele- och datakommunikation 17 498 2 654
Juridiska &tgérder 21000 18 400
Inkassokostnader 973 1032
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 5824 ¢}
Revisionsarvoden extern revisor 26 349 29719
Styrelseomkostnader 428 0]
Féreningskostnader 39 542 30 044
Forvaltningsarvode enl avtal 199 688 191 614
Overlatelsekostnad 16 464 2 866
Pantsdattningskostnad 14112 2 865
Administration 86 432 13182
Konsultkostnader 119 263 67 333
Bostadsrdtterna Sverige 8 320 0
Foreningsavgifter 7 200 10 445
Summa 566 782 370 812
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 219 931 175 500
Arbetsgivaravgifter 69 101 55137
Summa 289 032 230 637
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 1440 219 1613 324
Drdjsmalsranta (o) 604
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 2623 923
Summa 1442 842 1614 851
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 96 905 009 96 905 009
Arets inkép 1553 818 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 98 458 827 96 905 009
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 101 995 -9 260 915
Arets avskrivning -1 060 767 -841080
Utgdende ackumulerad avskrivning -11162 762 -10 101 995
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 87 296 065 86 803 014
| utgdende restvdrde ingdr mark med 33 357 494 33357 494
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 73209 000 95258 000
Taxeringsvdrde mark 41000 000 55000 000
Summa 114 209 000 150 258 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 392 300 392 300
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 392300 392300
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -392 300 -392300
Utgdende ackumulerad avskrivning -392 300 -392 300
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
Sida 17 av 20

[ v | BJRj4SVJMx-S1I12NHN1zg




Brf Topasgdrden
769616-1954

Arsredovisning 2025

NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 8 581 175 417
Transaktionskonto 1199 040 1581197
Borgo rantekonto 1058 392 71070 300
Summa 2266 012 2826914
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 28 003 107 916
Forutbet forsakr premier 72 814 65 963
Férutbet kabel-TV 42 036 56 696
Forutbet bredband 62 0]
Upplupna intdkter 1919 0
Summa 144 834 230 575
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-05-22 2,80 % 13 524 683 13 524 683
Nordea 2026-04-22 2,80 % 17 005 000 17195 000
Nordea 2026-06-02 2,80 % 13 972 376 14 276 376
Summa 44502 059 44996 059
Varav kortfristig del 44 502 059 44 996 059

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 42 032 059 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 694 2 888
Uppl kostn el 17 066 18 535
Uppl kostnad Vdarme 150 019 161 653
Uppl kostn rdntor 155 629 222 309
Uppl kostn vatten 66 723 60 147
Uppl kostnad Sophdmtning 15 682 20 409
Uppl kostnad arvoden 88 200 L4 669
Berdknade uppl. sociala avgifter 27 712 14 035
Foérutbet hyror/avgifter 683 285 656 733
Foérskottsaviserade avg/hyror 0 -237
Summa 1205 010 1201141
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 55525 000 55525000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En tidigare hyresrdtt har renoverats och sdlts som bostadsrétt under &r 2026. Denna renovering har foretagits

med innevarande medel. Overskottslikvid kommer att &terinvesteras i féreningens allmdnna best&nd.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-12.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Youssef Ali Aydin Akgin
Ordférande Styrelseledamot
Jean Abrahamsson Mohammad Youssef
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Frejs revisorer
Hans Jonasson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Topasgarden
Org.nr 769616-1954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Topasgarden for rdkenskapsaret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar [lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Topasgarden for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Hans Jonasson
Auktoriserad revisor
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