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Styrelsen for BRF Husby far hdrmed

Forvaltningsberattelse oo

rdkenskapsdret

2025-01-01 /1 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden. Foreningen har sitt sdte i Sigtuna Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-07-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-06-25.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 121 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 371 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Séatuna 3:182 i Sigtuna Kommun. P4 fastigheterna finns 5 byggnader med 117 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastighetens adress dr Dalgatan 3, 5, 7, 9 och Stationsgatan 9 i Mérsta.

Fastigheterna &r fullvérdeforsiakrade i Folksam via Gallagher forsdkringsméklare.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsikring. I forsékringen ingér dven skadedjurssanering.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvré 7
1 rum och kok 14
2 rum och kok 21
3 rum och kok 75
Summa 117

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Hyresritt 1
Lokal 3
Garage 36
P-plats 70
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Total tomtarea 16 027 m?

Bostédder bostadsrétt 7 144 m?
Bostédder hyresritt 71 m?
Garage och Lokaler 859 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 108 m?

Arets taxeringsvirde 102 768 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 103 903 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Krogius Fastighetsméklare AB 28
Riksbyggen Ek forening 44
Bangatans Bygg och Marknad AB 36

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning, lokalvérd, fastighetsservice och
Riksbyggen teknisk forvaltning
Bravida Stockholm AB Virmesystem driftovervakning
Skadedjursinspektion, smart dvervakning gnagare och
Anticimex avloppsfilla
Tele2 Sverige AB Kabel-TV, telefoni och data
Vattenfall Kundservice AB El
Stockholm Exergi AB Uppvérmning
Sigtuna Vatten & Renhallning Vatten och sophédmtning
PreZero Recycling AB Killsortering - Wellpapp
Liselotte Loof Atervinning AB Killsortering - Tidningar och glas
Presto Brandsékerhet AB Brandskyddsarbete
Certego AB Nyckeladministration
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 631 tkr och planerat underhall for 158 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2025 och visar pa ett underhéllsbehov pa
19 952 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 665 062 tkr
(90kr/m?) och innefattar dven utgifter for erséttningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 652 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Golvbrunnar ldgenheter och del av stam 2012-2015
Byte virmepumpar 2012
Renovering husgrunder 2012-2015
Installation av styrda centraler 2018
Nodbelysning i kdllargangar 2018
Malning fasader 2019
Markytor 2019
Belysning trapphus 2020
Filmning av stammar 2020
Fasadskivor och montering uppstigningsstegar 2020
Malning takfot, skorsten 2021
Markytor (vixter) 2022
Underhéll virmepump 2023

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Markytor 4 643
Garage och p-platser 41 734
Ovrigt 111 741

Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Vesa Timoskainen Ordférande 2027
Camilla Hagman Sekreterare 2026
Kim Lundgren Vice ordférande 2026
Peter Hjorth Ledamot 2027
Malin Bélja Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Hedenquist Suppleant 2026
Sofia Wistedt Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Azets Revision & Radgivning AB

Auktoriserad revisor

2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kent Nyberg 2026
Johan Krondahl 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Inget av visentlig karaktdr som paverkar foreningens ekonomi har skett under aret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 141 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 140 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast januari 2025 dé avgifterna hojdes med 12 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 14 %
fran och med 2026-02-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 947 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 7272 6 369 5758 5371 5288
Resultat efter finansiella poster 251 —490 135 591 —56
Soliditet % 15 14 15 14 29
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter %0 93 %0 %0 %0
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 947 378 736 683 670
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 254 267 219 188 186
Sparande kr/kvim 189 76 74 127 117
Skuldséttning kr/kvm 2478 2 625 2 658 2691 864
Skuldséit't'nlng kr/kvm uppléten med 7 800 2967 3004 3041 977
bostadsritt

Réntekénslighet % 3,0 3,6 4,1 4,5 1,5

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information se not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Berdknas pa totala &rsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala intdkter frén arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder per kvadratmeter f6r den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan
foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder per kvadratmeter for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:
Berdknas pa totala réntebdrande skulder delat med totala érsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 440 000 5264 864 —1646 033 —489 643
Disposition enl. arsstimmobeslut —489 643 489 643
Reservering underhallsfond 652 000 —652 000
lanspraktagande av underhallsfond —158 118 158 118

Arets resultat 250 635
Vid arets slut 440 000 5758 746 -2 629 558 250 635

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 135675
Arets resultat 250 635
Arets fondreservering enligt stadgarna —652 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 158 118
Summa —2 378 923

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade
forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2378923

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7272124 6 369 385
Ovriga rorelseintikter Not 3 222 441 1620
Summa 7 494 565 6 371 005
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 134 436 —3 826 867
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 083 072 —1051284
Personalkostnader Not 6 —224 620 —217915
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —-1120 770 —1102 726
Summa rorelsekostnader -6 562 898 -6 198 792
Rérelseresultat 931 666 172 213
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 21302 51 803
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =702 333 —713 659
Summa finansiella poster -681 031 -661 856
Resultat efter finansiella poster 250 635 -489 643
Arets resultat 250 635 -489 643
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 21213 936 22316 612
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 337752 355 846
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 111 741
Summa materiella anléiggningstillgdngar 21 551 689 22 784 200
Summa anliggningstillgangar 21 551 689 22 784 200
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 399 4154
Ovriga fordringar Not 14 25976 25676
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 579 819 480 258
Summa kortfristiga fordringar 606 194 510 088
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3330791 2 709 205
Summa kassa och bank 3330791 2709 205
Summa omsittningstillgangar 3936 985 3219293
Summa tillgangar 25 488 674 26 003 493
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 440 000 440 000

Fond for yttre underhéll 5758 746 5264 864

Summa bundet eget kapital 6 198 746 5704 864

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 629 558 —1 646 033

Arets resultat 250 635 —489 643

Summa fritt eget kapital -2 378 923 -2 135 675

Summa eget kapital 3 819 823 3569 188
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 302 145 20 005 646

Summa langfristiga skulder 16 302 145 20 005 646

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3703 501 1191485
Leverantorsskulder Not 18 642 667 316 080
Skatteskulder Not 19 12 579 11 181
Ovriga skulder Not 20 207 207
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1 007 751 909 706
Summa kortfristiga skulder 5366 706 2 428 659
Summa eget kapital och skulder 25 488 674 26 003 493
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 931 666 172 213
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 111 741 0
Avskrivningar 1120 770 1102 726
2164177 1274 939
Erhéllen rénta 683 51 803
Erlagd rinta =703 591 =714 790
forandringar av sovesekapial 1461269 611 952
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =75 487 44 815
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 427 289 —200 299
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1813071 456 468
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —195 750
Investeringar i inventarier 0 —361 878
Investeringar i pagaende byggnation 0 =111 741
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —669 369
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —1 191 485 —264 404
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 191 485 —264 404
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 621 586 —477 305
Likvida medel vid arets borjan 2709 205 3186510
Likvida medel vid &rets slut 3330791 2709 205
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Under aret har pantférskrivningsavgifter, 6verlatelseavgifter och avgifter fér andrahandsuthyrning oklassificerats fran
Ovriga rorelseintikter till nettoomséttning. Jimforelsearet och samtliga verksamhetsér i flerarsoversikten har rdknats om
avseende detta.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé& ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Komponent 52
Byggnad dorrar Komponent 30
Byggnad elinstallationer Komponent 46
Byggnad entrépartier Komponent 69
Byggnad fasad Komponent 42
Byggnad fonster Komponent 58
Byggnad stomme Komponent 153
Byggnad tak Komponent 15
Byggnad tvittutrustning Komponent 34
Byggnad vatten och avlopp Komponent 40
Byggnad ventilation Komponent 38
Byggnad viarmesystem Komponent 47
Inventarier och verktyg Linjar 4
Markanldggningar Paviljong Linjar 9
Markanldggningar Drinering Linjar 19
Installationer- forbattringsarbeten undercentralen Linjar 20
Byggnadsinventarier — filter skydd Linjar 30

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider* 6 768 768 5912022
Hyror, bostédder 105 092 89 832
Hyror, lokaler 83930 83 652
Hyror, garage 197 676 197 676
Hyror, p-platser 122 592 122 701
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -15092 -371730
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5931 =5 620
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 374 —11437
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —6416 -2 881
Ovriga ersittningar 27 889 21179
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -10 -9
Summa nettoomsaéttning 7272124 6 369 385

*[ arsavgifterna ingdr virme, vatten, bredbandsavgift (basutbud) och ett forrad.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter (ersittning fran MSB, skyddsrum) 197 045 1620
Forsékringsersittningar 25396 0
Summa ovriga rorelseintikter 222 441 1620
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —-158 118 0
Reparationer —631 038 —312 323
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —239 388 —229 740
Forsédkringspremier -172 126 —153 684
Kabel- och digital-TV —263 642 —264 000
Systematiskt brandskyddsarbete -5 871 -5 683
Serviceavtal —53 029 -176 671
Obligatoriska besiktningar* —164 077 —4 600
Sné- och halkbekédmpning —92 250 —164 971
Forbrukningsinventarier —15 437 -16 016
Vatten —371 148 —324 364
Fastighetsel =702 316 —653 376
Uppvéarmning —976 085 —-1179 136
Sophantering och atervinning —257 456 —294 738
Forvaltningsarvode drift —32 458 —47 564
Summa driftskostnader -4 134 436 -3 826 867
*OVK, lekplats och skyddsrum
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —941 975 =902 033
Lokalkostnader -600 =500
IT-kostnader =5307 -6 129
Arvode, yrkesrevisorer* —35 000 —15 000
Ovriga kostnader** —-36 575 -77 105
Kreditupplysningar -2 325 —375
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -12 921 -6017
Representation =7 089 -2 331
Kontorsmateriel —11975 —23 545
Konstaterade forluster hyror/avgifter -8 0
Konsultarvoden —20 000 -13 922
Bankkostnader —4 049 -3 879
Ovriga externa kostnader =5247 —448
Summa dvriga externa kostnader -1 083 072 -1 051 284
*Bokades upp for litet upplupet fg ar.
**stammoordforande, utredningar, upprdttande hyreskontrakt m.m
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Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —170 000 —156 000
Sammantrddesarvoden 0 —14 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 0
Pensionskostnader =1 000 0
Ovriga personalkostnader —252 —1260
Sociala kostnader =50 368 —46 655
Summa personalkostnader -224 620 -217 915
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —229 876 —223 895
Avskrivning Markanldggningar —872 800 —872 800
Avskrivning Installationer —18 094 —6 031
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1120 770 -1102 726
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 20619 51554
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 383 249
Ovriga rinteintikter 300 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 302 51803
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =702 333 =714 349
Ovriga rintekostnader 0 690
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -702 333 -713 659
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 284 049 5340 400
Mark 114 600 114 600
Tillkommande utgifter 0 10 747 899
Markanldggning 17 378 000 17 378 000
33776 649 33 580 899
Arets anskaffningar
Byggnadsinventarier 0 195 750
0 195 750
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 33776 649 33776 649
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10316 386 —4 887 584
Tillkommande utgifter 0 —5204 908
Markanldggningar —1 143 650 —270 850
-11 460 036 -10 363 342
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —229 876 —223 895
Arets avskrivning markanléggningar —872 800 —872 800
-1102 676 -1 096 695
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 562 712 -11 460 037
Restvirde enligt plan vid arets slut 21213 936 22 316 612
Varav
Byggnader 5737786 5967 662
Mark 114 600 114 600
Markanldggningar 15361 550 16 234 350
Taxeringsvarden
Bostédder 99 000 000 100 000 000
Lokaler 3768 000 3903 000
Totalt taxeringsvarde 102 768 000 103 903 000
varav byggnader 75 952 000 71 935 000
varav mark 26 816 000 31 968 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 72 640 72 640
Installationer 361 878 0
434 518 72 640
Arets anskaffningar
Installationer 0 361 878
Summa arets anskaffningar 0 361 878
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 434 518 434 518
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =72 640 =72 640
Installationer —6 031 0
-78 671 -72 640
Arets avskrivningar
Installationer —18 093 —6 031
-18 093 -6 031
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =72 640 =72 640
Installationer —24 125 —6 031
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -96 765 -78 671
Restvirde enligt plan vid arets slut 337 752 355 846
Varav
Installationer 337752 355 846
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-12-31 2024-12-31
Arets investeringar (underhall hyresritt) 0 111 741
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 111741
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 399 4154
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 399 4154
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 25976 25676
Summa 6vriga fordringar 25976 25676
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 20619 0
Forutbetalda forsdkringspremier 183 395 172 126
Forutbetalda driftkostnader 0 2438
Forutbetalt férvaltningsarvode 241 867 235419
Forutbetald kabel-tv-avgift 66 247 65 887
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 424 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 67267 4389
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 579 819 480 258

Not 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1 149 347 1 549 347
Transaktionskonto 2 181 444 1159 859
Summa kassa och bank 3330791 2709 205

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 20 005 646 21197 131
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —49 604 —264 404
Niésta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 653 897 -927 081
Langfristig skuld vid arets slut 16 302 145 20 005 646

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,66% 2025-03-01 927 081,00 0,00 927 081,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2026-04-30 1 505 697,00 0,00 100 000,00 1 405 697,00
STADSHYPOTEK 0,78% 2026-01-30 2 363 000,00 0,00 114 800,00 2 248 200,00
STADSHYPOTEK 4,12% 2027-09-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 3,66% 2027-12-01 1401 353,00 0,00 49 604,00 1351 749,00
STADSHYPOTEK 4,13% 2030-09-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
Summa 21 197 131,00 0,00 1191 485,00 20 005 646,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek 1&n om 2 248 200 kr och 1 405 697 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forlanga lanen under kommande ar.

Den faktisk kortfristiga delen av lanen, avseende amortering, uppgér till 264 404 kr per ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen uppgér till 18 683 626 kr
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 307 758 316 080
Ej reskontraforda leverantorsskulder 334 909 0
Summa leverantdrsskulder 642 667 316 080
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 11 181 11 181
Berdknad fastighetsavgift/-skatt —215295 0
Debiterad preliminérskatt 216 693 0
Summa skatteskulder 12 579 11181
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 207 207
Summa ovriga skulder 207 207
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 28 844 27398
Upplupna réntekostnader 112 108 113 366
Upplupna driftskostnader 0 46 261
Upplupna elkostnader 65 424 82 180
Upplupna virmekostnader 130 634 147 739
Upplupna revisionsarvoden 25000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 91 800 87 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 750 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 553192 390 562
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1007 751 909 706
Not 22 Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 21 780 000 21 780 000

Not 23 Vidsentliga handelser efter raikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

19 I ARSREDOVISNING BRF Husby Org.nr: 7148000669
Dokument-ID 09222115557575594947

Signerat VT, Ch, CE, KL, MB, PH




Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-27

Mirsta, datum enligt elektronisk signatur.

Vesa Timoskainen Camilla Hagman
Kim Lundgren Peter Hjorth
Malin Bélja

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
Azets Revision & Radgivning AB

20 I ARSREDOVISNING BRF Husby Org.nr: 7148000669
Dokument-ID 09222115557575594947

Signerat VT, Ch, CE, KL, MB, PH




Dokument-1D 09222115557575594947 Signerat VT, Ch, CE, KL, MB, PH




Verifikat

Dokument-ID 09222115557575594947

Dokument

Arsredovisning - 2025

Huvuddokument

23 sidor

Startades 2026-04-16 14:33:43 CEST (+0200) av Samira
Elmesioo (SE)

Fardigstallt 2026-04-20 11:21:39 CEST (+0200)

Initierare

Samira Elmesiod (SE)

Riksbyggen
Signerare
Vesa Timoskainen (VT) Camilla hagman (Ch)
BankiID BankiID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Scott Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
VVesa Timoskainen" "CAMILLA HAGMAN"
Signerade 2026-04-16 14:35:03 CEST (+0200) Signerade 2026-04-16 15:29:16 CEST (+0200)
Camilla Edelbrink (CE) Kim Lundgren (KL)
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Kim
"Camilla Helena Edelbrink" Steve Lundgren"
Signerade 2026-04-20 11:21:39 CEST (+0200) Signerade 2026-04-17 14:09:38 CEST (+0200)

&
2rEe®

1/2



Verifikat

Dokument-ID 09222115557575594947

Malin Bélja (MB)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MALIN BOLJA"
Signerade 2026-04-17 22:11:38 CEST (+0200)

Peter Hjorth (PH)

1

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"David Peter Hjorth"
Signerade 2026-04-16 17:40:46 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehalleti de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

2/2




Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Husby, org.nr 714800-0669.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Husby for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o) utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Husby for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Falun den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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