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Vélkommen till arsredovisningen fér HSB Brf Skdrden i
Goteborg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Att i bostadsrattsféoreningens hus uppldta bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
fradmja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsféoreningen ska i all
verksamhet vdrna om miljéon genom att verka fér en I&ngsiktig hdllbar utveckling. Bostadsratt &ar den ratt i
bostadsrattsféoreningen, som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrdttshavare.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-11-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-
11-09 och nuvarande stadgar registrerades 2024-12-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Jarnbrott 129:2 1961 Goteborg
Jarnbrott 758:175 1961 Goteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Tomtrattsavgalden fér Jarnbrott 758:175 har avtalstid till 2044-02-25
och Jdarnbrott 129:2 har avtalstid till 2030-03-22.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Goteborg

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1961 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1961.

Foéreningen har 251 bostadsrdtter om totalt 15 722 kvm, 8 lokaler om 254 kvm och garage om totalt 1344 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 17 320 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Anna Kullberg Ordférande

Simon Hjalmarsson Vice Ordférande
John Landin Herling Styrelseledamot
John Macao Styrelseledamot

John Ytterstrém Davidson Styrelseledamot (avgick Jan 2026)

Marianne Wadefalk Styrelseledamot (avgick Aug 2025)
Patrik Sydndas Styrelseledamot
Pia Stadlhofer Styrelseledamot
Rafael Stasinski, HSB Styrelseledamot

Valberedning

Ewa Linder

Lena Carlberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening.

Revisorer
Fiola Rexhepi Extern revisor BoRevision
Pontus Dymén Internrevisor

Jan-Olof Dahlgren Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2020 och strécker sig fram till 2072.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

1961 e Byggnadsdr - 243 bostadrattsldgenheter, yta 15 200 m2, drsavgift 52,24 kr/m2, 10 hyreslokaler

yta 732 m2.

1995-1996 e Utbyggnad balkonger och inglasning. Byte fénster.

2001-2002 e Ombyggnad badrum till vdtrum samt byte av rér- och elinstallationer.

2003-2004 e Trapphus mdélning och nya sékerhetsdérrar - Keramiska reliefer i trapphus "Gemenskap” av

Asa Berndtsson.

2010-2011 e Upprustat kallgarage och 6vre parkering.

2011-2012 e Radonmd&tning har utférd i 70 Idgenheter.

OVK-obligatorisk ventilationskontroll har utférts.
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2012-2013 o
2013-2014 o
2014-2015 o
2016-2017 o
2017-2018 e
2018-2019 e
2019-2020 e
2020-2021 e
2022 o
2022-2023 e
2023 o
2023-2024 o
2024 o

Ny kompoststation vid uppfarten till P-dacket (tillsammans med Tappan).

Byggassistans L-E Almholt, Byggnadsingenjér SBR har utfort besiktning av ett visst antal
fénsterpartier som vetter mot balkong. - Utldtande: "fér att vara s& gamla fénsterpartier sé
ar de i férvadnansvart gott skick”.

Atta tvattmaskiner har bytts ut mot nya.

Ny bastu och relaxavdelning.

Avloppsstammarna frén bottenplattan ut till avloppsnatet har inspekterats och
lagats/relineats dar behov fanns.
Féreningen har gdtt frédn att ha egna anstallda till att upphandla stdd och fastighetsskétsel.

Fastigheterna har kopplats upp till bergvdrme via Panncentralen.
Féreningen har fétt en mobil-app fér medlemsinformation, "Min férening".
Goteborgs energi har efter 6verenskommelse med féreningen installerat laddstolpar pd en del

av féreningens gdstparkeringar.
OVK har utférts.

Byte av elinstallationer i kdllare och trapphus, samt byte till energisndl och rérelsestyrd
belysning.
Installation av digitalt passersystem med taggar for dtkomst till gemensamma utrymmen.

Installation av ny belysning vid parkeringar och parkeringsddck.
Byte av armaturer fér belysningen pd innergdrdarna fér att f& battre och mer energisndl

belysning.

Ny plantering pd gard B. Plantering av trdd och buskar p& gérdar.
Installation av moloker. Overgdng fran sopnedkast i mars 2022.
Madlning av féreningslokal.

Genomgdng och kartlaggning av avloppssystemet.

Drdnering langs med Kapplandsgatan.
Installation av 30 laddplatser till bilar.

Injustering av vdrmesystem samt dversyn av radiatorer och termostater.

Genomgdng av ventilation och OVK-besiktning (godkdnd i december 2023).
Konvertering av en hyreslokal till bostadsratt.

Byte av tak och renovering av fasad. Ny fasadbelysning till LED-belysning.

Ny sand till lekplats, samt renovering av traskydd runt sandl&da.

Inkép av ny grovtvattmaskin.

Renovering av bdda undercentraler samt montage av temperaturgivare i alla Iagenheter fér
smartare avldsning samt vdrmejustering.

Frostning av glas till cykelférrdd och gamla soprum.

Renovering av entréer.
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,&rsredovisning 2025

2025 e Madalning av garageportar till varmgaragen

Nya sdngar till dvernattningsldgenheten

Malning av utrustning pé lekplatserna samt bankar

Installation av nya vdrmevaxlare i v@ra undercentraler

Radonmdatning

Planerade underhall

2026 e Byte avgemensamma lds till dérrar

Installation av nya moloker fér att uppfylla krav p& fastighetsndra insamling (FNI)

/&tgc’jrder pé& féreningens skyddsrum enligt besiktningsprotokoll frén MSB

Pluggning av oljeavskiljaren

Avtal med leverantérer

Bildelningstjanst

Bredband

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Gemensamhetsel samt elndt
Hemsida
Overvakningstjdnst av varmesystemet
Parkering

Serviceavtal brandsdkerhet
Serviceavtal porttelefoni
Stad

Teknisk forvaltning
Tradgdrdsskotsel

TV-paket

Medlem i samfadllighet

Kinto Mobility

Telia

SBC

SBC

HSB Géteborg (gemensam upphandling frén Vattenfall)
HSB

HSB

Vastia Parkering (frén aug 2025)
Goteborgs Brandservice
GotSafe

SBC

SBC

SBC

Tele2

Féreningen ar medlem i Panncentralen Frolundaborg ekonomiska férening.

Samfdlligheten férvaltarsamfalligheten panncentralen Frélundaborg dr en ekonomisk férening som bildades

1959. Syftet var att I6sa uppvdrmningen av intilliggande fastigheter med en gemensam panncentral.
Panncentralen Frélundaborg dr ett unikt samarbete mellan privata fastighetsdgare, allmannyttan och

bostadsrattsféreningar hos HSB och Riksbyggen. Den forser sammanlagt cirka 2200 ldgenheter med varme
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Enligt styrelsens beslut gjordes ingen avgiftshojning for 2025. Inte heller avgifter fér parkering justerades.

Styrelsen valde att binda rantan pd tvé av tre |&n pd 24r respektive 3&r medans det mindre l&dnet fortsatt har

I6pt med rérlig ranta. Aven amorteringsnivan justerades upp till 2% d& féreningens ekonomi tillat en hégre

avbetalningstakt.

Férdndringar i avtal

Aimo Park (avslutat Juli 2025)

Kungsbacka Rér AB (serviceavtal fér undercentraler avslutat Jan 2025)

HSB Boendesociala Gruppen (avslutat april 2025)

Ovriga uppgifter

Aret har varit ett stabilt &r utan stérre dverraskningar eller dyra underhdll. Det tidigare arbetet med

omfdérhandlingar av avtal, sjunkande rdntor samt effektivare och billigare uppvdrmningskostnader har gett ett
overskott mot den budgeten styrelsen berdknat.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 360 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 34 och

avgdende medlemmar under &ret var 30. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 364 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 23 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 15 442 550 15 619 878 13830 113 12392 705
Resultat efter fin. poster 3676 967 1648 827 -1140 325 -27 110 329
Soliditet (%) 17 1 7 4
Yttre fond 3930512 3910178 2709 610 19 022 730
Taxeringsvarde 277 654 000 314 709 000 314 709 000 314 709 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 868 868 773 -
Arscvgifternos andel av totala
rérelseintakter (%) 88.2 872 87.0 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 2610 2 650 2780 2630
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 369 2 405 2523 2 381
Sparande / kvm totalyta, kr 326 212 126 253
Elkostnad / kvm totalyta, kr 27 21 19 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr Q4 152 163 156
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 57 52 43 42
Energikostnad / kvm totalyta, kr 177 225 225 217
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,23 4,78 3,79 -
Rantekanslighet (%) 3,01 3,05 3,59 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 1070 565 - - 1070 565
Upplételseavgifter 11 065 005 - - 11 065 005
E:;‘Z'rzgltlre 3910178 -537 526 557 860 3930512
Balanserat resultat -12319 778 1648 827 -557 860 -10 691285
Arets resultat 1648 827 -1648 827 3676 967 3676 967
Eget kapital 5374797 (o} 3 676 967 9 051764
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -10 133 425
Arets resultat 3676 967
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -557 860
Totalt -7 014 318

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 469 994
Balanseras i ny rdkning -6 544 324

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 15 442 551 15 619 878
Ovriga rérelseintakter 3 19 607 15 460
Summa rérelseintdkter 15 462158 15 635 338
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -7 049 718 -9 184 463
Ovriga externa kostnader 9 -1878 254 -975782
Personalkostnader 10 -523 226 -470 430
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1500 855 -1484 208
Summa rérelsekostnader -10 952 052 -12 114 883
RORELSERESULTAT 4510106 3520 455
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 91750 170 372
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -924 889 -2 041999
Summa finansiella poster -833139 -1871628
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3676 967 1648 827
ARETS RESULTAT 3676 967 1648 827
Sida 8 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 34 680 541 35097 897

Markanldggningar 13 5059 101 5541537

Maskiner och inventarier 14 301 684 210 572

Summa materiella anléggningstillgédngar 40 041326 40 850 005

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 1500 1500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 1500 1500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 042 826 40 851505

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 55 975 99 358

Ovriga fordringar 15 11 811 440 8 901905

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 1609 828 781103

Summa kortfristiga fordringar 13 477 243 9782366

Kassa och bank

Kassa och bank 149 979 149 417

Summa kassa och bank 149 979 149 417

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 627 222 9931784

SUMMA TILLGANGAR 53 670 048 50 783 289
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12135 570 12135 570
Fond for yttre underhdll 3930 512 3910178
Summa bundet eget kapital 16 066 082 16 045 748
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 691 285 -12319 778
Arets resultat 3676 967 1648 827
Summa ansamlad férlust -7 014 318 -10 670 951
SUMMA EGET KAPITAL 9 051764 5374797
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 31012 910 0]
Summa langfristiga skulder 31012 910 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 10 020 212 41660 392
Leverantorsskulder 880 445 766 396
Skatteskulder 45 512 45201
Ovriga kortfristiga skulder 973 944 1043145
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1685 260 1893 359
Summa kortfristiga skulder 13 605 374 45 408 492
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 670 048 50783 289
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 4510106 3520455
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1500 855 1484208

6 010 960 5004 663
Erhéllen ranta 91750 170 372
Erlagd ranta -1188 387 -1943 704
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 4914 324 3231330
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -417 634 106 573
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 100 560 -219 586
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4 597 249 3118 317
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -692 175 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -692175 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -627 270 -2 039168
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -627 270 -2 039168
ARETS KASSAFLODE 3277 804 1079 149
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 956 080 6 876 931
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 11233 884 7 956 080
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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HSB Brf Skérden i Géteborg ,&rsredovisning 2025
757200-9384

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Skorden i Goteborg dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,95 %
Yttertak 1,45 %
Fasader 114 %
Balkonger 10,69 %
Fonster 2,67 %
Stamledningar VA 2,67 %
Stamledningar Vdarme 334 %
Styr & 6vervakning 2,97 -500 %
El 2,06 %
Markanlédggningar 3,62 %
Okdant konto: 1210 10,00 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

[ E'/| SkgVKNIWs-x-HyHKEUbs-x Sida 12 av 20




HSB Brf Skérden i Géteborg
757200-9384

Skatter och avgifter

,&rsredovisning 2025

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

/&rsovgifter bostdader 13 636 980 13 636 980
Hyresintakter lokaler 216 984 214 884
Hyresintdkter garage 495 809 510 367
Hyresintdkter garage, moms 32742 34 800
Hyresintakter p-plats 500 874 501594
Hyresintdkter p-plats, moms 233 144 279 571
Hyresintakter forrad 18 300 20 255
Deb. fastighetsskatt 2088 2112
Intdkt parkeringsbolag, moms 71895 135 415
Elintakter laddstolpe moms 55146 73180
Gemensamhetslokal 11200 10 850
Ovriga intdkter 1370 6800
Nycklar/I&s vidarefakturering 4970 1850
Overnattnings-/gdstldgenhet 52 850 49725
P&minnelseavgift 1500 2820
Drdjsmalsranta 51 1702
Pantsattningsavgift 21726 22 920
Overlatelseavgift 32340 42 930
Administrativ avgift 10 094 4 840
Andrahandsuthyrning 37 026 37 015
Vidarefakturerade kostnader 5463 29 269
Ores- och kronutj@mning -1 -0
Summa 15 442 551 15 619 878
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 19 607 0]
Forsakringsersattning (0] 15 460
Summa 19 607 15 460
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HSB Brf Skérden i Géteborg
757200-9384

,&rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 350 640
Fastighetsskotsel utdver avtal 45 958 11951
Fastighetsskdtsel gard enl avtal (0] 320 507
Fastighetsskatsel gard utéver avtal -9192 10 986
Larm och bevakning 61980 37 816
Stddning enligt avtal (0] 405909
Stddning utover avtal (0] 2244
Besiktningar 14 987 92186
Myndighetstillsyn (0] 50 000
Gardkostnader 66 781 44 658
Gemensamma utrymmen 9 951 Q417
Snéréjning/sandning 78 595 164 388
Serviceavtal 52 859 200 794
Férbrukningsmaterial 25718 16 4471
Summa 347 638 1717 938
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 45 335 0]
Bostadsrattsldgenheter 2300 0]
Tvattstuga 40 331 20710
Trapphus/port/entr 3184 27 750
Kallarutrymmen 0 600
Vind (0] 4 657
Sophantering/&tervinning 1350 1194
Dérrar och l&s/porttele 143 124 116 828
Bastu/pool 8126 2587
Ovriga gemensamma utrymmen 6 547 975
VVS 74 569 34182
Véarmeanlaggning/undercentral 8 965 9 051
Ventilation 13 635 8762
Elinstallationer 32 827 29 558
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 12 213
Fasader 7997 0]
Fonster 38350 0]
Mark/gard/utemiljé 24 375 21934
Garage/parkering 14 415 16 188
Vattenskada 27 439 31784
Summa 492 869 338 971
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HSB Brf Skérden i Géteborg
757200-9384

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Déorrar och 1&s (0] 111538
VVS (0] 32439
Varmeanldggning 98 750 369 386
Ventilation 58 125 0]
Fasader 126 500 0]
Fonster (0] 24163
Mark/gard/utemiljé 86 619 0
Garage/parkering 100 000 0
Summa 469 994 537 526
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 460 855 367159
Uppvdrmning 1621955 2 630 534
Vatten 991243 895 436
Sophdmtning/renhdlining 343199 340 266
Grovsopor 13 941 10 673
Summa 3431193 4244068
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 200 509 213 407
Skadedjursforsakring 83 016 0]
Tomtrattsavgald 1163 008 1134 006
Kabel-TV 90 584 90 524
Bredband 273192 443 434
Fastighetsskatt 497 715 464 590
Summa 2308 024 2345961
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HSB Brf Skérden i Géteborg
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,&rsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 18 553 14171
Juridiska &tgérder 0 26782
Inkassokostnader 4733 12 841
Revisionsarvoden extern revisor 55750 28 750
Revisionsarvoden internrevisor 20152 0]
Styrelseomkostnader 17 265 16 115
Fritids och trivselkostnader 34 990 12 604
Féreningskostnader 9 615 15335
Férvaltningsarvode enl avtal 1434 444 500 488
Overlatelsekostnad 33810 42 870
Pantsattningskostnad 21756 24 066
Ovriga férvaltningsarvoden 22 406 29 875
Korttidsinventarier (0] 7 078
Administration 18 111 46 307
Konsultkostnader 17 681 114 501
Vidarefakturerade kostnader 84 988 0]
Féreningsavgifter 84 000 84 000
Summa 1878 254 975782
* Alla forvaltningskostnader enligt avtal bokférs nu under
Faérvaltningsarvode enl avtal. Féregdende &r bokférdes delar av
kostnaderna pd Fastighetsskotsel enl avtal, Fastighetsskotsel
gdrd enl avtal och Stddning enligt avtal.
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 307 300 278 700
Ovriga arvoden 98 838 66 000
Loner till kollektivanst 1000 8800
Boka om till 6421 (0] 9 905
Arbetsgivaravgifter 116 088 107 025
Summa 523 226 470 430
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsladn 922 196 2 041710
Dréjsmalsrénta 2 693 289
Summa 924 889 2 041999
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HSB Brf Skérden i Géteborg
757200-9384

Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 65 640 094 65 640 094
Arets inkép 575 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 66 215 094 65 640 094
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 542197 -29 586 229
Arets avskrivning -992 356 -955 968
Utgdende ackumulerad avskrivning -31534 553 -30 542197
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 680 541 35097 897
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 176 929 000 174 910 000
Taxeringsvarde mark 100 725 000 139 799 000
Summa 277 654 000 314 709 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13 327 009 13327 009
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 327 009 13327 009
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 785 472 -7303 036
Arets avskrivning -482 436 -482 436
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 267 908 -7 785 472
Utgdende restvérde enligt plan 5 059 101 5541537
Sida 17 av 20

[ ] | SkgVkNIWs-x-HyHKEUDs-x




HSB Brf Skérden i Géteborg
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 2177 269 2177 269
Arets inkép 17 175 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 2294 444 2177 269
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1966 698 -1920 894
Arets avskrivning -26 063 -45 804
Utgdende ackumulerad avskrivning -1992 760 -1966 698
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 301684 210 572
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 365 935 356 913
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 15130
Avrdkning ovrigt 361600 723200
Transaktionskonto 6 068 339 2713 565
Borgo rantekonto 5015 566 5093098
Summa 11811 440 8901905
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 79373 67 013
Forutbet fjarrvarme 774 426 0]
Forutbet forsakr premier 205 950 200 509
Forutbet kabel-TV 22 654 22 646
Forutbet tomtrattsavgdld 437 002 437 002
Forutbet bredband 77 913 37 561
Upplupna intdkter 12 510 16 372
Summa 1609 828 781103
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-02-19 2,28 % 9 468 340 9712392
Nordea 2028-07-19 2,85 % 15 643 016 15802 000
Nordea 2027-07-21 2,66 % 15 921766 16 146 000
Summa 41033122 41660 392
Varav kortfristig del 10 020 212 41 660 392

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 36 894 082 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 8 345 1485
Uppl kostn el 52 225 72 816
Uppl kostnad Extern revisor 48150 17 905
Uppl kostn rdntor 173 091 436 589
Uppl kostn vatten 80 699 75 514
Uppl kostnad Sophdmtning 31080 22 828
Uppl kostnad arvoden 12 896 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 10 383 5626
Férutbet hyror/avgifter 1268 391 1260 596
Summa 1685 260 1893 359
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 43 430 000 43 430 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

D& féreningens ekonomi var fortsatt god under hela 2025 beslutade styrelsen att inte hdja avgifterna for

2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-20.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anna Kullberg Rafael Stasinski, HSB
Ordférande Styrelseledamot
John Landin Herling John Macao
Styrelseledamot Styrelseledamot
Patrik Sydnas Pia Stadlhofer
Styrelseledamot Styrelseledamot

Simon Hjalmarsson
Vice Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision Pontus Dymén
Fiola Rexhepi Internrevisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsférening Skérden i Goteborg, org.nr. 757200-9384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Skérden i Géteborg for rakenskapsaret 2025-
01-01--2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lJag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsférening Skorden i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Goteborg for rakenskapsaret 2025-01-01--2025-12-31 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapséaret. &dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Pontus Dymén
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

[ ] | B14kVUbobx-ryb4yV8Wibl J




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
09.04.2026 13:06 Skorden Revisionsberéttelse 2025.pdf
2 pages
SENT BY OWNER:
SBC Digital signering - 25.03.2026 13:23 SHA-512:
2a3327eb0cd59a6e98035¢25e33¢c28cadf8fe547130¢c16
DOCUMENT ID:
) 95d5bbe2ae8da13c736675208ff65c4e4f0f7a64021d303
ryb4yV8Wibl
€6a0f0d21bf7ce25fb77bfcd526e84a7f36
ENVELOPE ID:

B14kVUbobx-ryb4yV8Wibl

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1. Pontus Gustaf Fredrik Dy zr Signed 08.04.2026 19:37  elD Swedish BankID
mén
pontus_d88@hotmail.co  Authenticated 08.04.2026 19:36  Low IP:90.224.151.194
m

2.FIOLA REXHEPI 2 Signed 09.04.2026 13:06  elD Swedish BankID
fiola.rexhepi@borevision.s Authenticated 09.04.2026 12:55 Low IP: 158.174.125.18

e

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2026-04-08T18:58:27+0000


	

	1: 
		2026-04-08T19:19:41+0000


	




