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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229). Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-06, och dirpa pafoljande styrelsekonstitueringar,
haft f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Hisham Tornvall Ordforande 2026
Marcus Heinonen Sekreterare 2027
Bo Sandstedt Ledamot 2027
Johnny Charbachi Ledamot 2026
Annelie Dorsell Svensson Ledamot 2027

Styrelsen har under aret haft tio protokollférda méten, samt ett konstituerande mote efter stimman. Utdver
detta har ordféranden och minst en ledamot per métestillfélle, deltagit i flera GA-moéten. (GA =
gemensamhetsanldggning). GA-gruppen har att handldgga och besluta kring alla fragor som rér den yttre
miljon inklusive miljohus och varmgaraget i kéllaren pa var fastighet.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes EY.
Foreningens styrelse har sitt site i Linkdping kommun, Ostergdtlands lin.
Foreningsstimman reserverade 2 prisbasbelopp, 117 600 kr, i arvode till styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningen forviarvade 2010-05-05 fastigheten Ilbudet 14 i Linképings kommun. Lagfart erholls 2010-08-
12.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra respektive fem vaningar med totalt 49
bostadsldgenheter. Foreningen disponerar 6ver 49 parkeringsplatser varav 8 garage pa garden, 16 1
underjordiskt garage, 8 i carport, samt 17 p-platser utomhus.

Den totala lagenhetsytan &r ca 3 849 kvm.

Samtliga lagenheter &r upplétna med bostadritt. Under rakenskapsaret har tva bostadsrétter overlatits.
Foreningens fastighet forsikrad till fullvirde hos If Skadeforsédkring. I fastighetsforsdkringen ingér dven en
ansvarsforsékring for styrelsen. Kollektiv bostadsrittsforsakring ingar for alla 1agenheter.

Byggnaden fardigstilldes 2011 och fastigheten har &satts vardear 2011. Fastighetsavgift for lokaler utgar
fr.o.m. faststéllt viardeér
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Foreningen ér tillsammans med Brf Vallmon delaktig i gemensamhetsanldggningar avseende kor- och
gangytor, parkeringar, gronytor, inkl. planteringar, belysning, markutrustning, garage, soprum, dag- och
spillvattenledningar inkl. brunnar, samt andra erforderliga anlédggningar.

Ansvaret for gemensamma anldggningar (utemiljé och varmgarage) sker genom deldgarfoérvaltning med Brf
Vallmon och det innebér att bada styrelserna maste vara eniga om de beslut som fattas och att protokoll ska
foras.

Foreningen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning. FF-Fastighetsservice
avseende skotsel av den yttre miljon. HSB avseende fastighetsskdtsel, jour och stidning av gemensamma
utrymmen. KONE avseende service och underhall av hissar. Kiwa avseende besiktning av hissar. KTC
avseende driftovervakning av undercentral.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2070. Syftet med
underhallsplanering &r att styrelsen ska kunna sitta langsiktigt hillbara avgiftsnivaer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 319 012 kr per ar.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningen har uppdaterat avtalet med Telia till att innehalla en hdgre bredbandshastighet och detta till ett
nagot lagre pris dn tidigare. | samband med avtalsuppdateringen s& kommer &ven nya routers och TV-boxar
frén Telia att delas ut.

En ny energideklaration dr genomford och édr godkénd for vér fastighet, foreningen har klass C vilket ar
riktigt bra.

Gemensamhetsanldggning: bytt till energieffektivare LED armaturer i varmgarage och miljohus samt utfort
ett storre underhall av draneringspumpar till dagvatten-gropar.

Vi har genomfort trivselaktiviteter for medlemmarna samt genomfort ett antal tridgardsskotseldagar.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 4 %.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 3093873 3058745 2882349 2756156
Resultat efter finansiella poster kr 116 614 86 077 -258 846 -196 592
Soliditet % 80 79 79 79
Likviditet % 327 321 351 328
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 691 691 646 621
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt kr 723 723 680
Skuldséttning per kvm kr 5256 5405 5661 5698
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 6 075 6 247 6 544 6 586
Energikostnad per kvm kr 142 133 154 130
Réntekénslighet (grundavgift) % 8,8 9,0 10,1 10,6
Réntekéanslighet (total avgift) % 8,4 8,6 9,6
Sparande per kvin kr 199 194 109 138
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 89,47 91,03 89,22

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader f6r hushallsel ingér inte i detta nyckeltal (ingar séledes
inte heller i arsavgiften).

Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingdende balans 49112000 44093000 2390937 -1423565 86 077
Reservering till yttre fond 770 000 =770 000
lanspréktagande av yttre fond -30417 30417
Balansering av foregaende érs resultat 86 077 -86 077
Arets resultat 116 614
Belopp vid arets utgéng 49112000 44093000 3130520 -2077071 116 614
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -2077 072

Arets resultat 116 614
-1 960 458

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan 319012

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -32 375

I ny rédkning balanseras -2 247 095
-1 960 458

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning 116 614

Dispositioner -286 637

Arets resultat efter dispositioner -170 023

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 3417 157
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2025-01-01
-2025-12-31

3093 873
18 038

3111911
-1 507 080
-32 375
-164 234
-150 499
=735 938
-2590 126
521785
29329
-434 500
-405 171
116 614

116 614

116 614
32375
-319 012

-170 023
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2024-01-01
-2024-12-31

3 058 745
0

3 058 745
-1 436 855
-30 417
-159 127
-146 894
=745 999
-2 519 292
539453
66 631
-520 007
-453 376
86 077

86 077

86 077
30417
=770 000

-653 506
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 115 527 496 116 210 343
Inventarier, verktyg och installationer 10 106 184 159 275
Summa materiella anldiggningstillgangar 115 633 680 116 369 618
Summa anliggningstillgdngar 115 633 680 116 369 618

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 90 840 0
Ovriga fordringar 11 61 830 65 422
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 58 458 53772
Klientmedel i SHB 2616354 2 453 980
Summa kortfristiga fordringar 2827 482 2573174

Kassa och bank

Kassa och Bank 102 100
Summa kassa och bank 1702 1700
Summa omsittningstillgdngar 2 827 584 2573274
Summa tillgdngar 118461264 118 942 892
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

12,13

12,13

14

2025-12-31

93 205 000
3130520

96 335 520
-2077 071

116 614
-1 960457

94 375 063

13 572 000

13 572 000

9811 753
141 221
1801
5292
554 134

10 514 201

118 461 264
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2024-12-31

93 205 000
2390937

95 595 937
-1423 565

86 077
-1 337 488

94 258 449

17744 753

17 744 753

6301 000
86 267

4 668

0

547755

6 939 690

118 942 892
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31
521 785
735938

29329
-434 500

852 552

-90 840
-1 094
54 954

8 804

824 376

-662 000
-662 000
162 376
2 454 080

2 616 456
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2024-01-01
-2024-12-31
539453

745 999

66 631
-520 007

832 076

0
43 029
32510
-74 017

833 598

-1 141 500
-1 141 500

-307 902
2761 981

2454079
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 150 ar (t.o.m. ar 2159)
Laddplatser 5ar (t.o.m. ar 2027)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
i forhéllande till totala kvm.

Rintekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande
till intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga
procent som avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande
till intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifiernas andel i procent av de totala intdikterna

11(16)

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala

rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering & garage
Kabel-TV avgifter

Ovrig momspliktig intikt
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser garage
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

2025-01-01

-2025-12-31

2 659 584
262 350
124 656

17 901
30 007

3094 498

1175
-1 800

3093 873

I &rsavgiften ingér viarme, vatten, kabel-tv och bredband for féreningens medlemmar.

Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ligenhet.

2024-01-01

-2024-12-31

2 659 584
255300
124 656

12119
8 887

3 060 546

0
-1 800

3 058 746

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 1pande verksamhet

inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall
OVK
Byte belysningsstolpar

Installation dorrautomatik

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader
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2025-01-01

-2025-12-31

216 605
312794
222 280
312 036
97 998
58 654
51395
127 736
7936
99 646

1507 080

2025-01-01
-2025-12-31

0
0
32375

32375

2025-01-01

-2025-12-31

0
5347
26 263
6 706
77 185
18 498
9625
14 612
6 000

164 236
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2024-01-01
-2024-12-31

197 653
298 982
220 340
282729
89 924
67252
48 438
127 809
4678
99 050

1436 855

2024-01-01
-2024-12-31

5550
24 867
0

30417

2024-01-01

-2024-12-31

873

4 847
27300
5966
74 650
25289
0

14 204
6 000

159 129



Brf Apellunden
769620-2931

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgéende planenligt virde byggnader och mark
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2025-01-01
-2025-12-31

117 600
32 899

150 499

2025-01-01

-2025-12-31

29 244
85

29 329

2025-12-31

99 974 000
99 974 000

-7789 657
-682 847

-8 472 504

91501 496

24 026 000
24026 000

115 527 496
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2024-01-01
-2024-12-31

114 600
32294

146 894

2024-01-01

-2024-12-31

66 505
126

66 631

2024-12-31

99 974 000
99 974 000

-7106 810
-682 847

-7 789 657

92 184 343

24 026 000
24 026 000

116 210 343
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och
installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Fordringar pa dvriga leverantorer
Fordringar pa Brf Vallmon

Summa 6évriga Kortfristiga fordringar
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2025-12-31

73 330 000
14 587 000

87 917 000

86 400 000
1517 000

87917 000

2025-12-31

315770

315770

-156 495
-53 091

-209 586

106 184

2025-12-31

565
3899
57 366

61 830
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2024-12-31
69 515 000
15 603 000
85 118 000

83200 000
1918 000

85118 000

2024-12-31

315770

315770

-93 343
-63 152

156 495

159 275

2024-12-31

520
12 528
52374

65 422
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng
Handelsbanken 2,28 2027-03-30 8 095 000
Handelsbanken 0,82 2026-04-30 9 649 753
Nordea 2,92 2028-04-19 5618 000
Summa skulder till kreditinstitut 23383 753
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rakenskapsér -162 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -9 649 753
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 13 572 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 22 573 753
Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 30795 000 30795 000
Summa stiillda sikerheter 30 795 000 30 795 000
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Brf Apellunden 16(16)
769620-2931

Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till MBF 5292 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 5292 0
Arsredovisning fardigstilldes 2026-03-23.
Datum framgar av den elektroniska signaturen.
Johnny Charbachi Annelie Dorsell Svensson

Marcus Heinonen Bo Sandstedt

Hisham Tornvall
Ordf6rande

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

HISHAM TORNVALL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hisham Térnvall

Hisham Térnvall

MARCUS HEINONEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARCUS HEINONEN

Marcus Heinonen

JOHNNY CHARBACHI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHNNY CHARBACHI

Johnny Charbachi

BO SANDSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bo Sandstedt

Bo Sandstedt

« Signerat 2026-04-01 08:34:25 UTC

2026-03-23 15:51:51 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 104.28.31.64

2026-03-23 18:50:08 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 217.211.132.236

2026-03-23 15:31:49 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 78.79.160.225

2026-03-31 15:42:10 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 217.213.135.54
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ANNELIE DORSELL-SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-23 15:37:09 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNELIE DORSELL
SVENSSON

Annelie Dorsell-Svensson

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.191.136.142

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-0108:34:25 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.120
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