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Styrelsen for Brf Hjortronstallet (769623-9180) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-07-01-2025-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-11-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-16. Foreningen har sitt sate i Sundbybergs
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Stallet 2 i Sundbybergs kommun, omfattande adresserna
Monstringsvagen 1-5 / Stallgatan 30. Stallet 2 byggdes ar 2014.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Stallet 1 i Sundbybergs kommun, omfattande adresserna Oxenstiernas
allé 31-35 / Oxenstiernas Allé 31-35 / Skordegatan 4 / Stallgatan 28. Stallet 1 byggdes ar 2013.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2040-01-01.
Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Stallets Samfallighetsforening.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
112 Lagenheter, bostadsratt 8678
3 Lokaler, hyresratt 179

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-12-11. Pa stamman deltog 16 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Tuz Tomas Ordforande
Ahnberg Richard Lars Ledamot
Sabanadzovic Sadin Ledamot
Gorgis Sanna Ledamot
Masso Emil Ledamot
Kallberg Alexandra Ledamot
Wistrand Oscar Ledamot
Altun Maria-Edessa Ledamot
Elbajari Fredrik Suppleant
Fares Camilla Suppleant

Altun Gabriel Suppleant



Brf Hjortronstallet 2(14)
769623-9180

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva ledamater i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Lundgren Anders.

Valberedningen har utgjorts av Ilham Hanna, Erika Karlsson och Robyn Hjort.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2024 Ny Porttelefoni och passagesystem

2022 Installation av solcellsanlaggning omfattande narmare 1
200 kvm.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 168 st. Under aret har 11 tillkommit samt 14 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 165 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt

2024-25 2023-24 2022-23 2021-22

Nettoomsattning (tkr) 8 341 7979 7105 6 399
Resultat efter fin. poster (tkr) -873 -1705 -1010 -349
Soliditet (%) 72,6 72,1 72,2 72,2
Arsavgifter kr/kvm brf yta 855 815 701 682
Skuldsattning kr/kvm totalyta 9934 10100 10168 10269
Skuldsattning kr/kvm brf yta 10193 10308 10378 10481
Rantekanslighet % 11,92% 12,65% 14,80% 15,37%
Energikostnad kr/kvm 221 248 193 207
Sparande per kvm 224 156 143 156
Arsavgifternas andel i procent av 91% 87% 84% 92%

totala rorelseintakter

Definition av nyckeltal:

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter
Soliditet

Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgifter kr/kvm brf yta
Totala arsavgifter per kvm / Total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning kr/kvm totalyta
Totala rantebarande skulder / Kvm total yta (boyta + lokalyta)

Skuldséttning kr/kvm brf yta
Totala rantebarande skulder / Kvm total bostadsrattsyta

Réntekéanslighet %
1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad kr/kvm
Totala kostnader for vatten + varme + el / Kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / Totala intakter
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Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingang 240 785 000 434 175 -2631730 -1079988 237 507 458

Resultatdisposition enl.
féreningsstdmman

Balanseras i -1 079987 1079988

ny rakning

Arets resultat 126 762 126 762
Belopp vid

arets utgang 240 785 000 434 175 3711717 126 762 237 634 220

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Ansamlad forlust 3711717
Arets resultat 126 762
Totalt -3 584 955
Avsattning till yttre fond* -
Uttag ur yttre fond -
Overféres i ny rakning -3 584 955
Summa -3 584 955

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

* Avskrivningar skall enligt gallande stadgar raknas av det belopp som séatts av till fond for yttre
underhall. Eftersom avskrivningarna 6verstiger detta belopp sa goérs ingen avsattning till fond for yttre
underhall.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 8 340 689 7979 016
Ovriga rérelseintakter 8 053 192 433
Summa rorelseintakter 8348 742 8 171 449
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -4 668 502 -5112 638
Ovriga externa kostnader 4 -48 687 -18 424
Personalkostnader och arvoden 5 -302 596 -283 727
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1871 630 -1 871592
Summa rorelsekostnader -6 891 415 -7 286 381
Rorelseresultat 1457 327 885 068
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 185 747 154 231
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 516 311 -2 744 635
Summa finansiella poster -2 330 564 -2 590 404
Resultat efter finansiella poster -873 237 -1 705 336
Bokslutsdispositioner 6

Erhallna bidrag fran samfalligheten - 625 349
Erhallen utdelning fran samfalligheten 1 000 000 -
Summa bokslutsdispositioner 1 000 000 625 349
Resultat fore skatt 126 763 -1 079 987
Arets resultat 126 762 -1 079 988
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 293 834 607 295 276 057
Inventarier, maskiner och installationer 7 860 234 1290 414
Summa materiella anlaggningstillgangar 294 694 841 296 566 471
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 8 25147 300 25147 300
Summa finansiella anlaggningstillgangar 25147 300 25147 300
Summa anlaggningstillgangar 319 842 141 321713 771
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 386 36
Ovriga fordringar 9 1867 753 1 869 864
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 272 472 249 681
Summa kortfristiga fordringar 2140611 2119 581
Kassa och bank 10

Kassa och bank 5532 818 5371665
Summa kassa och bank 5532 818 5371665
Summa omséttningstillgangar 7673429 7 491 246
SUMMA TILLGANGAR 327 515 570 329 205 017
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 240 785 000 240 785 000
Fond for yttre underhall 434 175 434 175
Summa bundet eget kapital 241 219 175 241 219 175
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3711717 -2 631 730
Arets resultat 126 762 -1079 988
Summa fritt eget kapital -3 584 955 -3711718
Summa eget kapital 237 634 220 237 507 457
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 26 625 500 15 980 825
Summa langfristiga skulder 26 625 500 15980 825
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 61 830 825 73 475 500
Leverantorsskulder 316 374 626 563
Ovriga skulder 151 737 150 954
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 956 914 1463718
Summa kortfristiga skulder 63 255 850 75716 735
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 327 515 570 329 205 017
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Kassaflodesanalys
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2024-07-01- 2023-07-01-
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 1457 326 885 068
Avskrivningar 1871630 1871592
Erlagd ranta -2 516 311 -2 744 635
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 812 645 12 025
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 350 4729
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -410 075 -273 664
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 316 374 421 236
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -816 210 290 006
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -96 916 454 332
Investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000 -600 000
Ranteintakter 185 747 154 231
Oresavrundning 1
Erhéllen Utdelning 1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 185 747 -445 768
Arets kassafléde 88 831 8 564
Likvida medel vid arets borjan pa eget bankkonto 6 248 057 6 239 494
Likvida medel vid arets slut pa eget bankkonto 6 336 888 6 248 058
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Rakenskapsar 2018-19 har en fusion genom absorption skett med grannféreningen Brf Hjortronstallet
2 (769623-9198).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5%-0,8% (0,5%-0,8%)
Anslutningavgift 0,8% (0,8%)
Installationer 20% 20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024/2025 2023/2024
Arsavgifter 7 423 056 7 074 399
Hyror 880 687 879 597
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 29 458 23 269
Avgift for andrahandsuthyrning 7 488 1751

8 340 689 7979 016
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024/2025 2023/2024
Drift
Fastighetsskotsel 187 741 268 580
Stadning 240 101 218 727
Tillsyn, besiktning, kontroller 180 403 168 524
Tradgardsskotsel 3975 -
Reparationer 78 695 492 452
El 980 020 676 896
Uppvarmning 807 176 1 040 080
Vatten 538 766 481 259
Sophamtning 262 596 262 465
Forsakringspremie 157 122 150 777
Fastighetsavgift bostader - -169 245
Fastighetsskatt lokaler 62 891 92 450
Ovriga fastighetskostnader 26 030 6 946
Kabel-tv/Bredband/IT 387 869 411 211
Revisionsarvode 44 955 39 310
Forvaltningsarvode ekonomi 114 105 189 773
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 614 4125
Panter och 6verlatelser 41 031 27 539
Forvaltningsarvode teknik 178 628 140 832
Teknisk forvaltning utdver avtal 20 531 13 239
Konstaterad kundférlust 64 533 -
Ovriga externa tjanster 9 087 5721

4 386 869 4 521 661
Underhall
Gemensamma utrymmen - 487 364
Installationer 243 745 -
Ventilation - 3613
Hissar - 100 000
Las 25 621 -
Ovrigt 12 267 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 668 502 5112 638
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Not 4 Ovriga externa kostnader

11(14)

2024/2025 2023/2024
Porto / Telefon 11 898 3324
Konsultarvode 13 751 5475
Besiktnings- och utredningskostnader 23 038 9625
Summa 48 687 18 424
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2024/2025 2023/2024
Styrelsearvode 232 198 214 592
Ovrigt arvode styrelse - 5005
Sociala kostnader 70 398 64 130
302 596 283 727
Foreningen har under aret inte haft nagon fast anstalld personal.
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning fran Stallets samfallighetsférening 1 000 000 -
Resultat fran Stallets samfallighetsférening - 625 349
Summa 1 000 000 625 349
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

12(14)

2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 219 678 984 219 678 984
-Anslutningsavagift 2645 500 2645 500
-Installationer 2150690 2150690
-Mark 88 269 754 88 269 754
312744 928 312744 928
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
-Vid arets borjan -15 095 168 -13 674 878
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -1420 290 -1420 290
-16 515 458 -15095 168
Ackumulerade avskrivningar installationer enligt plan:
-Vid arets borjan -860 276 -430 138
-Arets avskrivning installationer enligt plan -430 180 -430 138
-1 290 456 -860 276
Ackumulerade avskrivningar anslutningsavgift enligt plan:
-Vid arets borjan -223 013 -201 849
-Arets avskrivning anslutningsavgift enligt plan -21 160 -21 164
-244 173 -223 013
Redovisat varde vid arets slut 294 694 841 296 566 471
Taxeringsvérde
Stallet 1 samt tillkommande Stallet 2
Byggnader 218 709 000 218 709 000
Mark 91 336 000 91 336 000
310 045 000 310 045 000
Bostader 307 000 000 307 000 000
Lokaler 3 045 000 3 045 000
310 045 000 310 045 000
Stallet GA:1
Byggnader 6 200 000 6 200 000
6 200 000 6 200 000
Lokaler 6 200 000 6 200 000
6 200 000 6 200 000
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

13(14)

2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden Stallets Samfallighetsforening:
-Vid arets borjan 25 147 300 25 147 300
Redovisat virde Stallets Samfillighetsforening vid arets slut 25147 300 25147 300
Not 9 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Fordringar - 64 533
Fordringar Stallets Samfallighet 509 043 509 043
Skattekonto 490772 356 650
Skattefordran 63 868 58 734
Ovriga fordringar - 4 511
Transaktionskonto Fastighetsagarna 804 070 876 393
1867 753 1 869 864
Not 10 Kassa och bank
2024/2025 2023/2024
Sparkonto SBAB 5304 732 -
Checkkonto Handelsbanken 228 086 5371 665
Summa 5532 818 5371665

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Lanebelopp
Lénegivare Léanenummer Réntesats % 2025-06-30 Konvertering/slutbetalning
SBAB 2,85% 14 150 000 2026-06-01
SBAB 2,74% 13 275 500 2029-07-13
SBAB 3,14% 15 950 000 2026-06-05
SBAB 4,04% 15730 825 2026-05-19
SBAB 2,53% 13 350 000 2027-07-13
SBAB 2,86% 16 000 000 2025-12-11
88 456 325
Summa lan 88 456 325
Korfristig del av langfristig skuld -61 830 825
Not 12 Fodran till koncernforetag
2025-06-30 2024-06-30
Stallet Samfallighetsférening 509 043 509 043
509 043 509 043
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Ovriga noter

Not 13 Stillda sakerheter
2025-06-30 2024-06-30

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 95 200 000 95 200 000
Summa stéllda sékerheter 95 200 000 95 200 000

Not 14 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Sundbyberg - 2025

Tomas Tuz Richard Lars Ahnberg
Ordférande Styrelseledamot
Maria-Edessa Altun Sadin Sabanadzovic
Styrelseledamot Styrelseledamot
Sanna Gorgis Nippor Emil Masso
Styrelseledamot Styrelseledamot
Alexandra Kallberg Oscar Wistrand
Styrelseledamot Styrelseledamor

Min revisionsberattelse har lamnats den / - 2025

Anders Lundgren
Auktoriserad revisor
Nexia Revision
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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