Arsredovisning

for

Bostadsriittsforeningen Saltsjo Vy

769624-3638

Rékenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Saltsjo Vy intygar att resultatrédkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma . Foreningsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med
originalen.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Saltsjo Vy, med séte i Nacka, far hdrmed avge &rsredovisning for
rikenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdcint om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs ékta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 september 2025.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Sickladn 37:71 i Nacka kommun.

Foreningen bestar av 130 bostadsritter samt en gemensamhetslokal som hyrs ut till medlemmarna som
dvernattningsbostad. Darutdver finns ett rum for styrelsens arbete. Det finns dven en solterass som ar
mdblerad. Den totala boytan 4r ca 9 028 kvm och lokalytan ca 2 052 kvm. Foreningen har ett garage
under huset med 80 platser, varav 30 av dem &r laddplatser.

Léagenhetsfordelning:
65 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kdk
29 st 4 rum och kok

Den 6 mars 2023 beslutade Nacka Kommun att §verta fastighet 37:41, som &r en gemensam yta som
omger foreningens fastighet 37:71 pa alla sidor utom den sddra gaveln, och som foreningen innan
overlatelsen dgde andel i. Foreningens till- och franforsel av vatten, virme, avlopp och energi gér via
fastighet 37:41, liksom till- och utfart fran foreningens garage till vig. Ny detaljplan for 37:41
fardigstilldes av Nacka Kommun under 2023 och vid arsskiftet var arbetet i fasen "samrad". Fran den 1
januari 2025 har beslut tagits att Nacka Kommun tar ver ansvaret for de allménna ytorna som brf Saltsjo
Vy tidigare &r har haft en andel av och som foreningen debiterats for. Nar det géller kostnader for vatten
och avlopp #r planen att Nacka Vatten och Avfall AB borjar debitera féreningen direkt under &r 2026.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad hos Brandkontoret AB.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen 4r deldgare i gemensamhetsanliggningen Finnboda Hamns Samfillighetsforening GA: 123.

Foreningens andel #r 24%. Samfilligheten forvaltar park och parkvégar, ytparkering, garage och lekplats
(GA:123).
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Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastigheten ir enligt nuvarande regler befriad fran fastighetsavgift for bostiderna 15 ar efter vérdearet
2014. Fran och med &r 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler &r for 2025 80 000 kr,

vilket motsvarar 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 4r 364 000 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 258 000 000 kr och markvérde

106 000 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Driftia forvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

30 juni 2014.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld. Endast styrelsearvoden har utbetalats.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 1 340 400 kr per ér.

Underhallsplan
Féreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Gerhard Snellman ordférande

Christina Edward

Juhani Hakala

Leo Arnholm

Alice Magnusdotter Nokelainen

Suppleanter Christer Carlson
Monika Norman
Thore Kinnander

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 12 (12) protokollforda sammantriden.
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Revisorer

Maria Sukhova, Kungsbron Borevision AB. férildraledig
Sara Lundqvist, Kungsbron Borevision AB, ersittare

Valberedning

Anders Hall sammankallande

Tarek Riahi
Bjorn Tornquist

Avtal

Fastighetsforsakring
Brandskyddsavtal
Revision

Arlig besiktning av hissar

Fastighetsforvaltning
Entremattor

Serviceavtal for elbilsanlédggningen
Ekonomisk forvaltning
Vattenforsorjning
Handikappanpassningsutrustning

Sékerhetsinstallationer och passersystem
Hemsida

Service och arlig besiktning av
takskjutport (garage)
Pump-grop, driftlarm
Elnétsavtal

Avfallshantering
Bredband och TV
Markskotsel

Service- och jouravtal for hissar
Elhandel

Fjarrvirme

Stddning av fastighet

Fiberanslutning
Serviceavtal f6r pumpgrop, garage

Leverantor

Brandkontoret AB
Brandsikra AB
Kungsbron Borevision AB

Dekra Industrial AB

Driftia Forvaltning AB
Elis Textilservice AB

KGK Eways AB

Fastum AB

Finnboda Industrilokaler HB
FST

Great Security Sverige AB
Hemsida 24

Kone
Larmassistens
Nacka energi

Nacka Vatten & Avfall
Ownit/Telenor
HSB (via Azalea)

Schindler Hiss AB

Skelleftea Kraft AB
Stockholm Exergi

Stiddfirma Séder om Soder AB
Stokab AB
Stockholm Spol & Sug AB

3(17)
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Viisentliga héindelser och Teknisk status

2025 Rensning av ventilationskanaler
Genomford OVK (godkénd)
Utbyte av vattenpumpar och ny styrcentral till pumparna
Rengoring av fasaden

Stadgarna uppdaterades
Avgifterna hojdes med 8% och parkeringsplatserna med 3% fran 1 januari 2025
2024 Uppdaterat och kompletterat underhéllsplanen
2024 Inforskaffande av 4 st farthinder, vid namn Pigge, har placerats nedanfor balkongerna for

att avgrinsa trafiken, si de inte ska kora in i desamma.

2023-24 Forbittring av ytskikt i loftgdngarna

2022 Overlatelse av gemensamma anliggningar till Nacka kommun samt forvérv av mark
genom fastighetsreglering, upplatelse av servitut, bildande av gemensamhetsanldggningar
och andra fastighetsrittsliga atgérder enligt ny detaljplan

2022 Ny korginredning i de fyra hissarna

2022 Standardhdjning av samtliga loftgangars golv med ny belédggning

2022 Byte av ekonomisk forvaltare fran SBC till Fastum

2022 Byte av revisorsbolag fran Grant Thornton till BoRevision

2021 Stamspolning

2021 OVK

2021 Installationer av ballofixer i samtliga badrum for att fa synliga avsténgningsanordningar

2020 Ombyggnad av de fyra entreerna med klinkers och vattenburen komfortvérme i golvet

2020 Radonmitning

2020 Brandbesiktning och komplettering av diverse brandtéitningar

2020 Byte av bredbandleverantdr fran Comhem till Ownit

2020 Komplettering av fler elbilsladdare i garaget. Nu har féreningen 30 st platser med
elbilsladdare

2019 5 ars besiktning

2019 Ny garageport

2019 Samtliga armaturer utomhus, markplan, loftgangar, entreer och garaget har forsetts med
rorelsestyrd ledbelysning

2019 Nodbeslysningen har setts dver och kompletterats

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 188 (192) medlemmar. Under 4ret har 18 medlemmar tilltratt och 21
medlemmar uttritt. 11 (12) st dverlatelser har skett under aret. Fyra medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 8 657 8097 7590 7536
Resultat efter finansiella poster -3 836 -3 181 -4 065 -2 890
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 791 764 716 716
Soliditet (%) 82,5 82,3 82,2 82,2
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7639 7 825 7943 8039
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 9375 9 604 9 748 9 866
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022

Sparande per kvm (kr/kvm) 145 184 160 217

Réntekénslighet (%) 11,4 12,6 13,6 13,8

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 205 204 192 189

Arsavgifternas andel i % av totala )

rorelseintikter 81,5 80,6 78,7 82,0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar avisering avseende el, vatten och
virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana avgifter tas ut av foreningen enligt
BFNAR 2023:1. For att kunna jamfora Gver ar ar dven tidigare r omréknade.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter. Talet visar med hur manga procent
arsavgifterna behover hojas om réntan stiger med en procent.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for fastighetsel, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens
fastighet.

Kostnader for fastighetsel, virme och vatten ingar i arsavgiften, dock inte hushallsel.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning vid forlust
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Foreningens underskott beror pa att avgifterna inte ticker avskrivningarna. Avskrivningarna dr inte

6 (17)

kassaflodespaverkande. Féreningen har dock en god likviditet och arsavgiften hdjdes med 10% den 1

januari 2026.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets
ingéng
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets
utging

Medlems-

insatser

425950 000

425 950 000

Fond for yttre

underhall

6999 083

1258093

8257176

Balanserat

resultat

-20 042 913

-4 439 527

-24 482 440

Arets

resultat

-3181434

3181434
-3 836 094

-3 836 094

Totalt

409 724 736

0

-3 836 094

405 888 642
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
iansprakstagande fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

24 482 440
-3 836 094

-28 318 534

1 340 400
-303 967
-29 354 967
-28 318 534

7(17)
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter

Arsavgifter
Hyresintékter

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Réorelsens kostnader

Reparationer och underhéll
Periodiskt underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhgrande kostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avsKrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintédkter
Rintekostnader pa fastighetslén

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 7401 481
1255360
4 448 219

9 105 060

W

-606 353
-303 967
-3978 838
-375 979
7 -425 869
-80 000

-5 771 006

AN W

-5 081 639
52 414
-5134 053

-1799 999
39 503

-2 075 044
-554

-2 036 095
-3 836 094

-3 836 094

8 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

6 892 896
1204 356

450 262
8 547 514

-273 302
-82 307

-4 024 025
-394 718
-452 628
-70 000
-5296 980

5081 639
52414
5134053
-1883 519
92 220
-1388 949
1186
-1297915
-3 181 434

-3 181 434
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrékningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-12-31

486 318 099
17 473
486 335 572

486 335 572

35

168 269
259 338
1210550
1638 192

4156 222

5794 414

492 129 986

9 (17)

2024-12-31

491 399 738
69 887
491 469 625

491 469 625

0
220939
347283

1 555 548
2123770

4120576
6244 346

497 713 971
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-12-31

425950 000
8257176
434207 176

24 482 440
-3 836 094
28 318 534

405 888 642

29 475 500
29 475 500

55165 809
0

413 172
9424
9692
1167 747
56 765 844

492 129 986
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2024-12-31

425 950 000
6 999 083
432 949 083

-20 042913
-3 181 434
-23 224 347

409 724 736

31191434
31191434

55512 875
3085

417 521
3424

10 698
850 198
56 797 801

497 713 971
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foriandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-3 836 094
5134 053
6 000

1303 959
140 580

309110
1753 649

-2 063 000
-2 063 000
-309 351

5676123
5366 772
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2024-01-01
-2024-12-31

-3 181 434
5134053
-10 076

1942 543
-74 890

-165 058
1702 595

-1305 125
-1 305 125
397 470

5278 652
5676 122
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

‘och koncernredovisning (K3) samt allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar tillimpas

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Intiiktsredovis‘ning )
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhllas och redovisas i

den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intiikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkpspriset &ven utgifter som &r

direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anliggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedmts vara vésentlig.

Dessa tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/inneviggar 100
Virme, sanitet 50
Fasad inkl fonster 50
Yttertak 40
El 40
Ventilation 40
Hissar 40
Restpost 20
Laddstolpar 15
Fastighetsforbattring 15-20
Inventarier 5

Inre fond 100
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Arsavgifter
2025 2024
Arsavgifter bostider 7144 197 6616 224
Intdkter bredband 257284 276 672
7 401 481 6 892 896
Virme, vatten, bredband och TV ingar i avgiften.
Not 3 Hyresintiikter
2025 2024
Hyresintékter garage 1219 140 1179 056
Ovriga hyresintikter 36 220 25300
1255 360 1204 356
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Intakter foreningslokal 59 128 60 756
Elbilsladdning 85954 34 732
Avgift andrahandsupplatelse 23 640 0
Ytparkering 268 769 332472
Ovriga intikter 10 727 22303

448 218 450 263
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Myndighetskrav
Parkeringstjanster
Gemensamhetsanldggning
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakring

Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete
Trivselatgarder

Not 6 Administrationskostnader

Kreditupplysningar
Telefoni

Hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Underhallsplan

Géavor

Ovriga poster

Teknisk forvaltning

Not 7 Arvoden och personal med tillhérande kostnader

Arvoden till styrelse

Sociala kostnader

Ovriga arvoden

Totala arvoden , sociala kostnader och 6vriga 16ner

2025
194 165
119 361
198 512

11 785

61 799
21795
80412
11550

0

364 630
318 929
1137288
796 810
220 566
114 834
154 538
102 056
11782
9432

48 595

0

3978 839

2025
22 708
7 069
5595
73 557
25625
164 818
2200
9967
6244
23790
0
25357
9048
375978

2025
352 800
57 469
15 600
425 869
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2024
202 866
151 245
177 873

11225
80 895
43 899
77 275

0

3705
354 740
286 854

1124 490
839 081
214078
121 679
139 565
123 240

44 637
9436
14 814

2430

4 024 027

2024
16 220
11584

2 044
56 125
24125

187 692

1028

0

28 588
23 031
617
39322
4342
394 718

2024
380 162
72 466
0

452 628



Bostadsrittsforeningen Saltsjo Vy
Org.nr 769624-3638

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Serviceavtal passersystem
Brandskydd inkl SBA
Hissavtal

Ekonomisk forvaltning
Forsakring
Tradgardsskotsel
Kommunikation

Intdkt avs elbilsladdning
Ovrigt

2025-12-31
525179 700
525179 700

-33 779 962
-5 081 639
-38 861 601

486 318 099

258 000 000 .

106 000 000
364 000 000

292 144 099
194 174 000
486 318 099

2025-12-31
677916
677 916

-608 029
-52 414
-660 443

17 473

2025-12-31
17 513
46 613
36 710
40 283
10 439
19 968
45 450
39 193

3169
259 338
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2024-12-31
525179 700
525179 700

-28 698 323
-5 081 639
-33 779 962

491 399 738

241 000 000
117 000 000
358 000 000

297 225 738
194 174 000
491 399 738

2024-12-31
677916
677 916

-555 615
-52 414
-608 029

69 887

2024-12-31
16 875
44 358
35325
38 400

125 273
19 273
43 680
19 969

4130
347 283



Bostadsrittsforeningen Saltsjo Vy

Org.nr 769624-3638

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea 52398
Nordea 52152
Nordea 82351
Nordea 54093
Nordea 68450

Kortfristig del av 1an

Réintesats
%

2,72

3,74

3,42

0,79

2,58
2,266
2,204

Datum for

rintefindring

2027-03-01
2027-09-30
2025-07-17
2025-09-30
2026-12-11
2026-07-17
2026-09-30

Lanebelopp
2025-12-31
17 946 000
13 529 500
0

0

17 661 934
17 661 375
17 842 500
84 641 309

55165 809

16 (17)

Lanebelopp
2024-12-31
17 946 000
15529 500
17 692 875
17 842 500
17 693 434
0

0

86 704 309

55512 875

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och

styrelsens bedémning 4r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett &r: 53 165 809 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor for langfristiga lan: 2 000 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna styrelsearvoden

Beriknade upplupna sociala avgifter

El

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Vatten och avlopp

Snoréjning

Reparationer

Diverse 6vriga kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31
109 457
8238
2588

37 046
150 136
17 894

0

19 750
44 673
12258
765 707
1167 747

2024-12-31
174 377
0

0
30452
144 413
0

69 514
4725
11213
30 156
385348
850 198



Bostadsrittsforeningen Saltsjo Vy
Org.nr 769624-3638

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Datum nér arsredovisningen beslutades:

Nacka 2026 =7 - 1%

ol

erhard Snellman
- Ordforande

e

Juhani Hakala

ce
Alice Magnusdotter Nokelainen

Min revisionsberittelse har ldmnats

Sara a/uw//f 260423

Sara Lundqvist
Revisor
Kungsbron Borevision AB

17 (17)

2025-12-31 2024-12-31
98 336 000 98 336 000
98 336 000 98 336 000

Christina Edward

/ / ~
7 -

Leo Arnholm L



Kungsbron

REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Saltsj6 Vy, org.nr. 769624-3638

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Saltsjo Vy for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 3r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsera pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Saltsjé Vy for

rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.



Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt -
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar. styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret. o

Grdnd for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner -
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens: verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. -

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad-av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 22 1 1 2026

Sara Lundkvist
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor



