Riksb e
RFikstyagen

A . ! BRF Visterlage
'S red ovisnin g Org nr: 7696253439
2025-01-01 — 2025-12-31

Document ID 09222115557576205067

Signed JF, BL, Cl, CS, GP, KBE, EJ




Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe.......ouvviirierieiieiieie ettt seees 2
RESUIArAKNING ....eveeeiiieeie ettt 7
BalanSraKNING ......oc.eerueeieeieeieeiest ettt 8
Kassaflodesanalys. .......ooeeriiiiiiiiii e 10
0] 3 SO PRSI 11
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING BRF Vasterldge Org.nr; 76962534

3439 =
Documen t1D09222115557576205067 ey

Signed JF, BL, Cl, CS, GP, KBE, EJ




Styrelsen for BRF Visterldge far

Forvaltningsberattelse oz ™"

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt sdte i Region Gotland.

Arets resultat ir béttre in foregaende &r p.g.a minskade driftskostnader och ligre rintekostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 10% till 13%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 2 1dn som villkorsidndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 191% till 216%.

1 resultatet ingdr avskrivningar med 154 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 192 tkr. Avskrivningar
pdverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Visby Backen 1 i Region Gotland med 9 ldgenheter. Byggnadens adress dr Slottsbacken 3-5
i Visby. Byggnaderna &r uppforda 1890. Foreningen har dven en géstlagenhet.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Lansforsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 ro.k. 4rok. Sro.k. Summa Gistlgh
1 3 4 1 9 1
Total tomtarea 859 m?
Bostéder bostadsritt 705 m?
Arets taxeringsvirde 11 500 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 11 476 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har en egen underhéllsplan

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Beskrivning

Tvittstuga 2021
Putsning av fasad 2021
Plank, terrass 2021
Malning av fonster 2023/2024

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Jens Forssén Ordférande 2026
Gun-Britt Pettersson Ledamot 2027
Benkt Linnander Ledamot 2027
Klas Berling Eriksson Ledamot 2027
Camilla Ingemark Ledamot 2026
Claes-Philip Staiger Ledamot 2027

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Revision och Redovisning pa Gotland AB Autoriserad revisor 2026
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 13 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 13 personer.

Foreningens drsavgift &ndrades 2023-11-01 da den hojdes med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 1 065 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséretl overlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning -5 a

rsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™* 866 863 724 601 663
Rorelsens intékter 914 890 768 622 706
Resultat efter finansiella poster* 38 —282 -1 155 —225 -12
Resultat exkl avskrivningar 192 —128 -1 001 =71 142
Balansomslutning 27928 27 966 28 626 29 601 31909
Arets kassaflode 115 =510 -801 -2 191 3 561
Soliditet %* 68 69 67 69 65
Likviditet % 216 191 187 786 1912
. o

A"rsavg}ft“andel i % av totala 85 %7 28 96 7
rorelseintékter™®
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 1106 1 104 963 246 730
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 518 747 1 960 526 463
Energikostnad kr/kvm* 352 353 402 351 312
Underhallsfond kr/kvm 1 084 319 35 1010 301
Sparande kr/kvm* 273 20 —445 -101 202
Rénta kr/kvm 392 480 455 295 201
Skuldséttning kr/kvm* 12 377 12 523 12 669 12 815 15 798
Skuldsittning kr/kvm upplaten med 12377 12 523 12 669 12 815 15798
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 11,2 11,3 13,2 15,2 21,6
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 20 450 000 1041 823 724 562 2928 121 ~281 668
Disposition enl. arsstimmobeslut —281 668 281 668
Reservering underhallsfond 40 000 —40 000

lanspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 38183
Vid éarets slut 20 450 000 1041 823 764 562 -3 249 789 38183
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —3249 789

Arets resultat 38183

Arets fondreservering —40 000

Summa -3 251 606
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3251606

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 866 227 862 965
Ovriga rorelseintikter Not 3 47723 27233
Summa rorelseintikter 913 948 890 198
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —365 393 =526 135
Ovriga externa kostnader Not 5 —85930 —158 258
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 —154 165 —154 165
Summa rorelsekostnader —605 489 —838 558
Rorelseresultat 308 459 51 639
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 5738 5356
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 2 24
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —276 016 —338 687
Summa finansiella poster -270 276 —333 307
Resultat efter finansiella poster 38183 —281 668
Arets resultat 38183 —281 668
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 27 364 318 27 518 483
Summa materiella anléiggningstillgidngar 27 364 318 27 518 483
Summa anliggningstillgangar 27 364 318 27 518 483

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 456 967
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 43 484 42 513
Summa kortfristiga fordringar 43 940 43 480
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 519 808 404 313
Summa kassa och bank 519 808 404 313
Summa omsittningstillgdngar 563 748 447 793
Summa tillgdngar 27 928 065 27 966 275
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21491 823 21491 823

Fond for yttre underhall 764 562 724 562

Summa bundet eget kapital 22 256 385 22 016 385

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 249 789 -2928 121

Arets resultat 38 183 —281 668

Summa fritt eget kapital -3 211 606 -3 209 789

Summa eget kapital 19 044 779 19 006 596
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4510 750 4613 750

Summa langfristiga skulder 4510 750 4713 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 103 000 103 000

Naésta ars omséttning kortfristig del Not 13 4111 750 4111 750

Leverantorsskulder 58 529 42 083

Skatteskulder 1106 1400

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 98 151 87 697

Summa kortfristiga skulder 4 372 536 4345930

Summa eget kapital och skulder 27 928 065 27 966 275
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 308 459 51 639
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 154 165 154 165
462 624 205 804
Erhéllen rénta 5740 5380
Erlagd rinta -276 016 —338 687
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -460 —4 381
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 26 606 —275 283
Kassaflode fran den lopande verksamheten 218 495 —407 167
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —103 000 —103 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —103 000 —103 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 115 495 -510 167
Likvida medel vid arets borjan 404 313 914 480
Likvida medel vid arets slut 519 808 404 313
Kassa och Bank BR 519 808 404 313
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 750516 750 516
Hyror, 6vriga 3996 0
Kabel-tv-avgifter 29 160 27 648
Ovriga ersittningar (gistlgh) 82553 84 801
Summa nettoomsittning 866 225 862 965
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintiikter (mast 2 ar) 47 723 27233
Summa oévriga rorelseintakter 47 723 27 233
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 —141 301
Reparationer -1 835 —20 328
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -15516 -14 670
Forsakringspremier —26 090 —24 899
Kabel- och digital-TV -29 151 —27 756
Serviceavtal -2 820 0
Forbrukningsinventarier =7 633 =5590
Vatten =73 132 —62 059
Fastighetsel -19 193 —19 086
Uppvéarmning —155 787 -167 997
Sophantering och atervinning —34 236 —42 449
Summa driftskostnader =365 393 =526 135
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =54 013 =54 254
Annonsering och reklam 0 —499
Arvode, yrkesrevisorer —23 625 —27473
Ovriga férsiljningskostnader -1 058 0
Ovriga foérvaltningskostnader -900 —800
Kreditupplysningar 0 —450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 —1 886
Konsultarvoden -3 600 =70 154
Bankkostnader -2 734 —2 743
Summa évriga externa kostnader -85 930 -158 258
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —154 165 —154 165
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -154 165 -154 165
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Utdelning pa andelar i Lansforsakringar 5738 5356
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5738 5 356
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga ranteintikter 2 24
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2 24
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —276 016 —338 687
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -276 016 -338 687
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 18 499 820 18 499 820
Mark 10 406 149 10 406 149
28 905 969 28 905 969
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 28 905 969 28 905 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1387 485 —1233 320
-1 387 485 -1 233 320
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —154 165 —154 165
-154 165 -154 165
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 541 650 -1 387 485
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 364 318 27 518 483
Varav
Byggnader 16 958 169 17 112 334
Mark 10 406 149 10 406 149
Totalt taxeringsvéarde 11 500 000 11 476 000
varav byggnader 7 800 000 7 600 000
varav mark 3700 000 3876 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 24 347 23 876
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 162 13 503
Forutbetald kabel-tv-avgift 2436 2313
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 540 2 820
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 484 42 513
Not 12 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 85 854 85 854
Transaktionskonto 433 954 318 459
Summa kassa och bank 519 808 404 313
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 8 725 500 8 828 500
Omsittning nésta ar kortfristig del -4 111 750 -4 111 750
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —103 000 —103 000
Langfristig skuld vid arets slut 4510750 4613 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,52% 2026-02-28 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00

SWEDBANK 2,62% 2026-02-28 3111 750,00 0,00 0,00 3 111 750,00

SWEDBANK 3,29% 2027-05-25 4716 750,00 0,00 103 000,00 4613 750,00

Summa 8 828 500,00 0,00 103 000,00 8 725 500,00

"Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 103 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 412 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 8 210 500 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbank 1an om 1 000 000 kr och 3 111 750 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forlanga lanen under kommande &r.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 23 705 26 458
Upplupna elkostnader 438 1502
Upplupna virmekostnader 20 739 20 540
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4043
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 53269 35154
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 98 151 87 697
Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 11 670 000 11 670 000

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Foreningen kommer att ga over till redovisningsprincip K3 under 2026.

Styrelsen underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-20

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Jens Forssén Gun-Britt Pettersson

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Klas Berling Eriksson

Benkt Linnander

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Claes-Philip Staiger

Var revisionsberittelse har ldmnats
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