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Styrelsen for Brf Kvarteret Tallbacken 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ldgenheter med bostadsritt &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen har pa fastigheterna Virmdo Osby 1:176 och Osby 1:193 uppfort tva st flerbostadshus med
totalt 43 lagenheter. Inflyttning skedde i slutet pé juni 2023.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Varmdo kommun, Stockholms lan.
Styrelsens sammansiittning

Ordinarie styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

Valda t.o.m.
arsstimma
Teija Peltonen Ledamot, Ordférande 2026
Linn Van Toor Froding Ledamot 2026
Christoffer Svensson Ledamot 2027
Ronny Lorentzon Ledamot 2026
Susanne Thorgren Ledamot 2026
Claes Bengtsson Suppleant 2026
Ulf Ekberg Suppleant 2027
Ordinarie revisorer
Valda t.o.m.
arsstimma
Arthur Kozak, Revise Sverige AB 2026

Ordinarie foreningsstimma holls den 20 maj 2025. Under verksamhetséret har foreningen haft 13 st
protokollforda styrelsemoten.

Vid ordinarie foreningsstimma 2026 16per mandatperioden ut for ledamdterna Teija Peltonen, Linn Van
Toor Froding, Ronny Lorentzon och Susanne Thorgren samt for suppleanten Claes Bengtsson.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-03-04 och kungjordes 2021-03-08.
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Foreningens underhéllsplan

Foreningens fastighet dr nybyggd och garantitid kvarstar fortfarande, under aret har 2-arsbesiktning
genomforts. Foreningen avsitter till fond for yttre underhélll enligt schablon tills underhallsplan tagits
fram.

Fastighet och byggnader

Féreningen har uppfort pa fastigheterna Virmdd Osby 1:176 och Osby 1:193, tva flerfamiljshus med
totalt 43 bostéder, vilka samtliga uppléts med bostadsritt. Till féreningen finns ocksa p-platser i garage
samt p-platser utomhus.

Foreningen innehar marken med dganderitt. Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 102 208 000 kr,
varav mark 14 600 000 kr och byggnad 87 608 000 kr.

Antal Lagenhetsyp Yta
7 1 rok 259
12 2 rok 706
12 3 rok 939
10 4 rok 979
2 5rok 261
43 3144
1 Garage 480
Total yta 3624
Forsikring

Foreningens byggnader ar fullvirdeforsikrade hos Bostadsritternas Fastighetsforsdkring. I forsékringen
ingar styrelseansvarsforsikring. Respektive bostadsréttshavare far tillse att det finns hemforsdkring med
bostadsrittstillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har 16pande foljt upp foreningens ekonomi under aret. Styrelsen har faststillt budget for 2026
och beslutat om bibehéllen avgiftsniva. Detta for fortsatt stabilitet i foreningens ekonomi och sparande
for framtida underhall etc. Styrelsen har fortsatt att kontinuerlig f6lja upp foreningens avtal och
omforhandla utifran behov och kostnadsbesparingar. Avtal for teknisk forvaltning, tidigare Riksbyggen,
har from 1 juli ersatts av Nabo Group AB, foreningens forsikring har setts dver och ekonomisk
forvaltning har omforhandlats och forlédngts med Hokerum Bygg. Styrelsen foljer ocksa upp foreningens
lan som 16per med olika villkorsperioder. Ett av foreningens tre 1an forfoll 1 juni 2025 och placerades om
med ny villkorsperiod pé 3 ér och réntesats 2,76%. Mer uppgifter om foreningens l&n se vidare i not 11
om foreningens lan.

Underhall

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Under aret har normalt 16pande underhall
genomforts pa fastigheten. Savil styrelse som boende har under aret arbetat med genomford 2-érs
besiktning. Styrelsen har ocksé arbetat med bestédllning av underhallsplan for fastigheten och utemiljon.
Gistparkeringar har skapats vilket ger extra intékter till foreningen och arbete kring lekplats paborjas
snart.
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Koncernforhillanden
Foreningen dger samtliga aktier i Grindstugirde nya fastigheter AB, 559015-7904. Dotterbolaget
administrerar uthyrningen av garageplatser till de boende.

Gemensamhetsanliggning
Foreningen ar deldgare i gemensamhetsanldggningar for hantering av sopor, vatten och vég i omradet.

GA:34 avser vig, parkering, gdng & cykelvigar, lekplats, belysning och dagvattenledningar
Delagare: Brf Kvarteret Tallbacken, Brf Kvarteret Tallbacken 2 och Brovalvet

GA:35 avser sopor och GA:36 avser vatten och avlopp
Delédgare: Brf Kvarteret Tallbacken och Brf Kvarteret Tallbacken 2

Kapitaltillskott 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Gjorda amorteringar 408 816 kr 408 816 kr 102 204 kr
Summa Kapitaltillskott 408 816 kr 408 816 kr 102 204 kr

Kapitaltillskott till foreningen ar den del av inbetalda &rsavgifter som anvénds till amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal

Varmdoé kommun Hushallsavfall, vatten och avlopp
Vattenfall Fjéarrvdarme och el

Schindler Hiss AB Hiss

Mileba Gruppen Sné- och halkbekdmpning

Tele2 TV/Bredband/Telefoni

Hokerum Bygg AB Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning, tom 2025-07-01
Nabo Group AB Teknisk forvaltning, from 2025-07-01
Bostadsritternas Fastighetsforsékring Forsékring

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets ingéng var 62 st och vid arets utgdng 64 st. Under verksamhetsaret har 5 (fg
ar 1) av foreningens bostadsritter overlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 4390 4019 1697
Resultat efter finansiella poster -1470 -1 941 -1 096
Soliditet (%) 78 78 77
Driftsnetto 2523 2219 993
Arsavgift bostider (kr/kvm) 1264 1189 0
Lan, Totala ytan (kr/kvm) 11 027 11 140 11253
Lan, Yta bostidder (kr/kvm) 12 711 12 840 12971
Sparande (kr/kvm) 223 92 0
Réntekénslighet (%) 10 11 0
Energikostnad (kr/kvm) 250 239 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 90 92 93

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Foreningens fastighet fardigstilldes och foreningen har svarat for driften from juni 2023. Eftersom
foreningens drift ej redovisas for ett helt rdkenskapsér samt varit i uppstartsskede for ar 2023 uteldmnas
vissa nyckeltal, enligt BENAR 2023:1, som ¢j anses tillimpliga och réttvisande det forsta

fardigstéllandeéret.

Upplysning vid forlust

Verksamhetens resultat innebdr en forlust dir avskrivningar med 2 276 072 kr paverkar negativt.

Avskrivningar dr en bokforingsmaéssig vardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Styrelsens beddmning, vid signering av arsredovisning, dr att foreningen tar in
tillrackliga medel for att ticka l16pande kostnader och att avséttningen till underhéllsfond ar tillracklig. Se
under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare information kring

arets resultat och kassaflode

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Reserv- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 153 445 000 63 000 -1 211 498 -1 940 865 150 355 637
Disposition av foregédende
ars resultat: 125 760 -2 066 625 1 940 865 0
Arets resultat -1 469 591 -1 469 591
Belopp vid arets utgang 153 445 000 188 760 -3278 123 -1 469 591 148 886 046

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3278 123
arets forlust -1469 591
-4 747 714

behandlas sa att

avsittning till fond for yttre underhall 125 760
i ny rdkning overfores -4 873 474
-4 747 714

Avsittning till fond for yttre underhall sker med 40 kr/kvm enligt ekonomisk plan till dess att
underhallsplan ar uppréttad. Efter arets resultatdisposition uppgér fonden for yttre underhall till 314 520
kr.

I arets resultat ingar avskrivningar med 2 276 072 kr. Avskrivningar &r en bokforingsméssig
vérdeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 806 481 kr

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 4 389 965
3 34 380
4 424 345

4 -1754 013
5 -147 603

-2276 072
-4 177 688
246 657

36

6 -1716 284
-1716 248

-1 469 591

-1 469 591

-1 469 591
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2024-01-01
-2024-12-31

4019 387
59 154
4 078 541

-1717 714
-142 216

-2276 072
-4 136 002
-57 461

63
-1 883 467
-1 883 404
-1 940 865

-1 940 865

-1 940 865
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

89
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2025-12-31

188 491 230
188 491 230

88516
88 516
188 579 746

21
166 890
166 911

1132214
1299 125

189 878 871
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2024-12-31

190 767 302
190 767 302

88516
88 516
190 855 818

42 461
198 278
240 739

997 268
1238 007

192 093 825
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10
11

11

12
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2025-12-31

153 445 000
188 760
153 633 760

-3278 123
-1 469 591
-4 747 714
148 886 046

26 368 899
26 368 899

13 593 265
151 383
35580
24228
819470
14 623 926

189 878 871
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2024-12-31

153 445 000
63 000
153 508 000

-1211 498
-1 940 865
-3 152 363
150 355 637

26 641 443
26 641 443

13 729 537
130 688
117 900

13 325
1 105 295
15 096 745

192 093 825
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Utdelning finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 469 591
2276 072
-82320

724 161

73 828
20 695
-274 922
543 762

-408 816
0
-408 816

134 946

997 268
1132214
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 940 865
2276072
19 500

354707

21 640
-2 084 741
87 584
-1 620 810

300 000
300 000

-408 816
1 908 000
1499 184

178 374

818 894
997 268
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande Red U 9.
Materiella anliiggningstillgangar

Foreningens fastighet fardigstilldes ar 2023. Avskrivning har skett pa fastighetens byggnad from

juli 2023.

Byggnadens komponenter bedéms ha f6ljande nyttjandeperioder enligt nedan:

Stomme och grund 120 ar
Stammar, varme, sanitet (VS) 60 ar
El 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 ér
Hiss 25 ar
Yttertak 40 ar
Restpost ovrigt 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar 1&ngsiktig.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Bostadsréttsforeningen har inga
inkomster utdver avgifter samt rantor hanforliga till fastighetsinnehavet och betalar darfor ingen
inkomstskatt. I den mén 6vrig inkomst av kapital eller annan forvérvskalla forekommer beskattas den
med statlig inkomstskatt, fn 20,6%.
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Uppskjuten skatt

Foreningen har kopt samtliga aktier i Grindstugirde nya fastigheter AB, som dgde fastigheterna Varmdo
Osby 1:176 och Osby 1:193 i Virmdd kommun. Forvirvet ér redovisat i enlighet med Red U9, vilket
innebdr att overvardet for aktierna forts till fastigheten. Forvarvet har i och med det en uppskjuten
skatteskuld. Om foreningen skulle silja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt
att sdlja fastigheten vérderas den uppkjutna skatteskulden till kr O.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intdkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration.

Arsavgift bostider (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Lan, Totala ytan (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Lan, Yta bostader (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande (kr/kvm)
Arets resultat+avskrivningar+kostnadsfért underhall genom den totala ytan (bade upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt) i foreningen.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rérelseintikterna.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser*®
Tv/telefoni/bredband

Utdebiterad el

Utdebitering varmvatten
Vidarefakturering el laddplatser
Ovriga intikter

2025

3658 400
391 108
89916
135761
90 389
17 749

6 642

4 389 965

*Uthyrning av garageplatser sker genom Grindstugérde nya fastigheter AB.

Not 3 Ovriga intiikter

Vidarefakturering 6vriga kostnader
Ersittning for administration av garagebolag
Ovriga intakter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Stddning och trappskotsel
Lopande reparation och underhéll
Sné och halkbekdmpning

El

Vatten

Uppvéarmning

Hiss och 6vriga serviceavtal
Renhallning/sophdmtning
Utemiljo/tradgéard

Bredband, Tv/Telefoni
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt

Ovriga lokalkostnader

Diverse dvriga fastighetskostnader
Vidarefakturering 6vriga kostnader

Dokument-ID 09222115557576939333

2025

10 888
20 000

3492
34 380

2025

233 965
48 686
63 484
54 484

283267

297 292

325260
54 925
99 280
36 850
93 154
28 138
16 080
13 547
94713
10 888

1754 013
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2024

3492371
272 740
87176
94 061
63776
7671
1592
4019 387

2024

36722
20 000

2432
59 154

2024

330 006
0

102 291
43 942
183 356
287271
394 018
55790
104 924
3508
92 398
37 494
19 500
23482
3012
36722
1717 714
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning och administration
Revision
Ovriga administrativa och forvaltningskostnader

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Posten avser anskaffningskostnad for fastigheterna Virmdo Osby 1:176 och Osby 1:193.

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Virdejustering
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde
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2025

113 238
21500
12 865

147 603

2025

1712 057
4227
1716 284

2025-12-31

194 197 000
194 197 000

-3429 698
-2276 072
-5705770

188 491 230
87 608 000
14 600 000

102 208 000

164 361 898

24 129 332
188 491 230

2025-12-31
88516

0

88 516

88 516
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2024

108 345
28 000
5871
142 216

2024

1883102
365
1 883 467

2024-12-31

194 197 000
194 197 000

-1 153 626
-2276 072
-3 429 698

190 767 302
72 950 000
17 200 000
90 150 000

166 637 970

24129 332
190 767 302

2024-12-31
388516
-300 000
88 516

88 516
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Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Grindstugirde nya fastigheter
AB 100% 100% 2000 88 516
88 516
Org.nr Siite
Ulricehamn

Grindstugirde nya fastigheter AB  559015-7904 kommun

Not 10 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 37918 084 38326 900
37918 084 38 326 900
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek AB* 4,90 2025-06-18 0 13 456 993
Swedbank Hypotek AB 2,76 2028-06-21 13320 721 0
Swedbank Hypotek AB* 4,63 2026-06-17 13320 721 13 456 993
Swedbank Hypotek AB 4,40 2027-06-23 13320 722 13 456 994
Avgér kortfristig del som
amorteras under nista ar -408 816 -408 816
Avgér lan som klassificeras som
kortfristig skuld -13 184 449 -13320 721
26 368 899 26 641 443
Kortfristig del av langfristig skuld 13 593 265 13 729 537

*Lé&n som villkorsdndras under &r 2025/2026 klassificeras som kortfristig skuld. Féreningen har inte fétt
nagra indikationer pé att lanen inte kommer att omséttas/forlédngas.

Foreningen har en amorteringsplan pa 408.816 kr/ar.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantekostnader 213 565 328 049
Forskottsbetalda ménadsavgifter och hyror 341 768 278 541
Administration garagebolag 150 000 170 000
Ovriga upplupna kostnader 114 137 328 705
819 470 1105 295
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Not Stillda sikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckning 40 882 000
40 882 000
Arsredovisningen beslutades den 17 april 2026
Viarmdo
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Teija Peltonen Susanne Thorgren
Ordforande
Linn Van Toor Froding Christoffer Svensson

Ronny Lorentzon

Revisorspateckning

14 (14)

2024-12-31

40 882 000
40 882 000

Min revisionsberéttelse har ldmnats med digital signering dar signeringsdatumet erhélls fran

signeringsverktyget.

Arthur Kozak
Revisor
Revise Sverige AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsfdreningen Kvarteret Tallbacken 2, org.nr. 769639-6618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kvarteret Tallbacken 2 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Dokument-1D 09222115557576939361

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Signerat AK
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kvarteret Tallbacken 2 for ar 2025 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Dokument-1D 09222115557576939361

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Min revisionsberattelse har [amnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Revise Sverige AB

Arthur Kozak

Féreningsvald revisor
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