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Bostadsrattsféreningen Kaninen 31
769624-4727

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kaninen 31, 769624-4727, med sdte i Malmo, far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som liggeri
anslutning till Féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-03-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-02-07
och nuvarande stadgar registrerades 2025-07-01 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har del i gemensamhetsanldaggningar Malmo Kaninen ga:3, Malmo Kaninen ga:4, Malmo Kaninen ga:5 och
Malmo Kaninen ga:6.

Gemensamhetsanldggningen Malmé Kaninen ga:3, Malmo Kaninen ga:4, Malmo Kaninen ga:5 och Malmé Kaninen ga:6
andamal ar att:

ga:3 hanterar Entréer, gardsutrymmen, trapphus, cykelparkering, utrymmen fér fastighetsskotsel, miljorum i kéllare,
miljéorum foér gardsutrymme, vag for transport av sopor och utrymningsvdgar.

ga:4 hanterar stomme, d.v.s pelare, vdggar, balkar av betong, samt 6vriga delar som ingar i bdrande konstruktion som
t.ex krysstag och tvéarstabiliserande balkar

ga:5 hanterar tatskiktssystem inklusive detaljer och anslutningar och avvattningssystem.

ga:6 hanterar tatskiktssystem inklusive detaljer och anslutningar och avvattningssystem.

Styrelse Vald t.o.m féreningsstamma
Ordférande Max Goéransson 2026

Ledamot Sebastian van Dijkman 2026

Ledamot Magnus Gustafson 2026

Suppleant Eva Johnsson 2026

Suppleant Gittan Ekelund 2026

Suppleant Tore Mansson 2026

Revisor

Auktoriserad revisor Hanna Linder

Baker Tilly MLT Kommanditbolag

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Peter Zapadlik och Britt Falkman Hagstrém.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Kaninen 31
769624-4727

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Malmé Kaninen 31 i Malmo kommun med darpa uppford byggnad med 97 ldgenheter.

Byggnaden ar uppford 2014 . Fastighetens adress ar Radmansgatan 14 .

Kaninen 31 med adress Rddmansgatan 14, ar en tredimensionell fastighet som ligger ovanpa en galleria och ett
garage i tva plan (Kaninen 30) och kontor (Kaninen 32) och bestar av ett tolvvaningshéghus samt trevaningshus

"Lanken". Varje ldgenhet har tillgang till ett férrad. Hoghusets bada hissar har anslutning till tva garageplan (som inte

ingar i féreningens verksamhet) under gallerian. Husen bérjade byggas under 2012. Inflyttning av ldgenheterna

paborjades under juni 2014.

Foreningen uppladter 97 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok
35 12 50
Total bostadsarea: 6236 kvm
- varav bostadsrattsarea: 6236 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2016-10-24.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| forsékringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Kaninen 31
769624-4727

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick forvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Allente (Telia t.o.m 25-08-31)
Bredband Bahnhof (Telia t.o.m 25-08-31)
Fjarrvarme E.ON

Elhandel Vattenfall

Jour Orestads bevakning
Serviceavtal Vaxtgrupper Ambius

Serviceavtal ventilation Assemblin

Serviceavtal fjarrvdrme E.ON

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 642 954 kr (321 116 kr 2024) och planerat underhall for
70953 kr (0 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndarmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhdllsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023-09-11 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 073 000 kr under rdkenskapsaret for kommande ars
underhall, detta motsvarar 172 kr per kvm. | underhallsplanen ligger féljande atgarder under de kommande éren,
besiktning taktsakerhet, byte ventilationsdon & energideklaration, OVK samt malning, rening av ventilationskanaler
och byte av porttelefoner.
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Bostadsrattsféreningen Kaninen 31
769624-4727

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-06-03. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollforda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelsen har under aret arbetat aktivt For att tillvarata medlemmarnas ekonomiska intressen och sdkerstélla en
langsiktigt hallbar forvaltning av bostadsrattsforeningen.

Under aret har bland annat féljande atgarder genomférts:

Styrelsen har, efter godkdnnande pa arsstamman, installerat individuell matning och debitering av el (IMD-el). Vidare
har ett elhandelsavtal tecknats med Vattenfall avseende leverans av fossilfri el. Atgarderna bedéms leda till ligre
totala elkostnader fér medlemmarna.

Byte av TV- och bredbandsleverantdr har genomférts fran Telia till Bahnhof/Allente. De nya avtalen innebér lagre
kostnader fFor medlemmarna samt 6kad valfrihet avseende tjansteutbud och ett bredband med vasentligt hégre
hastighet an tidigare.

Styrelsen har arbetat aktivt med féreningens ekonomi genom bland annat budgetarbete, beslut om réantebindning
samt amortering av foreningens lan. Under aret har extra amorteringar om 450 000 kronor genomforts.

I samrad med féreningens ekonomiska forvaltare har styrelsen beslutat att h6ja manadsavgifterna med 15 procent
fran och med forsta kvartalet 2026. Syftet med hojningen &r att méjliggora ett langsiktigt sparande infér kommande
underhall enligt underhallsplanen, bdde inom BRF Kaninen 31 och genom SFF Boendekaninen. Styrelsen har fortsatt
driva tvisten gentemot NCC avseende problem med avlopp i vissa ldgenheter. Vid arets slut inkom NCC med ett
forslag till forlikning, vilket styrelsen vid arsskiftet dannu inte tagit stallning till.

Styrelsen har dven arbetat [6pande med drift och underhall av fastigheten:

Hissarna har reparerats till féljd av en olyckshandelse orsakad av Avloppsjouren i slutet av 2024. Kostnaderna har
tackts av Avloppsjourens forsakringsbolag och skadorna ar helt aterstallda.

Ett antal ldagenheter har ombesiktigats for att erhalla godkand OVK (obligatorisk ventilationskontroll). Samtliga
berdrda dtgarder ar nu genomférda och godkdnda. Ett femtontal felkopplade element i olika ldgenheter har kopplats
om for att sdkerstidlla god varmekomfort.

En porttelefonsmodul har bytts ut efter vandalisering.

Styrelsen har latit genomfora dtgarder enligt foreningens underhallsplan. Under aret har detta inneburit besiktning av
taksdkerheten, varefter dtgarder har vidtagits. Styrelsen har fortsatt arbetet med frdgor som rér gemensamma
utrymmen och anldggningar genom samféllighetsféreningen Boendekaninen.
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Bostadsrattsféreningen Kaninen 31
769624-4727

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 9 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 7 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 133 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
10 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 131 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foéreningen férdndrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 15 %.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten. Utover grundarsavgiften debiteras samtliga ldagenheter for Bredband och
kabel-tv.
Foreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning (introducerades 2025-11-17).
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Bostadsrattsféreningen Kaninen 31
769624-4727
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 5756 4546 3902 3504
Resultat efter finansiella poster, tkr =773 -2 045 -2129 -1 608
Forandring av underhallsfond 1002 1052 188 188
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -150 -1474 -694 -173
Sparande, kr/kvm 149 -68 -68 39
Soliditet, (%) 85 85 86 86
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 817 715 615 555
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 89 98 98 99
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 778 676 576 516
Driftkostnad, kr/kvm 402 375 400 344
Energikostnad, kr/kvm 140 131 115 107
Ranta, kr/kvm 185 238 199 95
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 172 169 30 30
Skuldsattning, kr/kvm 6 658 6765 6797 6828
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 6 658 6765 6 797 6 828
Rantekanslighet, (%) 8 9 11 12
Snittranta, (%) 2.77 3.52 2.93 1.38

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beridkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden

har féreningen valt att hoja arsavgiften 2026-01-01. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.
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Bostadsrattsféreningen Kaninen 31
769624-4727

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 263 065 000 2744000 -11271332 -2045030
Disposition enligt fFéreningsstdmma -2 045030 2045030
Avsattning till underhallsfond 1073 000 -1 073000
lanspraktagande av underhallsfond -70953 70953
Arets resultat -773102
Vid arets slut 263 065 000 3746 047 -14318 409 =773 102
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -13316 363
Arets resultat fére fondandring -773102
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1073 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 70953
Summa 6ver/underskott -15091512
Styrelsen féreslar foljande disposition till Foreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -15091 512
Totalt -15091 512

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Kaninen 31
769624-4727

(1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 4849 476 4217136
Ovriga rorelseintikter 3 907 020 329112
Summa rorelseintikter 5756 496 4 546 248
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -3223231 -2 660 034
Ovriga kostnader 5 -316 240 -486 625
Personalkostnader 6 -231 291 -373997
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1624915 -1 623 000
Summa rorelsekostnader -5 395 677 -5 143 656
RORELSERESULTAT 360 819 -597 408
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 17 638 37 962
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 151559 -1 485584
Summa finansiella poster -1133 921 -1 447 622
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -773 102 -2 045 030
RESULTAT FORE SKATT =773 102 -2 045 030
ARETS RESULTAT -773 102 -2 045 030
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Bostadsrattsféreningen Kaninen 31
769624-4727

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 8,9 292 463 350 293 858 500
Summa materiella anldggningstillgangar 292 463 350 293 858 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 292 463 350 293 858 500
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KortFristiga Fordringar
Kundfordringar 3598 8227
Ovriga fFordringar 71 460 1245
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 70 515856 471 820
Summa kortFfristiga fordringar 590914 481292
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1359333 1513786
Summa kassa och bank 1359333 1513786
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1950 247 1995 078
SUMMA TILLGANGAR 294 413 597 295 853 578
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Bostadsrattsféreningen Kaninen 31
769624-4727
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 263 065 000 263 065 000
Underhallsfond 3746 047 2744000
Summa bundet eget kapital 266 811 047 265 809 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14318 410 -11 271332
Arets resultat -773 102 -2 045030
Summa fritt eget kapital -15091 512 -13316 362
SUMMA EGET KAPITAL 251719 535 252 492 638
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 12125352
Summa langfristiga skulder 0 12 125 352
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 12 125 352
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 41521516 30061420
Leverantorsskulder 133986 197 675
Ovriga skulder 1829 3724
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 1036731 972769
Summa kortfristiga skulder 42 694 062 31235588
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 42 694 062 31235588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 294 413 597 295 853 578

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Kaninen 31
769624-4727

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 360819 -597 408
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet Avskr 1624915 1623000
Summa 1985 734 1025 592
Erhallen ranta 17 638 37961
Erlagd rdnta -1 059 367 -1451122
Kassaflode fran den lopande verksamheten Fére 944 005 -387 569
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar -109 622 -367 050
Foérandring av rorelseskulder -93 815 399 123
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 740 568 -355 496
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -229 765
Kassaflode Fran investeringsverksamheten -229 765
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 29992 668 42186 772
Amortering av laneskulder -30 657 924 -42 384 090
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -665 256 -197 318
Arets kassaflode -154 453 -552 814
Likvida medel vid arets bérjan 1513 787 2 066 600
Likvida medel vid arets slut 1359334 1513787
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Bostadsrattsféreningen Kaninen 31
769624-4727

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall som

ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper For anléggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang
Byggnader

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal
El

Forsakringsersdttningar

Overltelseavgifter

Ovriga intikter

Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Vi ser om ditt hus!
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Nyttjandeperiod (3r)

100

2025 2024
4849 476 4217136
4 849 476 4217 136

2025 2024
55176 33810
52750 36700
55945 0
507 199 0
17 381 5732
25 350 10758
193219 242 112
907 020 329 112
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Teknisk Forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Ovriga utgifter foér képta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar

Samfalligheter
Foérbrukningsmaterial

Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovriga installationer
Klottersanering

Vattenskador

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall
VA & sanitet, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Konstaterade hyres- och avgiftsforluster
Jurist- och advokatkostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader
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2025

76 825
448 310
345049
622
40399
19 829
9399
12 675
128 833
65 149
92126
1261000
9107

2509323

48 500
0

0

0
513747
-756
11 507
31

32 466
16 994
2453
18 012

642 954

42 350
28 603

70953
3223 231

2025

7770
131104
36 838
10538
0

109 375
2957
2721
11 545
3392

316 240

2024

0
421662
397 401

3445
16973
33438

0

3169

177 884
90633
87 382
1104377
2554

2338918

0
1403
5708
3005
1125

11511

0

119 349
80172
88231
4852
5760

321116

0
0

0
2 660 034

2024

7770
149 899
48 025
-837

1
239844
6 947
2111
12834
20031

486 625
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Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 178 650 290100
Sociala kostnader 52 641 83 897
231 291 373997
Totalt personalkostnader 231 291 373997
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- (- Av-ochne 9 2025 2024
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1624915 1623000
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1624915 1623 000
Not 8. Stdllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet For fastighetslan
Fastighetsinteckningar 47 835000 47 835000
Summa: 47 835 000 47 835 000
Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 162 300 000 162 300 000
Mark 148 600 000 148 600 000
Arets anskaffning byggnader 229765 0
Utgaende anskaffningsviarden 311129 765 310900 000
Ingaende avskrivningar
Byggnader -17 041 500 -15 418 500
Arets avskrivning pd byggnader -1624915 -1623000
Utgadende avskrivningar -18 666 415 -17 041 500
Utgaende redovisat virde 292 463 350 293 858 500
Varav
Byggnader 143 863 350 145258 500
Mark 148 600 000 148 600 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 164 000 000 146 000 000
Taxeringsvarde mark 91 000 000 102 000 000
255 000 000 248 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 255 000 000 248 000 000
255000 000 248 000 000
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 459911 471820
Upplupna intdkter 55945 0
Summa 515 856 471 820
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Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 616726 484 004
Transaktionskonto Nordea 0 1028
Placeringskonto Nordea 0 1028755
Placeringskonto SBAB 742 608 0
Summa 1359334 1513787
Not 12. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 41521516 30061420
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 12 125 352
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 41 521 516 42 186 772
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Lost 2,95% 0 16 374 626
Nordea Lost 3,25% 0 13615042
Nordea 2026-12-16 2,93 % 12 125 352 12197 104
Nordea 2026-07-28 2,36 % 13093 290 0
Nordea 2026-08-28 2,30 % 16 302 874 0
Summa skulder till kreditinstitut 41521516 42 186 772
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -41 521516 -30061 420
0 12 125 352

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

ldnen forlangs normalt vid slutbetalningsdagen.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 231825 225911
Upplupna rdantekostnader 92 192 125 484
Forutbetalda intdkter 480 356 447 429
Upplupna revisionsarvoden 31875 37 400
Upplupna kostnader 200 483 136 545
Summa 1036 731 972769
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-19

Max Goransson Sebastian van Dijkman
Ordférande Ledamot

Magnus Gustafson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Baker Tilly MLT Kommanditbolag
Hanna Linder
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ bakertilly

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kaninen 31

Org.nr. 769624-4727

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kaninen 31 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rékenskapsar
har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 13 maj 2025 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer &@r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att upphtéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
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vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden goéra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kaninen 31 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller
férsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Baker Tilly MLT Kommanditbolag

Hanna Linder
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader over de ar som tillgdangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansridkning

Sammanstéllning 6ver foreningens ekonomiska stéallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Foreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets slut for
period som avser ndsta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel fForsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassafloéde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflédet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdlmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrikning
En sammanstallning 6ver féreningens intdkter och kostnader f6r en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstélls vid varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsfForeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetsoverskott fére amorteringar och beréknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sdakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker krdver sdkerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. I enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallstgirder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapséret efter sammanstillning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrdakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en 6versikt av Féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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