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Styrelsen for Brf Tranan i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Glasberget 26 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med
totalt 20 bostadsritter. Foreningen innehar mark med dganderétt.

Léagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r 1 436 kvm. Tomtens totalyta &r 898 kvm.

Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, i enlighet
med antagen underhéllsplan. De 6verskott som dérefter for foreningens verksamhet ska avsittas till
balanserat resultat. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pé fastigheten.

Foreningen foljer en upprattad underhéllsplan.

Nedanstéende atgédrder har genomforts:

Atgird Ar Anmirkning
Fonsterrenovering 1998
Elstambyte 2003-04
Alla enfaskopplingar utbytta mot trefas

Rorstambyte 2003-04

Alla vitutrymmen utbytta

Renovering av trapphus Maélning, byte av dorrar
Ny tvittstuga 2005
Tvittstugan flyttad. Ny ldgenhet.

Byte av hissmaskineri 2006
Balkongrenovering 2012-2013
Investering av virmesystemet 2015
Installation av laddstolpar 2020
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Nya ledningar och ny asfalt
Péborjat byte av el-centralen

Alla métare tas ner och gors om till ett abonnemang 2021
Byte av hisslarm 2022
Nytt styrkort 1 hissen 2023
Ny lamparmatur i hissen 2025
Besiktning och underhall av hidngrannor och stuprannor 2025
Besiktning av fastigheten inklsive ny underhallsplan 2025
Byte av alla returventiler till elementen. 2025
Trasiga element utbytta och termostater reparerade 2025

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuella 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-05-26 och péféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

David Ottosson Ledamot Ordfoérande
Margareta Dahlstrom Ledamot Sekreterare
Jeanette Skog Ledamot

Carina Gustafsson Ledamot

Laila Carlsson Ledamot

Hampus Born Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 49 000 kronor. exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Varmland.

Revisorer
Tord Beding Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-04-24.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Foreningen har ett avtal med Sodexo om trappstddning.

Bredablick skoter snordjning och halkbekdmpning.

Fyra garage- och fyra parkeringsplatser hyrs ut.

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 26 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett.
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Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Visentliga hiindelser under verksamhetsaret
En restfaktura fran Elcenter for arbetet med elcentralen, individuella elmétare och elbildsladdare 2020 har
utretts, bedomts legitim och betalats.

Ramavtal for service av varmesystem, el m.m. &r tecknat med Bravida,

En dator &r inkOpt for att mojliggora styrelsearbete.

Ordforande har deltagit i ndtverksmote med andra BrF foreningar pa Strandvigen/Stagnellsgatan.
Problem med elmétning och elbilsladdare atgérdat.

Besiktning, underhéll och reparation av hangrannor, stuprédnnor och vindskiva.

Byte av samtliga returventiler till elementen i hela fastigheten. 3 trasiga element ar utbytta och 20
termostater har fitt ny insats.

Grannforeringens fraga om bygglov for cykelforrad néra var tomtgrans har nekats.

Besiktning av hela fastigheten inklusive framtagande av kostnadsberidknad underhallsplan &r inkopt
2025/2026.

Kompletterande radonmitning i enstaka lagenheter har genomforts. Alla ldgenheter i huset har virden
som understiger riktvardena.

Nuvarande 14n har utokats med 200 000 for att ticka kostnaden for restfakturan fran Elcenter pa 112 000
+ moms, samt mdjliggdra besiktning och framtagande av underhéllsplan for langsiktig planering av
budget och underhall samt att nya regler kraver det for K-3 redovisning 2026.

Tréadet pa baksidan dr undersokt av arborist och atgirdsforslag lamnat for hantering 2026.

Verksamhet under det kommande aret

PHM ar huvudkaillan for information och kommunikation till medlemmarna.
Underhéll i enlighet med underhéllsplanen.

OVK inklusive rensning och injustering.

Skyddsrum kontrollerat och sékerstéllt.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret, vilket huvudsakligen ar hanforligt till 6kade
kostnader for reparation och underhall. Styrelsen ser 16pande 6ver underhallsplanen och ekonomin for att
sékerstdlla en hallbar utveckling framat.

Arsavgifter
Avgiften har varit ofordndrade under 2025. Genomsnittlig avgift dr 634 kr per m2. Avgiften har hojts med
3 % fran och med 1 januari 2026.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérde &r 1952. Fastighetsavgift skall utga 2025 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1 724 kr
per lagenhet. 1% beskattas pa lokaler.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning
Réntekénslighet (%)

2025
995
-121

634

86,0
2413

2582
133
18,1
259
4 844
4,1

2024
994
75

634

86,3
2312

2 474
124
21,0
249
4758
3,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

2023
905
-89

577

85,0
2353

2517
36
19,4
253
4755
4.4

Medlems-

insatser

Eget kapital 2024-12-31 50 640

Fond for yttre

underhall

399 228

Balanserat

resultat

472 337

Disposition av foregdende
ars resultat

Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31

Forslag till resultatdisposition

399 228

Till foreningsstdmmans forfogande stér f6ljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras s

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
ianspraktagande av fond for yttre underhall

att i ny rikning overfores

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stdllning i ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.

75 180

547 517

547 518
-120 947
426 571

143 600
-200 000
482 971

426 571

2022
865
39

549

86,5
2393

2 560
99
20,9
213

4 834
4,7

Arets

resultat

75 180

=75 180
-120 947
-120 947

4 (14)

Totalt
997 385
0

-120 947
876 438
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN LN b~ W

2025-01-01
-2025-12-31

995 346
60 009
1 055 355

-822 920
=72 582
-62 910

-104 811

-1 063 223

111
-113 190
-113 079

-120 947

-120 947

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

994 124
57971
1052 095

-617 209
-45 360
-65 497
-82 411

-810 477

2218
-168 656
-166 438

75180

75180
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Byggnadsinventarie 7
Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa Kkassa och bank

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

4148 758
118 050
4266 808

4266 808

30 969
47 835
78 804

497 964
497 964

576 768

4 843 576

6 (14)

2024-12-31

4201919
57700
4259 619

4259 619

16 277
47 142
63 419

435370
435 370

498 789

4758 408
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 640 50 640
Fond for yttre underhall 399 228 399 228
Summa bundet eget kapital 449 868 449 868
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 547 518 472 338
Arets resultat -120 947 75 180
Summa fritt eget kapital 426 571 547 518
Summa eget kapital 876 439 997 386
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 1257 950 0
Summa langfristiga skulder 1257950 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2436 364 3540 337
Leverantorsskulder 120 730 59200
Skatteskulder 354 1 606
Ovriga skulder 14 875 14 875
Forskottsbetalda avgifter 83 090 86 824
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 53774 58 180
Summa kortfristiga skulder 2709 187 3761022

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 843 576 4 758 408
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01
-2025-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -120 947
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 104 811
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital -16 136

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -16 637
Foréndring av leverantorsskulder 61 529
Forandring av kortfristiga skulder -8 139
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 20 617

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 7 -112 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -112 000

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 212 675
Amortering av lan -58 698
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 153 977
Arets kassaflode 62 594

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 435370
Likvida medel vid érets slut 497 964

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

75 180
82 411

157 591
-407
1 406

-11 668
146 922

-61 364
-61 364

85 558

349 812
435370
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer ar oférdndrade i jamforelse med foregédende ar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rdkenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bostadsrattsforenings rianteintékter skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond {or yttre underhall.

Anliaggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Byggnad 1,25% av utgdende restvdrde vid 2013 ars utgéng.
Balkongrenovering 2% av bokfort virde.
Byggnadsinventarie 20%

Markvérdet dr inte foremaél for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fastighetslin

Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med éarets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Hyror garage och parkeringsplatser

2025

907 716
55 662
31968

995 346

I foreningens arsavgifter ingér varme, vatten och begransat abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvard
Bevakningskostnader
Reparation och underhall
Underhall hiss

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoérdjning
Fastighetsforsékring
Kabel Tv Kostnad
Tradgérdskostnader
Fastighetsavgift

Div. 6vriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Konsultkostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Revisionsarvode
Sociala kostnader

Summa

2025

0

16 927
0
227110
29983
83 709
247 138
66 391
35877
21021
35047
2 440
1517
38182
17 579
822921

2025

35572
19 066
17 944
72 582

2025
49 000
1000
13910

63 910

11 (14)

2024

907 586
54571
31968

994 125

2024

10 282
21 819
3690
31965
17 285
101 134
226 839
53789
37114
24 656
33096
1 606

0
35037
18 897
617209

2024

30 040
15320

45360

2024
49 000
1 000
15 497

65 497
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsviarden
Anskaffning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

9196 229
9196 229

-4 994 310
-53 161

-5 047 471
4148 758
14 583 000
8 600 000
23 183 000
2757992

1390 766
4148 758

2025

174 500
112 000
286 500

-116 800
-51 650
-168 450

118 050

12 (14)

2024

9196 229
9196 229

-4 941 149
-53 161
-4 994 310

4201919

13 273 000
8 600 000

21 873 000
2811153

1390 766
4201919

2024

174 500
0
174 500

-87 550
-29 250
-116 800

57700
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Bostadsritterna

Telia

Vinerforvaltning AB

Ovrigt

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 2,79
Swedbank 2,86
Swedbank 3,14

Totalt

Kortfristig del av lAngfristig skuld
Langfristig del av skuld

2025-12-31

33 881
4080
0
9143
731
47 835

Datum for
rinteindring

2026-03-28
2026-02-28
2028-11-24

13 (14)

2024-12-31

31967
4530
188

8 893
1564
47 142

Lanebelopp
2025-12-31

1 188 000
1 187 000
1319314
3694 314

2436364
1257950

Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren ar 64 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 3 374tkr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réantor

Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Fjarrviarme

El

Renhéllning

Péminnelseavgifter

2025-12-31

7 188
1000
33715
8760
3111
0
53774

2024-12-31

12 138
1 000
29 167
12 592
3042
240
58179
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Arsredovisningen beslutades den 20 april 2026

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

David Ottosson Laila Carlsson
Orforande Ledamot

Carina Gustafsson Margareta Dahlstrom
Ledamot Ledamot

Jeanette Skog
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tord Beding
Revisor
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Revisionsberittelse
for

Bostadsriittsforeningen Tranan i Karlstad

(773200-0166)

Undertecknad har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Brf Tranan 1 Karlstad for rikenskapsaret 1 januari — 31 december, 2025.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
ir att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att undertecknad har
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsiikra mig om att drsredovisningen
inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade

RS AV 222282 s 212 iV QY

informationen i arsredovisningen. Jag har vidare granskat visentliga beslut, atgirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen skott forvaltningen i
Overensstammelse med géilande lagstifining, andra forordningar samt foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger en rimlig grund fér mina uttalanden.

2 1 . . 1 veis s ® . . 1 2 . . 1 — St
Arsredovisningen har uppréitats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokforings-
nimndens allminna rad.

Det tilistyrkes dérfor:
- att resultat- och balansrédkningen faststélls och

- ait arets forlust balanseras i ny rakning.

Styrelseledamoterna har inte vidtagit ndgon atgird eller gjort sig skyldiga till nigon
forsummelse som enligt min bedomning kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen
varfor tillstyrkes:

- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Karlstad den 2026

Tord Beding
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Styrelsen for Brf Tranan i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Glasberget 26 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med
totalt 20 bostadsritter. Foreningen innehar mark med dganderétt.

Léagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r 1 436 kvm. Tomtens totalyta &r 898 kvm.

Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, i enlighet
med antagen underhéllsplan. De 6verskott som dérefter for foreningens verksamhet ska avsittas till
balanserat resultat. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pé fastigheten.

Foreningen foljer en upprattad underhéllsplan.

Nedanstéende atgédrder har genomforts:

Atgird Ar Anmirkning
Fonsterrenovering 1998
Elstambyte 2003-04
Alla enfaskopplingar utbytta mot trefas

Rorstambyte 2003-04

Alla vitutrymmen utbytta

Renovering av trapphus Maélning, byte av dorrar
Ny tvittstuga 2005
Tvittstugan flyttad. Ny ldgenhet.

Byte av hissmaskineri 2006
Balkongrenovering 2012-2013
Investering av virmesystemet 2015

Installation av laddstolpar 2020
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Nya ledningar och ny asfalt
Péborjat byte av el-centralen

Alla métare tas ner och gors om till ett abonnemang 2021
Byte av hisslarm 2022
Nytt styrkort 1 hissen 2023
Ny lamparmatur i hissen 2025
Besiktning och underhall av hidngrannor och stuprannor 2025
Besiktning av fastigheten inklsive ny underhallsplan 2025
Byte av alla returventiler till elementen. 2025
Trasiga element utbytta och termostater reparerade 2025

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuella 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-05-26 och péféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

David Ottosson Ledamot Ordfoérande
Margareta Dahlstrom Ledamot Sekreterare
Jeanette Skog Ledamot

Carina Gustafsson Ledamot

Laila Carlsson Ledamot

Hampus Born Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 49 000 kronor. exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Varmland.

Revisorer
Tord Beding Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-04-24.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Foreningen har ett avtal med Sodexo om trappstddning.

Bredablick skoter snordjning och halkbekdmpning.

Fyra garage- och fyra parkeringsplatser hyrs ut.

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 26 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett.
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Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Visentliga hiindelser under verksamhetsaret
En restfaktura fran Elcenter for arbetet med elcentralen, individuella elmétare och elbildsladdare 2020 har
utretts, bedomts legitim och betalats.

Ramavtal for service av varmesystem, el m.m. &r tecknat med Bravida,

En dator &r inkOpt for att mojliggora styrelsearbete.

Ordforande har deltagit i ndtverksmote med andra BrF foreningar pa Strandvigen/Stagnellsgatan.
Problem med elmétning och elbilsladdare atgérdat.

Besiktning, underhéll och reparation av hangrannor, stuprédnnor och vindskiva.

Byte av samtliga returventiler till elementen i hela fastigheten. 3 trasiga element ar utbytta och 20
termostater har fitt ny insats.

Grannforeringens fraga om bygglov for cykelforrad néra var tomtgrans har nekats.

Besiktning av hela fastigheten inklusive framtagande av kostnadsberidknad underhallsplan &r inkopt
2025/2026.

Kompletterande radonmitning i enstaka lagenheter har genomforts. Alla ldgenheter i huset har virden
som understiger riktvardena.

Nuvarande 14n har utokats med 200 000 for att ticka kostnaden for restfakturan fran Elcenter pa 112 000
+ moms, samt mdjliggdra besiktning och framtagande av underhéllsplan for langsiktig planering av
budget och underhall samt att nya regler kraver det for K-3 redovisning 2026.

Tréadet pa baksidan dr undersokt av arborist och atgirdsforslag lamnat for hantering 2026.

Verksamhet under det kommande aret

PHM ar huvudkaillan for information och kommunikation till medlemmarna.
Underhéll i enlighet med underhéllsplanen.

OVK inklusive rensning och injustering.

Skyddsrum kontrollerat och sékerstéllt.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret, vilket huvudsakligen ar hanforligt till 6kade
kostnader for reparation och underhall. Styrelsen ser 16pande 6ver underhallsplanen och ekonomin for att
sékerstdlla en hallbar utveckling framat.

Arsavgifter
Avgiften har varit ofordndrade under 2025. Genomsnittlig avgift dr 634 kr per m2. Avgiften har hojts med
3 % fran och med 1 januari 2026.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérde &r 1952. Fastighetsavgift skall utga 2025 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1 724 kr
per lagenhet. 1% beskattas pa lokaler.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning
Réntekénslighet (%)

2025
995
-121

634

86,0
2413

2582
133
18,1
259
4 844
4,1

2024
994
75

634

86,3
2312

2 474
124
21,0
249
4758
3,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

2023
905
-89

577

85,0
2353

2517
36
19,4
253
4755
4.4

Medlems-

insatser

Eget kapital 2024-12-31 50 640

Fond for yttre

underhall

399 228

Balanserat

resultat

472 337

Disposition av foregdende
ars resultat

Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31

Forslag till resultatdisposition

399 228

Till foreningsstdmmans forfogande stér f6ljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras s

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
ianspraktagande av fond for yttre underhall

att i ny rikning overfores

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stdllning i ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.

75 180

547 517

547 518
-120 947
426 571

143 600
-200 000
482 971

426 571

2022
865
39

549

86,5
2393

2 560
99
20,9
213

4 834
4,7

Arets

resultat

75 180

=75 180
-120 947
-120 947

4 (14)

Totalt
997 385
0

-120 947
876 438
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN LN b~ W

2025-01-01
-2025-12-31

995 346
60 009
1 055 355

-822 920
=72 582
-62 910

-104 811

-1 063 223

111
-113 190
-113 079

-120 947

-120 947

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

994 124
57971
1052 095

-617 209
-45 360
-65 497
-82 411

-810 477

2218
-168 656
-166 438

75 180

75180
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Byggnadsinventarie 7
Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa Kkassa och bank

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

4148 758
118 050
4266 808

4266 808

30 969
47 835
78 804

497 964
497 964

576 768

4 843 576
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2024-12-31

4201919
57700
4259 619

4259 619

16 277
47 142
63 419

435370
435 370

498 789

4758 408
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 640 50 640
Fond for yttre underhall 399 228 399 228
Summa bundet eget kapital 449 868 449 868
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 547 518 472 338
Arets resultat -120 947 75 180
Summa fritt eget kapital 426 571 547 518
Summa eget kapital 876 439 997 386
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 1257 950 0
Summa langfristiga skulder 1257950 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2436 364 3540 337
Leverantorsskulder 120 730 59200
Skatteskulder 354 1 606
Ovriga skulder 14 875 14 875
Forskottsbetalda avgifter 83 090 86 824
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 53774 58 180
Summa kortfristiga skulder 2709 187 3761022

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 843 576 4 758 408
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01
-2025-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -120 947
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 104 811
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital -16 136

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -16 637
Foréndring av leverantorsskulder 61 529
Forandring av kortfristiga skulder -8 139
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 20 617

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 7 -112 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -112 000

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 212 675
Amortering av lan -58 698
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 153 977
Arets kassaflode 62 594

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 435370
Likvida medel vid érets slut 497 964

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

75 180
82 411

157 591
-407
1 406

-11 668
146 922

-61 364
-61 364

85 558

349 812
435370
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer ar oférdndrade i jamforelse med foregédende ar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rdkenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bostadsrattsforenings rianteintékter skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond {or yttre underhall.

Anliaggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Byggnad 1,25% av utgdende restvdrde vid 2013 ars utgéng.
Balkongrenovering 2% av bokfort virde.
Byggnadsinventarie 20%

Markvérdet dr inte foremaél for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med éarets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Hyror garage och parkeringsplatser

2025

907 716
55 662
31968

995 346

I foreningens arsavgifter ingér varme, vatten och begransat abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvard
Bevakningskostnader
Reparation och underhall
Underhall hiss

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoérdjning
Fastighetsforsékring
Kabel Tv Kostnad
Tradgérdskostnader
Fastighetsavgift

Div. 6vriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Konsultkostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Revisionsarvode
Sociala kostnader

Summa

2025

0

16 927
0
227110
29983
83 709
247 138
66 391
35877
21021
35047
2 440
1517
38182
17 579
822921

2025

35572
19 066
17 944
72 582

2025
49 000
1000
13910

63 910
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2024

907 586
54571
31968

994 125

2024

10 282
21 819
3690
31965
17 285
101 134
226 839
53789
37114
24 656
33096
1 606

0
35037
18 897
617209

2024

30 040
15320

45360

2024
49 000
1 000
15 497

65 497
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsviarden
Anskaffning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

9196 229
9196 229

-4 994 310
-53 161

-5 047 471
4148 758
14 583 000
8 600 000
23 183 000
2757992

1390 766
4148 758

2025

174 500
112 000
286 500

-116 800
-51 650
-168 450

118 050
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2024

9196 229
9196 229

-4 941 149
-53 161
-4 994 310

4201919

13 273 000
8 600 000

21 873 000
2811153

1390 766
4201919

2024

174 500
0
174 500

-87 550
-29 250
-116 800

57700
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Bostadsritterna

Telia

Vinerforvaltning AB

Ovrigt

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 2,79
Swedbank 2,86
Swedbank 3,14

Totalt

Kortfristig del av lAngfristig skuld
Langfristig del av skuld

2025-12-31

33 881
4080
0
9143
731
47 835

Datum for
rinteindring

2026-03-28
2026-02-28
2028-11-24

13 (14)

2024-12-31

31967
4530
188

8 893
1564
47 142

Lanebelopp
2025-12-31

1 188 000
1 187 000
1319314
3694 314

2436364
1257950

Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren ar 64 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 3 374tkr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réantor

Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Fjarrviarme

El

Renhéllning

Péminnelseavgifter

2025-12-31

7 188
1000
33715
8760
3111
0
53774

2024-12-31

12 138
1 000
29 167
12 592
3042
240
58179
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Arsredovisningen beslutades den 20 april 2026

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

David Ottosson
Orforande

Carina Gustafsson
Ledamot

Jeanette Skog
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tord Beding
Revisor

Laila Carlsson
Ledamot

Margareta Dahlstrom
Ledamot
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Revisionsberittelse
for

Bostadsriittsforeningen Tranan i Karlstad

(773200-0166)

Undertecknad har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Brf Tranan 1 Karlstad for rikenskapsaret 1 januari — 31 december, 2025.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
ir att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att undertecknad har
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsiikra mig om att drsredovisningen
inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade

informationen i arsredovisningen. Jag har vidare granskat visentliga beslut, atgirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen skott forvaltningen i
Overensstammelse med géilande lagstifining, andra forordningar samt foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger en rimlig grund fér mina uttalanden.

2 1 . . 1 veis s ® . . 1 2 . . 1 — St
Arsredovisningen har uppréitats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokforings-
nimndens allminna rad.

Det tilistyrkes dérfor:
- att resultat- och balansrédkningen faststélls och

- ait arets forlust balanseras i ny rakning.

Styrelseledamoterna har inte vidtagit ndgon atgird eller gjort sig skyldiga till nigon
forsummelse som enligt min bedomning kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen
varfor tillstyrkes:

- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Karlstad den 2026

Tord Beding
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