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Forvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Renen nr 2 i Katrineholm, 718500-0341 far harmed avge arsredovisning fér 2025.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Uppléatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet och lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med &ganderatt.
Féreningen saknar en aktuell underhélisplan.

Verksamheten

Den ekonomiska foérvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets slut var medlemsantalet 31 st férdelat p& 27 lagenheter.

Foreningens séte ar i Katrineholm.

Styrelsen

Ordforande
Lars Sjélin

Ledaméter
Mirjana Radomir
Romain Decoster
Hakan Finnberger

Suppleant
Melker Géransson
Fredric Lindqgvist

Revisorer
Lina André

Valberedning
Hakan Finnberger
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har beviljat tva lagenhetséverlatelser under aret.
Styrelsen har beviljat tva andrahandsuthyrningar under aret.
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Sammantraden
Under aret har styrelsen hallit sex protokollférda sammantraden och en ordinarie féreningsstamma
som hélls 2025-06-22.

Férsdkringar
Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar Sédermanland. | forsakringen ingar éven
en kollektiv bostadsrattsférsakring.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Renen 1

Adress: Djulégatan 20 och Vingakersvagen 1 A-B i Katrineholm
Byggar: 1958

Taxeringsvarde: 18 312 000 kr varav byggnadsvarde 14 476 000 kr
Total boyta: 2 080 m?

Lokalyta: 378 m?

Fastighetsareal: 1624 m?

Lagenhetsférdelning:

1 rum och kokvra 6 st

2 rum och koék 13 st

3 rum och kok 8 st

Lokaler:

Bostadsrattslokaler 1 st

Hyreslokaler 5 st

P-anlaggning:

Garage 13 st

P-platser 3 st

Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

- Hejning av arsavgifterna med 10% fran och med 2025-01-01.

- En mindre lacka upptacktes pa vinden och takreparation &r genomford.
- Avgift infordes for andrahandsuthyrningar.

Visentliga hindelser/planerat underhall efter rakenskapsaret
- Beslut om héjning av arsavgifterna med 3% fran och med 2026-01-01.
- Anpassning till nya regler for fastighetsnara férpackningsinsamling som bérjar galla 2027.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 1164 534 1 062 806 1081 882 1060 289
Resultat efter finansiella poster -11 229 -34 834 -105 353 27 802
Resultat i % av nettoomsattningen -1,0 -3,3 -9,7 2,6
Soliditet (%) 9,8 10,1 10,6 12,1
Balansomslutning 5688 330 5661 100 5720 908 5843 854
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) * 453 411 421 415
Arsavgift andel av rérelseintakter (%) * 80% 80% 79% 80%
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 2 326 2 335 2 344 2 353
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1968 1976 1984 1992
Rantekanslighet (%) 5,1 59 5,9 5,9
Sparande per kvm (kr/kvm) 62 50 25 89
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 202 177 174 170

For definitioner av nyckeltal, se sida 8.
* Arsavgifterna ar omréknade 2022-2024 enligt definition av nyckeltal. Se not 2.

Kostnaden for hushallsel debiteras varje lagenhet manadsvis baserat pa faktisk forbrukning. Avldsning
gors en gang per ar.

Upplysning vid forlust

Arets forlust paverkar inte féreningens framtida ekonomiska ataganden namnvart.

Arsavgifterna hojs med 3% fran och med 2026-01-01.

Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 99 249 371 851 133 224 -34 834
Resultat disp enligt stdmmobeslut -34 834 34 834
Avséttning till fond for yttre underhall 39 400 -39 400
Arets resultat -11 229
Belopp vid arets slut 99 249 411 251 58 990 -11 229
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans forfogande star foljande belopp:
Balanserat resultat 58 990
Arets resultat -11 229
Totalt 47 761

Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman:

Reservering fond for yttre underhall 55 000
Balanseras i ny rékning -7 239
Totalt 47761

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring mm

Nettoomsattning 1,2 1164 534 1 062 806

Ovriga rorelseintékter 6 054 0

Summa rérelseintédkter, lagerférandring mm 1170 588 1 062 806

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -802 028 -737 074

Personalkostnader 4 -85 143 -82 981

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -156 710 -156 710

Summa rérelsekostnader -1 043 881 -976 765

Rérelseresultat 126 707 86 041

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 20 757 40 217

Réntekostnader och liknande resultatposter -158 693 -161 092

Summa finansiella poster -137 936 -120 875

Resultat efter finansiella poster -11 229 -34 834

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -11 229 -34 834

Skatter

Arets resultat -11 229 -34 834
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 3756773 3913 483
Summa materiella anlaggningstillgangar 3756773 3913 483
Summa anldggningstillgangar 3756773 3913 483
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 36 493 48 425
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 633 25780
Summa kortfristiga fordringar 121 126 74 205
Kassa och bank
Kassa och bank 1810 431 1673412
Summa kassa och bank 1810 431 1673412
Summa omsattningstillgangar 1931 557 1747 617
SUMMA TILLGANGAR 5 688 330 5661 100
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 99 249 99 249
Fond fastighetsunderhall 411 251 371 851
Summa bundet eget kapital 510 500 471100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 58 990 133 224
Arets resultat -11 229 -34 834
Summa fritt eget kapital 47 761 98 390
Summa eget kapital 558 261 569 490
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 3 105950 1713 300
Summa langfristiga fordringar 3105 950 1713 300
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1732 300 3143 950
Leverantérsskulder 33 261 42 637
Skatteskulder 5228 2734
Ovriga skulder 66 518 17 706
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 186 812 171 283
Summa kortfristiga skulder 2024 119 3378 310
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5688 330 5661 100
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Kassaflodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster 126 707 86 041
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 156 710 156 710
283 417 242 751
Erhallen ranta 24 316 40 217
Erlagd ranta -148 162 -161 092
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 159 571 121 876
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -50 480 50 276
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 46 928 -5 974
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 156 019 166 178
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -19 000 -19 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -19 000 -19 000
Arets kassafléde 137 019 147 178
Likvida medel vid arets borjan 1673412 1526 234
Likvida medel vid arets slut 1810431 1673 412
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade livslangd.

Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

- Stomme/fasad 100
- Garage/Carport 50
- Dérrar 50
- Fénster 50
Inventarier 5-10

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella
matningar av férbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Avgifter for tjanster
som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter (%)

Arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelse-
intakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Réntekanslighet (%)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar véasentliga och som inte ar en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnader for varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och hyresratt.



BRF Renen nr 2 i Katrineholm Sid 9 (12)
718500-0341

Not 1 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavygifter 941 401 855 488
Intékter Lokaler 160 800 157 546
Intakter Garage 54 600 46 800
Intékter Parkeringsplatser 2 808 2 400
Intakter Overlatelseavgifter 2 864 0
Intakter Pantséttningsavgifter 588 575
Intdkter Andrahandsuthyrningsavgifter 1470 0
Oresutjamning 3 -3
Summa 1164 534 1062 806
Not 2 Arsavgiftens férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter lagenheter 854 112 776 736
Arsavgifter lokaler 41 952 38 136
Hushallsel 45 337 40616
Summa 941 401 855 488
Varme, vatten och kabel-TV ingar i arsavgiften.
Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsel 74 286 45 323
Varme 217 425 205 165
Vatten och avlopp 204 567 183 981
Stadning 29 058 26 460
Sophamtning 28 125 26 866
Snéréjning 37 757 40 549
Tradgardsskotsel 7767 8 702
Reparation och underhall av fastighet 21184 36 185
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 56 184 46 844
Fastighetsférsakringspremier 41923 39 654
Forbrukningsmaterial 259 0
Erséattning till revisor 7250 9 000
Redovisningstjanster 40 000 40 000
Bankkostnader 3 568 2 865
Kabel-TV 12 934 11748
Féreningsavgifter 4930 4930
Ovriga externa kostnader 14 811 8 802
Summa 802 028 737 074



BRF Renen nr 2 i Katrineholm

Sid 10 (12)
718500-0341
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 67 050 65 400
Sociala kostnader 18 093 17 581
Summa 85143 82 981
Not 5§ Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 7 835 520 7 835 520
7 835 520 7 835 520
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 922 037 -3 765 327
-Arets avskrivning enligt plan -156 710 -156 710
-4 078 747 -3 922 037
Redovisat virde vid arets slut 3756773 3913 483
Bokfort varde byggnader 3 058 523 3 195 283
Bokfort varde garage 698 250 718 200
3756773 3913 483
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Datum for
Langivare réntedndring Rénta 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 838 rorligt 3,85% 0 1343700
Handelsbanken 347 2025-09-30 4,82% 0 1 800 250
Handelsbanken 798 2026-09-30 1,81% 1713 300 1713 300
Handelsbanken 481 2027-09-30 3,17% 1343 700
Handelsbanken 482 2029-09-30 3,43% 1781250 0
4 838 250 4 857 250
Nasta ars amortering beraknas uppga till -19 000 -19 000
Nasta ars forvantade laneomsattning (exkl. amortering) -1 713 300 -3 124 950
Kvarstaende langfristig del 3105 950 1713 300
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -3 105 950 -1 713 300
Summa skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Stallda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 5 000 000 5000 000
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 10 531 0
Forutbetalda intakter 96 075 92 922
Ovriga upplupna kostnader 72 956 71 111
Beraknat arvode fér revision 7 250 7250
186 812 171 283
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-19

Underskrifter

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026- Q4 -2.1{
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Rotnain Decoster Hakan Finnberger

Min revisionsberattelse har lamnats 2026- OS5 -12.
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Lina André
Fortroendevald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Renen nr 2 i Katrineholm

Orgnr: 718500-0341

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrétts-
foreningen Renen nr 2 i Katrineholm for ar 2025-01-01 — 2025-12-31. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
rdkenskaperna och den dvriga foérvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i drsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, &tgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat 1
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Katrineholm 2026- Q5-i2.
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Lina André
Revisor



