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g Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Styrelsen for HSB Brf Sveaplan i Eskilstuna med sate 1 Eskilstuna org.nr. 718000-3472 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1945. Foreningens stadgar
registrerades senast 2020-01-07.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Eskilstuna kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Syrsan 10 1945-02-13 1946

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Protector Forsékring Sverige. forsikringen ingdr styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Antal Benimning Total yta o
36 ldgenheter (upplatna med bostadsritt) 1836
1 lokaler (hyresrétt) 14
36 p-platser 0
Totalt 73 objekt 1850

Féreningens ligenheter fordelas pa: 23 st 1 rok, 13 st 2 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Martin Fornstedt Ordforande
Stig Gunnar Hallblom Ledamot
Henrik Andersson Ledamot
Mac Karlsson Ledamot

Raul Axelsson HSB ledamot
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Styrelsens sammansittning ovan avser styrelsens sammanséttning efter stamman 2025-06-17.
Anders Jonsson (ordforande), Ulrica Luberts (ledamot) och Marie Wiberg (ledamot) avgick pa stamman 2025-06-17.

Styrelsen har under &ret héllit 7 protokollforda styrelsemoten.

Revisorer har varit: Christer Johansson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Sonja Ehrt (sammankallande) och Marie Wiberg, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-17. P4 stimman deltog 19 rostberattigade medlemmar.

vasentliga handelser under rékenskapsaret

Arsavgiften har under &ret varit oforandrad.
En fordndring av arsavgiften med +12% per 2026-01-01 ér registrerad.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med underhallsplanen.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-12-08. 6 %
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Féljande storre underhallsatgirder och investeringar har genomforts under senare ar:

Artal Atgird

2008 Gym

2008 Renovering tvittstuga och torkrum

2009 Uppdatering av kodlésanordning entréportar
2012 Relax

2013 Ventilationsarbete

2013 Ny tvéttmaskin

2014 Mélning trapphus

2014 OVK-besiktning

2016 Byte av balkonger

2016 Inglasade balkonger

2016 Markarbeten

2017 Ny torktumlare

2018 Maélning fonster i trapphus

2021 OVK (péagaende)

2022 Byte av avloppsstam mellan husen

2022 OVK slutford

2023 Ny grusgéng pa gaveln av 6A

2023 Asfaltering runt ny dagvattenbrunn framfor 6C
2024 Byte varmvattenventiler + Avstingningsventiler pd kulverten
2024 Maélning entréporter + gamla avfalls skap
2024 Installation Porttelefon + tag-system

Forvaltning Se over avtalen och gor ev. dindringar
Féreningen har avtal med nedanstdende foretag/foreningar.
Leverantor Avtalstyp

HSB Soédermanland AB Ekonomisk forvaltning

HSB S6dermanland AB Fastighetsskotsel

TK Miljévéard AB. Snordjning / sandning
Eskilstuna Energi & Miljo  El & nét, vatten, fjarrvirme
BRF Sodra Station Hyra sophus och sophdmtning
Telenor vV

Protector Fastighetsforsakringar

0z
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Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 48 och under ret har det tillkommit 3 och avgétt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 49.

Flerarsoversikt
2025 2024* 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 170 250 174 228 208
Skuldsattning, kr/kvm 2 415 2473 2532 2 807 2853
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 2433 2492 2 551 2828 2 875
Réantekénslighet, % 3 3 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 255 230 217 177 193
Arsavgifter, kr/kvm 856 856 793 758 761
Arsavgifter/totala intikter, % 99 89 63 99 100
Totala intakter, kr/kvm 856 958 1257 761 758
Nettoomséttning, tkr 1583 1589 1468 1408 1402
Resultat efter finansiella poster, tkr 138 24 -282 264 246
Soliditet, % 32 31 30 30 27
Definition av nyckeltalen finns i Not 1.
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  Aarets utging
Inbetalade insatser, kr 34 000 0 0 34 000
Underhéllsfond, kr 53 849 0 76 000 129 849
S:a bundet eget kapital, kr 87 849 0 76 000 163 849
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2047 754 24 207 -76 000 1 995 960
Arets resultat, kr 24207 -24 207 138 067 138 067
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 071 961 0 62 067 2134 027
2159 810 0 138 067 2297 876

S:a eget kapital, kr

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 76 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

07
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende drsstimma, kr 2 071 961
Arets resultat, kr 138 067
Reservation till underhéllsfond, kr -76 000
Ianspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2134 028

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 2134 028

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter 0

72—
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Re su lt a t r'é kn i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 1583 492 1 589 258
Ovriga rorelseintakter Not 3 854 182 261
Summa Réorelseintikter 1584 346 1771519
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -993 506 -1261735
Ovriga externa kostnader Not 5 -45 428 -50 557
Personalkostnader Not 6 -97 056 -92 770
Av:och_neds.kn\:mngar av materiella och immateriella 176 550 176 550
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -1 312 541 -1 581 611
Rorelseresultat 271 805 189 908
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 11 604 22 130
Rintekostnader och liknande resultatposter -145 342 -187 831
Summa Finansiella poster -133 737 -165 701
Resultat efter finansiella poster 138 067 24 207
Resultat fore skatt 138 067 24207
Arets resultat 138 067

24207
4
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Ba la n s rs kn i n g o 2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar
Anliaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 5 828 906 6 005 456

Summa Materiella anldggningstillgdangar 5828 906 6 005 456

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l4ngfristiga virdepappersinnehav 500 500
500 500

Summa Finansiella anldggningstillgdngar

Summa Anliggningstillgdngar 5 829 406 6 005 956

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 176 10 176
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 534 548 337 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 92 709 89 451
Summa Kortfristiga fordringar 637 433 437 453

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 634 737 623222
623 222

Summa Kortfristiga placeringar 634 737

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1676 822
Summa Kassa och bank 1676 822
Summa Omsittningstiligingar 1273 845 1061 496

Summa Tillgdngar 7103 251 7067 4520
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Bal akni

a a n s ra n | n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 000 34 000

Fond for yttre underhéll 129 849 53 849

Summa Bundet eget kapital 163 849 87 849

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1995 960 2 047 754

Arets resultat 138 067 24 207

Summa Fritt eget kapital 2134 028 2071 960

Summa Eget kapital 2297 876 2 159 809

Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 1 975 000 2075 000

Summa Ldngfristiga skulder 1975 000 2 075 000

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 2492270 2500 738

Leverantorsskulder 74 935 54 436

Skatteskulder 4565 11032

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 47272 48 272

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 211332 218 165

Summa Kortfristiga skulder 2 830 374 2 832 643

Summa Skulder 4 805 374 4907 643
7103 251 7 067 452

Summa Eget kapital och skulder

b
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Rorelseresultat

Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Arets kassaflode

Kassaflodesanalys H
i —— _ y - 2025-12-31 20241231
Kassafléde frin den lopande verksamheten
271 805 189 908
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
176 550 176 550
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 176 550 176 550
11 604 24 154
-148 265 -189 737
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rérelsekapital 311 694 200 875
Kassaflode frdn fordandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -3296 -38 449
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 9123 3251
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital 5 827 -35198
Kassaflode fran den lopande verksamheten 317521 165 677
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -250 000
Summa Kassafléde frin investeringsverksamheten -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -108 468 -108 468
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -108 468 -108 468
209 053 -192 791
Likvida medel vid drets borjan 961 653 1 154 445
1170707 961 653

Likvida medel vid arets slut

O
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

o Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, ovriga tillgangar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

o Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgingen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgingar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststilla om det finns ngon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i vdrde. Om sé ar fallet,
beriknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar berédknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel

for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en éterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frn
rikenskapsrets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling

till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt o-
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gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 885 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. [ likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som ér vésentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 15pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrattsyta pd
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rintekénslighet: En procent av de totala rédntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett matt pa hur mycket drsavgifterna behover hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
srsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under ridkenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsidtining
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1276 944 1276 944
Arsavgifter bostdder forbrukningsbaserad 259 400 259200
Arsavgifter bostdder informationsoverforing 35424 35424
Hyror lokaler 9 000 9 000
Ovriga priméra intakter 11 724 17 690
Summa Bruttoomsattning 1592 492 1598 258
Hyresbortfall -9 000 -9 000
Summa -9 000 -9 000
Summa Nettoomsatining 1583 492 1589 258
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersittningar 0 181 541
Ovriga sekundéra intakter 854 720
Summa Ovriga rorelseintikter 854 182 261
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -148 263 -149 540
Sné och halk-bekdampning -5250 -60 376
Reparationer -59 626 -125 361
Planerat underhall 0 -261 170
Forsdkringsskador 0 -35963
El -61 116 -66 133
Uppvéarmning -309 821 -271 082
Vatten -100 846 -88 448
Sophimtning inkl hyra av miljostation 2022-2025 -114 560 -48 274
Fastighetsforsakring -80 718 -49 170
Kabel-TV och bredband -49 511 -45 808
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -63 794 -60 410
-993 506 -1261 735

Summa Driftskostnader

6{_,
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) 2025-01-01 2024-01-01

Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostader
Miljostation 0 0
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -3 600
Administrationskostnader -14 903 -17 907
Extern revision -16 625 -15250
Medlemsavgifter -13 000 -13 000
Ovriga forvaltningskostnader -900 -800
Summa Ovriga externa kostnader -45 428 -50 557

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -60 300 -57 825
Revisionsarvode -8 000 -6 000
Ovriga arvoden 0 -6 000
Loner och dvriga ersittningar -6 030 0
Sociala avgifter -22 726 -21 939
Ovriga personalkostnader 0 -1 006
Summa Personalkostnader -97 056 -92 770
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 8 716 090 8466 090
Ingdende anskaffningsvirde mark 51288 51288
Arets investeringar 0 250 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 8767 378 8767 378
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2761 922 -2 585372
Arets avskrivningar -176 550 -176 550
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 938 472 -2761 922
Utgdende redovisat virde 5828 906 6 005 456
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 17 600 000 14 400 000
bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 153 000 173 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 7 000 000 7 400 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 24 753 000 21973 000
Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6295 000 6295 000
Varav i eget forvar 0 0
Stallda sdkerheter 6295 000 6295 000

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 534 294 337610
Skattekonto 254 216
Summa Ovriga fordringar 534 548 337 826

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 709 89 451
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 92 709 89 451
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Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 634 737 623 222
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 634 737 623 222
Not 11 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 1676 822
Summa Kassa och bank 1676 822
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek 3,17% 2027-06-01 2 025 000 50 000
Stadshypotek 3,05% 2026-03-03 417270 8 468
Stadshypotek 3,05% 2026-03-03 2 025 000 50 000
4 467 270 108 468
Léngfristig del 1 975 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 50 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 2442 270
Kortfristig del 2492270
Nista ars amorteringar av 1dng- och kortfristig skuld 108 468
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 433 872
Skulder med bindningstid pa dver 5 &r uppgar om 5 &r till 0
Genomsnittsrantan vid arets utging 3,10%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o . Nasta drs
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek 3,17% 2027-06-01 2025 000 50 000
Stadshypotek 3,05% 2026-03-03 417 270 8 468
Stadshypotek 3,05% 2026-03-03 2 025 000 50 000
4 467 270 108 468
Nista ars amortering av langfristig skuld 50 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 2442270
2492270

Kortfristig del

02~
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 13 000 14 000
Inre fond 34272 34272
Summa Ovriga skulder 47272 48 272
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 133 447 121 571
Upplupna rintekostnader 10 182 13105
Ovriga upplupna kostnader 67 704 83 489
211 332 218 165

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arsredovisningen faststélldes 2026-03-17.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betréffande denna drsredovisning.
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Christer Johansson
Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Sveaplan i Eskilstuna
Org.nr 718000-3472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Sveaplan i Eskilstuna for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Sveaplan i Eskilstunas finansiella
stalining per den 31 december 20265 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar nédvandig
for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen  ansvarar styrelsen  for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sd &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA fér
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fdr att en revision som utférs enligt ISA for LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvéander jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsdtgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
oftilirackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innenallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida Aarsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.o%/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver VAr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Sveaplan i Eskilstuna
for ar 2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar  utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

« p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om  ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ftill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka &tgarder eller forsummelser som  kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
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férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna deén dag som framgar av Var elektroniska underskrift
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Christer Johansson
Fartroendevald revisor



