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769614-1238

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Integralen |-V, organisationsnummer 769614-1238, avger hédrmed foliande Arsredovisning for
rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens hus
uppldata bostader och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen beskattas som en dkta bostadsrattsférening.
Féreningens sate ar i Linkdping

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Féreningen ar fullv@rdesférsékrad hos Trygg-Hansa Férsdkringar

Styrelse

Ordférande Johan Christer Forsman
Ledamot Muris Zukanovic
Ledamot Gustav Roger Svensk
Ledamot Leopold Kaftanski
Suppleant  Emma Beskow

Styrelsen har under &ret héllit 9 sammantraden.

Foreningsstdtmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-26.
P& stdmman deltog 6 medlemmar.

Revisor

Auktoriserad revisor Christian Kromnér
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Hannes Alfvéns Gata 6
Kunskapslanken 62-84
Fysikgrénd 5-9

Selma Lagerldfs Gata 5

Nybyggnadsar: 2017
Vardedr: 2017

Fastighetsbeteckning: Integralen 1, 2, 3,4

Brf Integralen I-IV
769614-1238

Brf Integralen I-IV ér medlem i Samfdlligheten Integralen, vilkken foérvaltar felleshuset och den gemensamma

marken i kvarteret.

Aktuell underhdlisplan finns.

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 17 602
2 rok 48 28258
3rok 35 2887
4 rok 6 621.1
Summa 106 6 935.9
Totalt antal bostadsldgenheter: 106
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 38.6
Totalyta (m3): 6 974.5

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB

Vdsentliga hédndelser under rikenskapsaret

Fastighetstillsyn genomford maj 2025 (se 2024 arsredovisning), samt 2026-03-23 av Styrelsen. Protokollférda

samt undertecknade.

Foreningens avgifter hdjdes med 10% frén 2025-01-01.

Underhall av takterrass A-huset.
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Medlemsinformation

178 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan. 106 bostadsrétter
Under dret har 22 6verlatelser skett.
Medlemmar vid rakenskapsdrets slut 173
173 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning, tkr 5987 5357 4993 4 569
Resultat efter finansiella poster, tkr -2993 -3280 -3012 -1980
Soliditet, % 76 76 76 76
Balansomslutning, tkr 372 941 376 980 380 629 384 241
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt* 851 761 709 592
Skuldsattning/kvm 12 658 12 672 12743
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsrétt 12729 12743 12815 12 887
Sparande per kvadratmeter 53 4 -111
Rantekdanslighet 15 17 18
Energikostnad/kvm 149 146 145
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 94 93 97

* Fr o m 2023 har underlaget for berdkning av arsavgift édndrats fill att dven innefatta IMD och bredband.

Upplysning vid forlust
Av féreningens negativa resultat pd& -2 993 tkr utgdr avskrivningar av 3 227 tkr. Avskrivningar pdverkar inte
likviditeten och tas detta bort far féreningen ett positivt resultat p& 234 tkr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut for ytor uppldtna medbostadsréitt,
inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdija som tillval ingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl&tna
med bostadsrcitt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrditt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses drets resultat dkat med d&rets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som ar vésentliga och som inte ér
en del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter frdn arsavgifter
under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hojas om réntan stiger
med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bosfadsrdtt och hyresrditt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén arsavgifter.

Intakter Kostnader

Ovriga intakter
|

Hyresint&kter lokal Réntekostnader Driftskostnader

Personalkostnader

Arsa vgifter Ovriga externa
kostnadler

Awskrivhingar
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Uppskrivnings  Upplatelse- Fondfér ytire underhall Balanserat Arets
fond avgifter resultat resultat

Belopp vid drefsingdng 221 948 800 112 336 498 66 426 200 630000 -110414054 -3279 846
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre
underhdall
Balanseras i ny r&kning -3279 846 3279846
Uppskrivning av fastighet -989 928 989 928
Arets resultat 2993330

Belopp vid drefs utgdng 221948800 111346 570 66 426 200

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Arets &terféring av uppskrivningsfond

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:
lanspréktagande av fond for yttre underhdll

Balanseras i ny rakning

Totalt

lanspréktagande av fond avser underhdll av takterass

630000 - 112703 972 - 2993 330

-112703 972
-2993330
989 928
-114 707 374

-77 258
-114 630116
-114 707 374
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa roérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

W

2025

5986 842
90 997

6 077 839

-2 493 339
-226 815
-152 390

-3 227 496

-6 100 040

-22 201

1421
-2 972 550

-2971 129

-2 993 330

-2 993 330

-2 993 330
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2024

5357 395
93 827

5451 222

-2212 301
-338 668
-150 581

-3 227 496

-5 929 046

-477 824

64 948
-2 866 970

-2 802 022

-3 279 846
-3 279 846

-3 279 846
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa korffristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

370 223 677
370 223 677

370 223 677

2299
6075
66 390

74764

2642118
2642118

2716882

372 940 559
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2024-12-31

373 451 173
373451173

373451173

52
2382
120 472

122 906

3 405 789
3 405 789

3 528 695

376 979 868
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 288 375 000 288 375 000
Uppskrivningsfond 111 346 570 112 336 498
Fond fér yttre underhdll 630 000 630 000
Summa bundet eget kapital 400 351 570 401 341 498
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -112 703 972 -110 414 054
Arets resultat -2 993 330 -3 279 846
Summa fritt eget kapital -115 697 302 -113 693 900
SUMMA EGET KAPITAL 284 654 248 287 647 598

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 7 64718 035 43 192 580

Summa langfristiga skulder 64718 035 43 192 580

Korffristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 7 22767 125 45 192 580
Leverantdrsskulder 173 971 284 893
Skatteskulder 11 620 11 050
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 615 540 651 167
Summa kortfristiga skulder 23 568 256 46 139 690
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 372 940 559 376 979 868
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Summa

Erhdllen rénta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar
Férandring av rorelseskulder

Kassafléde fran den Idpande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férsalining av andelar i NRM proj AB

Kassafléde frdn investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
2025-12-31

-22 201

3 227 496
3 205 295

1421
-2 972 550

234166

49 396
-145 980

137 582

-500 000

-500 000
-362 418
3 405 789
2642117
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2024-01-01
2024-12-31

-477 825

3227 496
2749 67

64 948
-2 866 970

-52 350

550
130 368

78 568

28775
28775

-500 000

-500 000
-392 657
3798 446
3 405 789
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmdnna réd
(BFNAR) 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning samt BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m
i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Principerna ar samma som féregdende &r utom vid styrelsearvoden och sociala kostnader p&
styrelsearvoden dar periodisering inte sker 2022. Kostnaden bokfdrs under 2023 ndr betalning sker. Detta
pdverkar jamférelsen for ar 2021, 2022 och 2023.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgé&ngar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Tilkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Materiella anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan héanféras till forvarvet av tilgdngen.

Nd&r en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillg&ngar som inte delas upp i komponenter Iaggs till anskaffningsvardet till
den del tilg&ngens prestanda dkar i férhdllande fill tilgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.
Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden och avskrivningen redovisas som kostnad i

resultatrdkningen. Enligt redovisningsprincip (K3) har byggnaden delats upp i komponenter. Nedanstdende
avskrivningsprocent anvénds.

Avskrivning
Tilbmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (cr) Avskrivning (%)
Stomme 200 0,5
Tak 43 2,32
El 50 2
Interidr 43 2,3
Ventilation 116 0,86

Intaktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast del som beldper pd rékenskapsdret tas
upp som intékt. R&nta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att féreningen kommer f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med fransaktionen, samt att inkomsten kan berdknas pd ett
tillforlitligt saitt.

Fordringar
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Fordringar har upptagits fill de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Inkomstskatt

Aktuella skatter varderas utifr@n de skattesatser och skatteregler som gdller p& balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifrén de skattesatser och skatteregler som ar beslutade pdé balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det &r sannolikt aft avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

En bostadsrattsforening ér i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréattsforenings
rénteintdkter &r skattefria till den del de ar hanférliga fill fastigheten.

Uppskattningar och bedémningar

Inga uppskattningar eller bedémningar har gjorts utéver uppdelningen av fastigheten i komponenter. P&
varje balansdag gors en genomgdng av gdllande beddmningar av nyttjandeperioden for avskrivningsbara
tillgédngar. Osdkerheten i dessa beror pd teknisk inkurans som kan féréndra anvéndningen av fastigheten.

Not 1. Netoomsattning 2025 2024
Arsavgifter bostader 5468 628 4 858 560
Hyresintdkter lokaler 77 096 75 900
Bredband 192 600 192 600
Debiterade vattenkostnader 244 518 226 401
Debiterade elkostnader 0 -66
Ovriga intdkter 4 000 4 000
Totalt netoomsdttning 5986 842 5 357 395

| &rsavgiften ingdr el, vérme, kallvatten och sophantering
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Not 2. Driftkostnader 2025 2024
Fastighetsel 217 291 241 279
Uppvarmning 558 700 526 558
Vatten och avilopp 261 462 251 154
Soph&mtning 228 490 209 611
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 80013 0
Service varmeanldggning 0 13 457
Grundavtal hiss 82 065 75915
Hissbesiktning 5673 5481
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 18 300 0
Ovrig funktionell anléiggningsservice 23763 21 005
Fastighetsskdtsel 40 032 38751
Fastighetsskdtsel extra 0 16 495
Fastighetsstad 151 844 151 875
Trédgdrdsskotsel 11 688 15 000
Ovriga képta fidnster 8390 6925
Bredband 178 142 215148
Forsakring 152 618 136 846
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 6120 5550
Samfdallighetskostnader 106 128 106 128
Forbrukningsinventarier 0 419
Ovriga driftkostnader 20112 15700
Reparation och underhdll byggnad 4733 2102
Reparation och underhdll tak 77 258 0
Reparation och underhdll fénster 10 660 0
Reparation och underhdll balkonger/altaner 3224 0
Reparation och underhdll portar och 1&s 32382 48 564
Reparation och underhdll trapphus 25816 0
Reparation och underhdll hiss 6931 20 983
Reparation och underhdll tvattstuga 0 3120
Reparation och underhdill el 1181 0
Reparation och underhdll uppvarmning 1930 0
Reparation och underhdll VVS 109 815 18 226
Reparation och underhdll ventilation 6034 59 995
Reparation och underhadll gérd/trédgard 62 544 0
Reparation- och underhdlismaterial 0 6014
Totalt driftkostnader 2 493 339 2212 301
Not 3. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Ovriga omkostnader 17 500 122 249
Medlems- och féreningsavgifter 15220 8010
Arvode ekonomisk férvaltning 150 312 142 248
Extra ekonomisk férvalining 3281 9312
Revisionsarvode 24 063 23125
Upprattande underhdlisplan 9 536 9096
Bankkostnader 5763 5570
Inkassokostnader 0 2021
Ovriga administrativa kostnader 1140 800
Féreningsomkostnader 0 1780
Ovriga kostnader 0 14 457
Totalt 6vriga externa kostnader 226 815 338 668
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Not 4. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvode 116 100 114 700
Sociala kostnader 36 290 35 881
Totalt personalkostnader 152 390 150 581
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 269 580 186 269 580 186
Anskaffningsvarde mark 7 197 364 7 197 364
Utgdende anskaffningsvarden 276 777 550 276 777 550
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 15662871 - 13 425 303
Arets avskrivningar - 2237 568 - 2237 568
Utgaende avskrivningar -17 900 439 -15 662 871
Ackumulerade uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar 112 336 494 113 326 422
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp - 989 928 - 989 928
Utgaende uppskrivningar 111 346 566 112 336 494
Utgdende redovisat vérde 370 223 677 373451173
Taxeringsvarden
Taxeringsvérde byggnader 148 546 000 145 485 000
Taxeringsvérde mark 27 061 000 32 070 000
175 607 000 177 555 000
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forsakring 52 163 48 298
Bostadsratterna 0 8010
FRUBO AB 12973 12 526
Bahnhof AB 0 51 638
Uppl r&nta SBAB 1254 0
Summa 66 390 120 472
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 92548408507 2028-01-14 3.08 % 22 025 455 22 025 455
SBAB 92548408515 2029-01-17 3.02% 20 525 455 21 025 455
SBAB 92548408523 2027-01-19 3.65% 22 667 125 22 667 125
SBAB 92548408531 2026-12-11 2,51 % 22 267 125 22 667 125
Summa skulder fill kreditinstitut 87 485 160 88 385 160
Kortfristig del av skulder till kredifinstitut -22767 125 -45 192 580
64 718 035 43 192 580

Foreningen har 1dn som férfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfér de i bokslutet redovisas
som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr ar finansieringen Idngsiktig och styrelsens beddmning dr att I&nen

kommer att fériédngas vid forfall. Amortering under kommande &r berdknas till 500.000 kronor.

Skulder som forfaller senare &n fem Ar berdknas fill 85.385.160 kronor.
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Not 8. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forskotftsbet avgift/hyra 469 805 489 929
Tekniska Verken 128 287 123 532
Bixia el 9 343 15330
Upplupen rénta 8 105 22 376
Summa 615 540 651 167
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Not 9. Stdllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 153 500 000 153 500 000
Summa: 153 500 000 153 500 000
Underskrifter

Linkdping enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-04-21

Johan Christer Forsman Muris Zukanovic
Ordférande Ledamot

Gustav Roger Svensk Leopold Kaftanski
Ledamot Ledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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Know your numbers

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Integralen I-1V, org.nr 769614-1238

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Integralen I-IV for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
foér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA foér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

Dokumentidentitet i Diffinder: 019dcf0d-1d60-70d6-a910-215ac61b9baf



@2 REVISE 2

QQ Know your numbers

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Integralen I-1V for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Norrkoping dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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