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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening ASEA-stan

Tid:

Lokal:

t)

23 april 2026 kil 18.30

Foreningslokalen, Statorvigen 1

Stammans 6ppnande.

Faststéllande av rostldngd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande. (ordforandeskapet viljs pa 1 dr)

Val av styrelseledaméter pa 2 ar och suppleanter pa 1 ar.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 ér.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem till férenings-
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

1. Motion géllande vigtrafik pa véra viigar inom bostadsrittsforeningen
2. Motion gillande plantering av rod krusbiirsbuske

Stammans avslutande.

Medlem som onskar fé visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdimma skall skriftligen anmaila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgéng.



Visteras 2024-12-31

Motion viigtrafik pa vara viigar inom bostadsriittsféreningen

Sa gott som arligen har fragan kring trafiken pa vara vigar tagits upp pa arsmétena. Det gar
att konstatera att det bara ror sig om nagra fran fordon dgda av boende i Brf Asea-stan
och/eller bekanta till nagon av dessa. Tyvirr star dessa fordon for en betydande
trafikbelastning och i vissa fall d&ven som en trafikfara. Det kan tyckas onodigt att alltid kora
upp med bilden till ytterdérren for allehanda sma drenden och att promenera till bostaden
torde vara enklare for alla.

Sen har vi en annan grupp trafikanter som ofta kér pa véra vigar, jag tinker pé servicebilar,
taxi, sjuktransport mm. Jag har vid flera tillfdllen observerat hur dessa bilar framkors mot
trafikriktningen, bade pa Statorvigen som pa Reldvigen. Jag har pratat med flera chaufforer
som brukar kora &t fel hall, framst taxi, och de svarar att de foljer GPS kartor och dir finns
ingen enkelriktning omnémnd. Trots att det enligt lag ar trafikmérken som giller och inte GPS
kartor, sa bor foreningen rapportera enkelriktningen till Transportstyrelsen/Vigverket som
ombesorjer att frekvens utge kartunderlag till GPS foretagen.

Vi maste forst kontrollera sd att det inte aligger kommunen i forsta hand att inkomma med
anmadlan innan vi sjélva gor det. Som jag forstatt ar det gratis att anméla enkelriktningen och
det kan bidra till en minskad risk fér kommande trafikolyckor pa véra gang och cykelbanor.

Vad giiller boendes bilar s kanske man bor fundera 6ver att minska lingden av
parkeringsmojligheter pa serviceparkeringarna till max 20 minuter it gangen.

Visterds dag som ovan



Styrelsens forslag pa svar pa motion ang biltrafik inom vart
bostadsomrade.

Styrelsen har under ett antal ar diskuterat for att hitta en god
16sning for att minska fordonstrafik inom bostadsomradet.
Styrelsen har under en lang tid av ar vidjat till boende att
minska fordonstrafiken for egen del samt uppmanat vid flertal
tillfallen att boende ser till att besokare, hantverkare mfl ocksé
minskar sitt kérande inom omrédet. For ett antal ar sedan
inforde vi s.k Serviceplatser med uppmaning att boende har
hogst 30 minuter, med parkeringsskiva ska kunna lamna och
hamta fran sin ldgenhet.

Vil utmaérkta servicefordon hogst atta timmar for arbeten i
vara hus.

Vi har dven reglerat in-och utfartsriktningar f6r fordon. De
efterlevs vildigt sillan och sdrskilt av yrkesforare sé brister de
tydligen i kunskap om viagtrafikmérkens betydelse!

Styrelsen har diskuterat olika bomsystem for att férsvéra in-
och utfart for parkering inom omradet. Tidigare har dessa
system varit bade krangliga och dyra. Var
parkeringsentreprendr Securitas har fatt uppdraget att se dver
var skyltning som dven fortydligar trafikregler. Securitas har
aven fatt uppdraget ang offert till oss pa ndgon form av
bomsystem for in och utfart.

Under tiden sa foreslar styrelsen stimman att besluta att
styrelsen far arbeta vidare med parkeringsentreprenoren for att
hitta fullgoda och praktiska 16sningar pé hela vart gatusystem.
Ett exempel kan ndmnas att ASEAstigen ar enligt stadsplan
enbart gang-och cykelvig!

Styrelsen foreslar arsstimman att besluta:

Att fortsétta arbetet med var parkeringsentreprenor att hitta
lampliga sett att begrdnsa fordonstrafik inom omradet.

Att fortsitta uppmana alla boende att begrinsa fordonstrafiken
for egen del



Motion: Plantering av rod krusbiérsbuske

Hej,

Jag foreslar att vi planterar en rid krusbérsbuske i vara gemensamma utemiljder. Vi har
redan en gulgrdn buske, men det vore freviigt med en rdd variant ocksé,

Tack for ait ni dvervéger detia!

Styrelsens forslag pa svar pa motion angdende plantering av réd krusbarsbuske

Motionéaren vill att vi ska byta ut krusbarsbuskar som finns inom omradet till en del grona
och en del roda krusbér.

Styrelsens forslag ar att vid tillfélle, efter kontroll av buskarnas kvalité och status, att
_byta nasta gang tillannan ”farg pa krusbarsbusken”.

Styrelsen féreslar drsstdmman att besluta att: motionen ddrmed anses besvarad.



Medlemsvinst

RBF Asea-Stan ér medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen
kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning. Kooperationens
medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fi iterbiiring pd de tjinster som foreningen képer fran Riksbyggen varje
ar,

Medlemsvinsten r summan av dterbiringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 6 400 kronor i dterbéiring,
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F e It - b um t I Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrdtts-
g, H A - L h o d
orvailtningsoera telse e e
rikenskapsdret

2025-01-01 #1712025-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden,

Foreningen har sitt site i Visterds kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékfta
bostadsrittsforening.

Avets resultat #r bittre 4n foregiende ar framfdrallt beroende pd ldgre underhéllskostnader. Foreningen bytte
redovisningsprincip under &r 2025 nér man gick dver frin K2-regelverket till K3. Det stérsta fordndringen i det innebér
att fastigheten delas in i komponenter vilket ger en mer réttvisande bild.

Féreningens likviditet har under éret fordndrats fran 24% till 48%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga an.

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta drs amortering) har foréndrats under dret
frdn 118 % till 160 %.

[ resultatet ingér avskrivningar med | 864 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 418 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheterna Rotorn 1-12 och 14, Regulatorn 4-6 och Maskrosen 5 i Visterds kommun. P fastigheten
finns 14 bostadshus uppforda med en total ligenhetsyta pd 18 438 kv, samt 4 garagebyggnader (inklusive MC-
garage). Nybyggnadsar r 1982 for de 3 hdghusen och i samband med detta genomfdrdes en stor renovering och
tillbyggnad av bland annat hissar, badrum, loftgangar, balkonger och gemensam entré i de 11 lighusen. Byggnaderna
inrymmer 240 bostadsldgenheter, en lokal for barnstuga, en foreningslokal, 36 mindre lokaler samt 61 garage. En
tviittstuga finns i varje hus med tva tviittmaskiner och tillhérande torkutrustning. Hissar finns i alla hus. 261
biluppstillningsplatser finns, alla med eluttag pé stolpe for motorvirmare (tidur/termostat) och 61 garage med
motorvirmaruttag (tidur/termostat), samt en byggnad for uppstéillning av 8 motorcyklar, 1asbara platser med
batteriladdningsmajligheter. Samtliga hyrs mot sirskild avgift. Garage och p-platsavtal administreras av Jonny
Johansson tillsammans med Riksbyggen Servicecenter i Visteras.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i [F-forsékringsbolag. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsférsiakring,
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Ligenhetsfordelning

2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
21 108 60 39 12 240
Dessutom tillkommer
MC-garage Lokaler Garage P-platser Carportar (Laddstolpar)
8 38 61 220 42 30
Bostidder bostadsritt 17 724 m?
Total lokalarea 1 778 m?

Arets taxeringsvirde

Foregdende érs taxeringsvirde

Fioreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

203 072 000 kr
163 783 000 kr

Barnstuga; Kolibri

Mobilforetaget 3; hyr mastplats

Intikter frin lokalhyror utgdr ca 2,03 % av féreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittstoreningen ir medlem i Intresseforening fér Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visterds.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
Intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken p dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Securitas
Securitas
Kone
Swoosh
Vafab
Vafab
Milarenergi AB
Tele2
Bravida
Fibra AB
Anticimex

Voltiva

Ekonomisk forvaltning, inre och ytire skotsel
Parkeringsdvervakning

Bevakning, utryckning, rondering, larm och brandskydd
Jour/larm, reparation och underhdll hissar
Avfallshantering och spolning av stammar
Avfalls- och komposthantering
Glasatervinning

Guldavtal, el, vatten, fjarrvirme och underhall
Kabel-tv och bredband

Porttelefoner och admin av nyckelsystem
Fiberkabelnitet

Skadedjursforsikring

Laddstolpar
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 629 tkr och planerat underhall for 1 307 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet Arets utférda underhdll”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Féreningens underhlisplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att beridkna storleken pé det belopp som arligen bér sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhdllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bér sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar.

Underhallskostnaden anges antingen som den beriknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en specifik
periods berdiknade underhdllskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2
(BOA+LOA) for att kunna jimfora olika bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 959 tkr per ar (54 ki/m?).
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 464 tkr (26 kr/m?).

Underhéllsplanen uppdaterades hésten 2025 av Jonny Johansson och Stig-Erik Steen tillsammans med forvaltare Ove
Sundlin fran Riksbyggen.

Foreningen har under verksamhetsaret dvergétt fran redovisningsprincipen K2 till K3. Bokslutet per 2025-12-31 ér
upprittat enligt K3-regelverket.
Foreningen har utfort nedanstidende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen; nytt golv lokal, milning

takfot, vindskivor, sophus, ny torktumlare 158 689
Installationer; nddtelefoner hissar,

fastighetsspolning 846 299
Huskropp utvindigt; sikerhetsvajrar tak, stupror 184 369
Markytor 117312

Underhill och dtgirder gjorda under 2025

Féreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer och underhéll enligt nedanstiende:
- Borttagande av stenbeldggning vid parkering Generatorgatan
- Dagvattenledningar Generatorgatan 3-5, Statorvégen 1 och Reldvigen 2, 4 och 6
- Hiss Generatorgatan 5 (Kone)
- Takfliktar Generatorgatan 3 och 5, Statorvigen 5 (1 flakt)
- MaAlning, takfot vindskivor tvd Miljohus
- Serviceplats iordningstélld Generatorgatan 3-5 pd garden
- Genomgang alla ligenhetsdorrar Rotorvdgen 2, 4 och 6 (Assa)
- Genomgang alla balkongddrrar Rotorvigen 2, 4 och 6 (Totalbyggen)
- Taksékerhet samtliga laghus (Byggplat)
- Spolning avlopp (Swoosh)
- Lagning takluckor samtliga hghus Rotorviigen 2, 4 och 6
- Torktumlare Rotorvigen 2
- Linjemdlning parkeringar

Planerat underhill och dtgiirder under 2026
- Evny hiss Relidvigen 6

- Taktegel, hingrinnor och stuprér. Taksékerhet tvd hus
- Ny pollare vid smitvigen Generatorgatan
- Uppgradering av fiberkabelnétet av Fibra

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Bostadsrattsférening Asea-stan Org.nr:
716412-1514

Dokument-1D 09222115557572831891 Signerat HA, JJ, AT, LA, SES, VM, ML, FJ, TL




Efter senaste stimman och dérpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hékan Ax Ordfdrande 2027

Lars-Olof Andersson Sekreterare 2026

Johnny Johansson Vice Ordforande 2027

Stig Erik Steen Ledamot 2027

Anders Thunstrém Ledamot 2026

Victor Mandl Ledamot 2026

Monica Lindgren Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bia Rinaldo Suppleant 2026

Gustav Torsteinsrud Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision Revisionsbolag 2026
Fortroendevald
Fredrik Jeansson revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Soren Larsson 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Linder 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Ovriga uppdrag och hjilp med trivseln inom féreningen:

Peter Larsson, lokalansvarig for bokning av uthyrningsrum
Lars-Olof Andersson, porttelefoner (namn och taggar)
Christin Axman, vavstugan

Fritidskommittén, gymmet och boulebanan.

Styrelsen har delat upp uppdrag enligt féljande:

Studieorganisatdr och fritidskommittén (Kontakt): Lars-Olov Andersson
Brandskydd: Stig-Erik Steen

Ansvarig P4 Tapeten: Styrelsen

Ansvarig Hemsidan: Gustav Torsteinsrud

Ansvarig nycklar, p-platser mm: Jonny Johansson

Fritidskommittén: se under studie- och fritidsaktiviteter.

Styrelsens sammantriiden:

Styrelsen har haft sammantréiden tio génger under verksamhetsaret. Samtliga mdten har protokollforts.
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen dvergétt frin redovisningsprincipen K2 till K3. Bokslutet per 2025-12-31 &r
upprittat enligt K3-regelverket.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 327 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 25 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 30 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgdr till 322 personer.

Féreningens drsavgift dndrades 2025-01-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en héjning av &rsavgiften
med 8 % och en hdjning av virmeavgiften med 5 % frin och med 2026-01-01.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, villet kan medfGra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontrakisdatum har under verksamhetsdret 26 verlatelser av bostadsrétter skett (foregiende &r 22 st.)

Vid rikenskapsirets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

6 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Bostadsrattsfarening Asea-stan Org.nr:
716412-1514

Dokument-1D 09222115557572831891 Signerat HA, JJ, AT, LA, SES, VM, ML, FJ, TL




Fareningens underhillsplan

Underhallsplanen uppdateras 4rligen av Jonny Johansson och Stig-Erik Steen tillsammans med forvaltaren Ove Sundlin
pé Riksbyggen.

Utomhusmiljd

Aret hade en langdragen kylig och snéfattig vinter. Nér varen kom hade tidig blomning och bin fryst bort. Véra
pallkragar gav inte den skérd som vi hade tidigare r.

Solpaneler

Véara sex solcellsanliggningar har under verksamhetsédret producerat 132 982 kWh. Av dessa har foreningen forbrukat
54 041 kWh till belysning, hissar, tviittstugor mm. Foreningen har silt 78 941 kWh till Mélarenergi. Féreningen har
forbrukat ndgot mer av den egna producerade elen jaimfort med tidigare dr. Detta kan hirledas till
elproduktionen/elforbrukningen pd Generatorgatan 3 dér elférbrukningen till elbilar har dkat.

Laddplatser

Vid drets slut ér det 18 fordon som ladder pa foreningens laddplatser och de har i stort sett fungerat mycket bra. En
laddare 4r utbytt som gick sénder men med en forsenad leverans. Den drabbade kunde byta plats med “grannen” som
inte anviinde laddaren. Bra grannsimja! Byte av laddaren gick pd garanti.

Routern p4 Rotorvigen 2 som styr laddarna i carporten strulade pa grund av ett rejélt dskovider, men det kunde vi 15sa
sjdlva. Vi har dven bytt simkortet i routern i garaget pi Generatorgatan 3 som styr laddarna bade i garagen och dven
utomhusparkeringarna.

Triadvardsplan

Sammanlagt 161 trid finns pa foreningens mark. Stdrsta bestindet bestir bl a skogslind, 16nn och vértbjérk. Under den
kommande framtiden kommer triid att behdva avverkas pa grund av storlek, alder och nirhet till husfasad. Samtidigt
forbereds for nyplantering dver tiden for att sikerstilla ett bra och livskraftigt tridbestind.

P4 Tapeten och fireningens Hemsida

Numera finns P4 Tapeten p4 var hemsida under samma flik. Gustav Torsteinsrud har tillsammans med Lars-Olov
Andersson som #r webbansvarig, laddat upp information frén styrelsens arbete och allméin foreningsinformation och
kontinuerligt uppdaterat sidan. Jourlista for gymmet finns dven att hamta dér samt blanketter fr “Rapport av renovering
av kik och badrum “mm. Bland annat sa finns nu dven féreningens informationsfolder i PDF-format pa hemsidan. Samt
s finns méjligheten att annonsera om den boende vill sidlja eller képa. Hemsidan linkar ven till andra sidor.

En sirskild flik for fastighetsmiklare, dir info finns om foreningen har tillkommit under édret.

Foreningens mailadress, info@aseastan.se anvinds ocksé for meddelande till och fién styrelsen. P4 vira anslagstavlor i
varje trapphus (17 st) informeras alla boende kontinuerligt. Riksbyggens, Mitt Riksbyggen, kan anvindas av véra
boende for information mm och éiven som kommunikationskanal till styrelsen. Aven appen Mitt boende anvénds som
kanal mellan oss i Brf/boende och Riksbyggen.

Gemensamma aktiviteter

Styrelsens ledamdter har deltagit i ett flertal gemensamma utbildnings- och verksamhetsarrangemang hos Riksbyggen
och pa Intresseforeningens arrangemang. Aven s har styrelsen besokt Fastighetsmassor i Visterds.

Asea-stan representeras i Intresseféreningen av Lars-Olov Andersson.

Grannsamverkan har inlets med polisen i Visterds och omgivning.
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Studieverksamhet och fritid

Fritidskommittén

Under verksamhetsdret 2025 har Fritidskommittén genomfort fdljande aktiviteter,
9 kommittémoten och 9 trivselkvéllar.

- Den 30 april knytis med grillning och varsdnger vid grillplats Statorvéigen 3

- Den l4:e juni sommarfest med grillning, tipspromenad mm. Fér underhallningen och allsingen svarade som
vanligt Kjell Werme och Thomas Jansson.

- Adventskaffe den 7 december, dd det dven bjdds pé grillad korv.

- Bibliotek och Bokcaféet har haft dppet vid 8 respektive 8 tillfillen

- 31 tréffar i viivstugan har genomforts

- Gymverksamheten pd Reldvigen 3 har pigétt under hela dret med iakttagande av en stor noggrannhet
betriiffande spritande av rengdring av bade hinder och redskap.

Presentationsblad av Fritidskommittén finns for information i trapphusen samt pa var hemsida, www.aseastan.se.

Medlemmar i Fritiskommittén:

Maud Forss Christin Axman Helena Jonsson
Hékan Larsson Gudrun Asbrink Eva-Lena Johansson
Peter Larsson Sonja Ryman

Styrelsen representant i Fritidskommittén under dret: Lars-Olov Andersson

Avslutning av firet 2025

Verksamhetsberittelsen for 2025 visar pd den verksamhet och aktiviteter som vi alla har ansvar for, som tillsammans
bor och dger Brf Asea-stan.

Det som presenteras genom de olika gruppernas redovisningar r de arbeten och foréndringar som gjorts for att vi alla
redan boende i féreningen ska trivas och nya bostadsriittsképare ska kunna flytta in och kénna stor trygghet och trivsel i
och kring sitt boende.

Renovering av loftgingar och byte av visa ror i kulvertar har gjorts under &ret.

Tillsammans kan vi géra mer {or att [ira oss atts para pa miljd, energi och hilla nere vdra gemensamma kostnader. Vart
avfall kan sorteras bittre. Ritt sopor pd rétt plats. Stort avfall ska ni sjilva trasportera till nirmaste Aterbruk. Ténk p4 att
vi har bara insamling av hushdllssopor.

Vi méaste ocksi alla se till att vra “energitjuvar”, som dorrar och fonster dr stingda och gir i as. Samtidigt stoppas
obehdriga giister i vira bostadshus och miljohus. Under aret har ett flertal klotter sanerats pa garagen. Allt har
polisanmalts. Men de kostar oss alla pengar for dterstéllande och rengdring. Grannsamverkan pagir med polis och
nédrboende.

De kriiver givetvis att vi alla, styrelsen och alla boende dven foljer upp vdra gemensamma kostnader med stérsta
vaksamhet och att vi tillsammans ser till att virda och bevara den goda kvalité som vi just nu har pa boendet.
Bostads/manadskostnaden innefattar dven att vi solidariskt tillsammans betalar bland annat din ligenhet, T'V-kanaler,
fiberkabelnitet, alla avtal och bostadsrittstilliggsforsikringen frin den enda inkomsten for var forening (bostadsavgifter
och hyror). Det iir bara du och jag som tillsammans stir for bide inkomster och utgifter!

Rinteldget har varit i stort ofériindrat under verksamhetsaret. Omplaceringar av visa ldn gjordes dven under 2025,
Foreningens ekonomi ir som helhet god. Pé varje styrelsemote rapporterar Riksbyggens kundansvarige, RB-ledamot
om den ekonomiska situationen.

8 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Bostadsrétisférening Asea-stan Org.nr:
716412-1514

Dokument-1D 09222115557572831891 Signerat HA, JJ, AT, LA, SES, VM, ML, FJ, TL




Styrelsen arbetar for att forbittra och éka bade trygghet och trivsel i boendet. Alla boende ska vara med och hjélpa till.
Alla dr viilkomna i detta arbete. Vi som bor i Asea-stan iiger allt detta tillsammans och dérfor méste alla vara med och
bevara och utveckla bostadsrittsfareningen till ett bra och trivsamt boende for alla.

Styrelsen $verlimnar nu denna verksamhetsberittelse 2025 och den ekonomiska berittelsen till Er for beslut pa vér
arsstimma.

Ledamdter och ersittare i styrelsen tackar alla boende och alla anstéllda pa Riksbyggen och andra avtalsparter for ett
gott samarbete och trivsam tillvaro tillsammans under verksamhetséret.

Styrelsen
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™ 17 641 16926 16 041 15 257 14 855
Rorelsens intékter 18 178 17 288 16 329 15 536 15594
Resultat efter finansiella poster* 3 555 -1 059 -3 366 1 461 622
Avrets resultat 3555 -1 059 -3 366 | 461 622
Resultat exkl avskrivningar 5418 925 -1 391 3 466 2 624
Resultat.exkl‘ avskrl‘{ningar men inkl 4954 6319 8306 2996 31376
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 80 325 78 014 80 137 84 362 85901
Arets kassaflode 3150 -102 -2 652 836 2082
Soliditet %* 26 22 23 26 23
Likviditet % 160 118 126 218 200

5 3 10,
}‘_x-lsavg}ft"andel i % av totala 98 29 29 89 87
rorelseintikter*
Arsavg1ff kr/kvm upplaten med 903 867 220 781 766
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvim 450 707 792 493 532
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 383 386 398 364 374
Energikostnad kr/kvm* 214 209 215 197 188
Underhéllsfond ki/kvm 814 944 856 854 619
Reservering till underhallsfond o4 409 395 165 339
kr/kvm
Sparande ki/kvm* 345 373 315 325 305
Rinta kr/kvm 64 69 68 54 57
Skuldsattning kr/kvm* 2 845 3252 3321 3383 3549
Skuldsittning kr/kvm upplaten med
1 hadaidibh 3131 3252 3321 3383 3 549
Réntekénslighet %* 3,5 3.7 4,1 43 4,6
* obligatoriska nyckeltal
f 900
| 800
|
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e DFIF UKD SN DO 07 K/ s Driftkostnader exkl underhdll kefm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intiéikter friin Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av fdreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pd foreningens betalningsformaga pd lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pi totala intékter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i Arsavgiften) per kv for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintckostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala réntebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala réntebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
Arsavgifter (inklusive &vriga avgifier som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 8315429 1 282 339 16 726 513 -8172222 —1059 162
Disposition enl. drsstimmobeslut —1059 162 1 059 162
Reservering underhéllsfond 464 000 —464 000
lanspriktagande av underhillsfond —1 306 668 1306 668

Arets resultat 3 554 727
Vid drets slut 8315429 1282339 15 883 845 -8 388 716 3554727

Resultatdisposition
Till 4rsstiimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

—0231383
3554727
—464 000
1306 668

—4 833 988

Styrelsen foresldr féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balansriikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 17 640 984 16 926 107
Ovriga rorelseintikter Not 3 537 091 362 343
Summa 18 178 075 17 288 450
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8 775 132 —12 530 362
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 348 663 —2 284 688
Personalkostnader Not 6 —404 675 —384 637
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1 863 745 —1 983 858
Summa rorelsekostnader -13 392 215 =17 183 545
Rorelseresultat 4785 860 104 905
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 10 647 56 902
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 241 780 —1220969
Summa finansiella poster -1 231133 -1 164 067
Resultat efter finansiella poster 3554727 -1 059 162
Arets resultat 3 554 727 -1 059 162
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 71450 742 72 324 487

Summa materiella anldggningstillgingar 71 450 742 72 324 487

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 11 360 000 360 000
Summa finansiella anliggningstillgAngar 360 000 360 000
Summa anldggningstillgdngar 71 810 742 72 684 487

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 12 353
Ovriga fordringar Not 13 312329 277 129
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 915239 902 860
Summa kortfristiga fordringar 1227568 1192342

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 7287398 4137 431
Summa kassa och bank 7287 398 4137 431
Summa omsittningstillgdngar 8 514 966 5329773
Summa tillgngar 80 325 708 78 014 260
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 597 768 9597 768

Fond for yttre underhall 15 883 845 16 726 513

Summa bundet eget kapital 25 481 613 26 324 281

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —8 388 715 -8 172222

Arets resultat 3554 727 -1 059 162

Summa fritt eget kapital —4 833 988 —9 231 383

Summa eget kapital 20 647 625 17 092 898
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 41 825 670 38 882 364

Summa lingfristiga skulder 41 825 670 38 882 364

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 659 550 18 750 924

Leverantdrsskulder Not 17 1423 458 1249431

Skatteskulder Not 18 34 864 7994

Ovriga skulder Not 19 116 019 13 485

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 2618522 2017 164

Summa kortfristiga skulder 17 852 413 22 038 998

Summa eget kapital och skulder 80 325708 78 014 260
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 4 785 860 104 905
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1 863 745 1 983 858

6 649 605 2088 764

Erhdllen rinta 3928 56 902

Erlagd rénta =1 176 957 —1 229 058

Kassaflide frin den lopande verksamheten fire 5476 576 916 608

forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —28 257 36 249
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 839 716 177933
Kassaflode frin den lopande verksamheten 6288 034 1130790

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark -950 000 0
Investeringar i inventarier 0 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten =990 000 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —2 182 424 —1232924
Amortering som blev betald 2026-01-02 34 356 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —2 148 068 -1 232 924
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafléde 3 149 967 ~102 134
Likvida medel vid arets borjan 4137431 4 239 566
Likvida medel vid arets slut 7287 398 4137431
Kassa och Bank BR 7 287 398 4 137431
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen har tidigare uppriittats enligt forenklingsregelverket K2, men fr o m 2025-01-01 upprittas den enligt
huvudregelverket K3. Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Foreningen dr ett mindre foretag och
har nyttjat majligheten att inte rdkna om jimfdrelsen for K3:s principer. Jaimforelsetalen dverensstimmer dirfor med de
uppgifter som presenterades i foregdende ars rsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsd tillimpats for de ir
som presenteras i rsredovisningen och det finns ddrmed brister i jimforbarhet mellan &ren.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rikenskapsdret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska frdelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillging i balansrdkningen nér det pa basis av tillgéinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad fasad Linjédr 235
Byggnad balkong Linjér 50
Byggnad el Linjir 20
Byggnad fénster Linjér 25
Byggnad passagesystem Linjér 10
Byggnad stomme Linjér 60
Byggnad vatten och avlopp Linjér 10
Byggnad ventilation Linjér 10
Byggnad virme Linjér 15
Garage och p-platser Linjér 40
Div markarbeten Linjér ]
Solcellsanlidggningar Linjér 25
Laddstolpar Linjér 15

Marlvirdet ir inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 13 360 872 12 724 524
Hyror, lokaler 358 600 354 592
Hyror, garage 409 870 409 165
Hyror, p-platser 602 182 594 279
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —480 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —6714 —5 664
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =9 205 —8410
Brinsleavgifter, bostdder 2 643 588 2 643 264
Elavgifter 91 258 71 148
Ovriga lokalintilkter 27 200 29 225
Ovriga ersittningar 129 836 84 064
Ovriga sidointikter 33 985 29 930
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =9 =10
Summa nettoomsittning 17 640 984 16 926 107
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 537091 362 343
Summa &vriga rorelseintdkter 537 091 362 343

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —1 306 669 —5 684 610
Reparationer —629 489 =290 260
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =471 300 —444 430
Forsdkringspremier —263 145 =391 706
Kabel- och digital-TV =301 178 —287 852
Aterbiring frin Riksbyggen 6400 2 100
Obligatoriska besiktningar —235 143 —388 605
Bevakningskostnader —212 209 —186 351
Sno- och halkbekimpning —315 078 —397 588
Forbrukningsinventarier =75 804 —47 066
Fordons- och maskinkostnader —14 —48
Vatten —645 461 —560 509
Fastighetsel —864 198 —760 479
Uppvirmning —2 662 262 —2 388 594
Sophantering och atervinning —450 818 —426 388
Forvaltningsarvode drift —348 766 =277 976
Summa driftskostnader -8 775 132 -12 530 362
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —1 981 250 —1 996 580
Lokalkostnader 0 -2 500
Resekostnader 0 —927
IT-kostnader —86 482 —59 767
Arvode, yrkesrevisorer —34 125 —20 875
Ovriga forvaltningskostnader —58 863 —61 834
Kreditupplysningar -804 -237
Pantférskrivnings- och dverldtelseavgifter =92 057 —54 149
Kontorsmateriel -6 010 —14 185
Telefon och porto —42 812 -37113
Konstaterade forluster hyror/avgifter —5 —51
Medlems- och féreningsavgifter —19 200 —-19 200
Bankkostnader =10 117 -8 131
Ovriga externa kostnader —-16 938 -9 139
Summa dvriga externa kostnader -2 348 663 -2 284 688
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lén till kollektivanstillda —45 665 =50 987
Styrelsearvoden —208 500 =220 672
Arvode till §vriga fortroendevalda och uppdragstagare —102 110 —67 261
Ovriga kostnadserséttningar -800 -2 400
Sociala kostnader —47 600 —43 317
Summa personalkostnader -404 675 -384 637
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1 505 396 —1 153921
Avskrivning Markanldggningar —269 325 =269 325
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 =560 613
Avskrivning Installationer —89 024 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 863 745 -1 983 858

anldggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Riinteintékter fran likviditetsplacering 6719 51373
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 410 113
Ovriga rinteintikter 3518 5416
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 647 56 902

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader for fastighetsldn —1 241 241 —1 220 849
Ovriga rintekostnader —539 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -120
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 241 780 -1 220 969
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan

Byggnader 105 856 106 84 717 000
Mark 11 536 500 11 536 500
Anslutningsavgifter 1 129 450 1129 450
Tillkommande utgifter 0 21139 106
Markanléggning 5 155 907 5155907
Markinventarier 400 000 400 000
124 077 963 124 077 963

Arets anskaffningar
Byggnader; pdgiende hiss 990 000 0
990 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 125 067 963 124 077 963

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —48 300910 —39 734 678
Anslutningsavgifter —1 129 450 —1 129 450
Tillkommande utgifter 0 —6 851 699
Markanldggningar -1923 115 -1 653 790
Markinventarier —400 000 —400 000
-51 753 475 -49 769 617

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 594 420 -1 153921
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 560 613
Arets avskrivning markanldggningar —269 325 —269323
-1 863 745 -1 983 859
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =53 617 220 -51 753 476
Restvarde enligt plan vid arets slut 71 450 742 72 324 487

Varav

Byggnader 56 950 775 43 828 401
Mark 11 536 500 11 536 500
Tillkommande utgifter 0 13 726 794
Markanldggningar 2 963 467 3232792
Markinventarier 0 0
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Taxeringsvéarden

Bostéder 197 318 000 158 460 000
Lokaler 5754 000 5323000
Totalt taxeringsvarde 203 072 000 163 783 000
varav byggnader 161 310 000 126 668 000
varav mark 41 762 000 37 115 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 360 000 360 000
Summa andra langfristiga fordringar 360 000 360 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 7994
Kundfordringar 0 4359
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 12 353
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 312.329 277 129
Summa ovriga fordringar 312 329 277 129
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 6719 0
Forutbetalda forsdkringspremier 282 153 263 145
Forutbetalda driftkostnader 55118 49 558
Forutbetalt forvaltningsarvode 495 313 495313
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 787 72 835
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3150 2 997
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 19013
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 915 239 902 860
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Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 5762 8 573
Bankmedel 413 198 413 198
Transaktionskonto 6 868 438 3715660
Summa kassa och bank 7 287 398 4 137 431

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslin 55485 220 57 633 288
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =1 132924 —1232 924
Nasta drs omférhandlingar av lngfristiga skulder till kreditinstitut -12 526 626 -17 518 000
Langfristig skuld vid arets slut 41 825 670 38 882 364

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,96% 2025-09-25 4200 000,00 —3 625 000,00 575 000,00 0,00
SWEDBANK 1,18% 2025-12-28 8 315 000,00 —8 289 500,00 25 500,00 0,00
SWEDBANK 2,70% 2026-02-28 5265 000,00 0,00 560 000,00 4 705 000,00
SWEDBANK 2,06% 2026-09-25 3 164 626,00 0,00 129 000,00 3035 626,00
SWEDBANK 0,96% 2026-09-25 4 975 000,00 0,00 0,00 4975 000,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2027-03-01 115 878,00 0,00 1 784,00 114 094,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2027-03-01 3613 669,00 0,00 33 332,00 3 580 337,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2027-03-01 4 000 669,00 0,00 33 332,00 3967 337,00
SWEDBANK 3,05% 2028-03-24 0,00 8 289 500,00 51 000,00 8238 500,00
STADSHYPOTEK 3,78% 2028-04-30 2971 250,00 0,00 352 500,00 2 618 750,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2029-06-30 13 261 246,00 0,00 137 424,00 13 123 822,00
SWEDBANK 1,23% 2029-09-25 2 162 833,00 0,00 166 320,00 1996 513,00
SWEDBANK 1,31% 2030-08-23 5588 117,00 0,00 117 232,00 5470 885,00
STADSHYPOTEK 2,95% 2030-09-30 0,00 1812 500,00 0,00 1 812 500,00
STADSHYPOTEK 2,95% 2030-09-30 0,00 1812 500,00 0,00 1 812 500,00
Summa 57 633 288,00 0,00 2182 424,00 55450 864,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen villkorséindras 3 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nista rikenskapsar ska féreningen amortera 1 132 924 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 42 735 238 kr till betalning mellan 2 och 5 &r.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 846 276 1 241 672
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 577 182 7759
Summa leverantorsskulder 1423 458 1249 431
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Not 18 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 34 864 7994
Summa skatteskulder 34 864 7994

Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 101 393 0
Medlemmarnas reparationsfonder 4 080 4 080
Skuld sociala avgifter och skatter 2010 4 663
Clearing 8 286 4742
Ovriga skulder 250
Summa odvriga skulder 116 019 13 485

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 60 875 56 420
Upplupna rintekostnader 203 675 138 852
Upplupna driftskostnader 45 806 226 073
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 99 976 1 560
Upplupna elkostnader 83313 86 148
Upplupna vattenavgifter 56 601 53 463
Upplupna virmekostnader 292 650 293 602
Upplupna revisionsarvoden 27 000 21 000
Upplupna styrelsearvoden 243 500 225 680
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4052 1072
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1501074 913 294
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2618 522 2017 164
Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 97 759 600 97 759 600
varav eget forvar -5271 300 -5 271 300
stallt till banken 92 488 300 92 488 300

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den I3 } i K0Rp

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Héakan Ax, Lars-Olof Andersson,
Johnny Johansson, Stig Erik Steen,
Victor Mandl, Anders Thunstrém,
Monica Lindgren,

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av véra elektroniska signaturer.

Theodor Lénnman Fredrik Jeansson
BoRevision AB Fértroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstamman i Riksbyggens Brf ASEA-stan, org.nr. 716412-1514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
ASEA-stan for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att  féreningsstdmman
resultatrédkningen och balansrakningen.

faststaller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r ofillrédckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf ASEA-stan for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sad att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. péd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frdmst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa revisorn frdn BoRevisions
professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Fredrik Jeansson
Fértroendevald revisor

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som égare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar ssammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhill kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
fér foreningens operativa verksamhet och faststéiller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hdlla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlitas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsdkring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsfSreningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara tagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljd.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nédgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fo6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en 4rlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten, Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (lingsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats miste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fdreningen och drets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en férutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter Ar intikter som féreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjiinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &, Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder, Ar omsittningstillgdngarna stirre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. I regel sker betalningen I6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror freningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1dg soliditet &r det egna kapitalet ir litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna ldn.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadstittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent.
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Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av
R B F AS e a - S ta n styrelsen for RBF Asea-Stan i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide lingivare och kispare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi, Spara ddrfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Runn fir heda Livet:
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