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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Makaronen i Sundbyberg med sidte i SUNDBYBERG org.nr. 715200-1025 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1932. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-02-21.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sundbyberg kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Makaronen 7 1927-01-01 1930

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad 1 Trygghansa. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-03-01.

Antal Benimning Total yta m2
45 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2359
4 lokaler (hyresrétt) 241
Totalt 49 objekt 2 600

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 30 st 1 rok, 15 st 2 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn

Ylva Kuylenstierna
Denise Citelli
Denise Citelli
Lina Parling

Lars Josefsson
Karl Svanestrand
Emmy Holmgren
Catrine Nilsson
Linnéa Hagstrom
Lorenz Frithiofson
Rebecka Tapper
Lukas Hedberg

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma dr: Samtliga ledamoter véljs pa ett ar.

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.

Roll
Ordforande
Ordf6rande
Ledamot
Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m.

2025-09-05
2023-05-16
2022-07-11
2025-02-21
2016-04-08
2025-02-21
2022-07-11
2024-04-12
2025-09-05
2025-09-05
2025-02-21
2025-09-05

T.o.m.

2025-02-21
2025-09-05
2025-09-05

2025-09-05
2025-02-21

Firman tecknas tva i forening av Ylva Kuylenstierna, Karl Svanestrand Lukas Hedberg och Rebecka Tapper.

Revisorer har varit: Jan Hallén, ordinarie och Nils Térnblom, suppleant, valda av féreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Katarina Samnegard och Catrin Nilsson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-10. Pa stimman deltog 18 rostberittigade medlemmar.

Extrastimma holls 2025-08-28. Pa extrastimman deltog 17 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften limnades oforindrad 2025.

Arsavgiften hdjs med 2 % 2026-01-01.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvinds bade
for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering. Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens
underhallsfond i enlighet med géillande stadgar.

Spolning av fastighetens stammar har genomforts under 2025.

OVK ér genomford bland alla hyresgéster.

Planering av omstrukreing med avfall av sopor.

Stora lokalen &r utan hyresgést.
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:
Artal Atgiird
2026 Renovering av lokal
2026 Ombyggnation av cykelforradet till avfallsrum
2027 Fasad & Trappor
Medlemsinformation
Under éret har 5 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 58 och under aret har det tillkommit 6 och avgétt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 58.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 126 203 146 190 227
Skuldséttning, kr/kvm 4077 4077 4077 4077 4077
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 4493 4493 4493 0 0
Réntekénslighet, % 6 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 219 212 197 204 167
Arsavgifter, kr/kvm 774 778 749 704 697
Arsavgifter/totala intikter, % 88 82 81 0 0
Totala intikter, kr/kvm 798 859 841 818 798
Nettoomsdttning, tkr 2 057 2214 2167 2125 2073
Resultat efter finansiella poster, tkr -44 272 137 175 74
Soliditet, % 22 22 21 20 19

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hoga avskrivningskostnader som inte #r likviditetspdverkande samt kostnader for

planerat underhall.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 118 tkr. Foreningens sparande till det framtida

underhallet uppgér till 126 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet

har styrelsen beslutat om att hdja avgiften med 2 % 2026-01-01. Ytterligare forédndring av arsavgiften/lan ar framst

beroende av framtida rintenivaer.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 20 000 0 0 20 000
Underhallsfond, kr 4 540 644 0 609 000 5149 644
S:a bundet eget kapital, kr 4 560 644 0 609 000 5169 644
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 641 761 272 416 -609 000 -1 978 345
Arets resultat, kr 272 416 -272 416 -44 331 -44 331
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 369 345 0 -653 331 -2 022 676
S:a eget kapital, kr 3191299 0 -44 331 3146 968

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 725 000 kr samt ianspriktagande skett med 116 000 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -1 369 345
Arets resultat, kr -44 331
Reservation till underhallsfond, kr =725 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 116 000
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -2 022 676

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -2 022 676

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 2 056 785 2214203
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 564 18 564
Summa Rorelseintikter 2075 349 2232767
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 389 941 -1259 828
Ovriga externa kostnader Not 5 -83 149 -71 429
Personalkostnader Not 6 -76 554 -79 014
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 242 310 42 310
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1 791 954 -1 652 581
Rorelseresultat 283 396 580 186
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 63 379 90 673
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -391 106 -398 443
Summa Finansiella poster -327 727 -307 770
Resultat efter finansiella poster -44 331 272 416
Resultat fore skatt -44 331 272 416
Arets resultat -44 331 272 416
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 9 639 128 9 881 438
Summa Materiella anldggningstillgangar 9 639 128 9 881 438

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléiggningstillgdngar 9639 628 9 881 938

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1283
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2 810 956 2709 290
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 81 366 76 680
Summa Kortfristiga fordringar 2 892 322 2 787 253

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1 700 000 1 700 000
Summa Kortfristiga placeringar 1700 000 1700 000
Summa Omséttningstillgdngar 4592 322 4 487 253
Summa Tillgangar 14 231 950 14 369 190
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 000 20 000
Fond for yttre underhall 5149 644 4 540 644
Summa Bundet eget kapital 5169 644 4 560 644
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 978 345 -1 641 761
Arets resultat -44 331 272 416
Summa Ansamlad forlust -2 022 676 -1 369 345
Summa Eget kapital 3146 968 3191299
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 10 600 000

Summa Langfristiga skulder 10 600 000

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 10 600 000
Leverantorsskulder 127 882 122 310
Skatteskulder 4795 7116
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 78 694 105 027
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 273 610 343 438
Summa Kortfristiga skulder 484 981 11 177 891
Summa Skulder 11 084 981 11 177 891
Summa Eget kapital och skulder 14 231 950 14 369 190
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 283 396 580 186
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 242 310 242310
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 242 310 242 310
Erhallen rinta 66 662 90 171
Erlagd rianta -474 358 -423 899
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 118 011 488 768
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -5 777 -21933
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -9 658 -30 840
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -15 435 -52 773
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 102 575 435 995
Arets kassaflode 102 575 435995
Likvida medel vid arets borjan 4 408 187 3972192
Likvida medel vid arets slut 4510 762 4 408 187
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 &r.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 10-60 ér.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i féreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.
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Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmgjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beriknats, dirav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat
resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny
berikning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jimfort med tidigare ar beror pa att
bredband ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under

rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte
beriknats, dirav 0.

Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

*Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1761 780 1754774
Arsavgifter bostidder informationséverforing 64 260 80 995
Hyror lokaler 355606 356 895
Hyror forbrukningsbaserad 8 964 8 820
Ovriga priméra intékter 28 499 39 653
Summa Bruttoomsdttning 2219109 2241137
Hyresbortfall -162 324 -26 934
Summa -162 324 -26 934
Summa Nettoomsdttning 2 056 785 2214203

*] &rsravgiften ingdr virme, vatten och basutbud kabel-tv.
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intékter 18 564 18 564
Summa Ovriga rorelseintikter 18 564 18 564
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -308 964 -281 826
Sno och halk-bekdmpning -12 750 -29 663
Reparationer -26 261 =21 775
Planerat underhéll -116 194 -13 275
Forséakringsskador -14 245 0
El -38 572 -29 922
Uppvarmning -367 283 -370 902
Vatten -162 502 -149 772
Sophédmtning -94 661 -85 431
Fastighetsforsakring -67 448 -63 894
Kabel-TV och bredband -81 569 -115 678
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -101 430 -97 690
Ovriga driftkostnader 1938 0
Summa Driftskostnader -1 389 941 -1 259 828
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -4779 -3774
Administrationskostnader -25200 -21 699
Extern revision -17 421 -15375
Medlemsavgifter -21 150 -21 150
Foreningsverksamhet -4 675 0
Ovriga forvaltningskostnader -9924 -9431
Summa Ovriga externa kostnader -83 149 -71 429
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -58 251 -60 124
Sociala avgifter -18 303 -18 890
Summa Personalkostnader -76 554 -79 014
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -242 310 -242 310
Sunﬁmu 4\/— og’h noedskrivningar av materiella och immateriella 242 310 242 310
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrdkningskonto HSB 26 513 39452
Rénteintékter placeringar 36 838 51177
Ovriga rinteintéikter och liknande poster 28 44
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 63 379 90 673
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -391 027 -393 972
Ovriga rintekostnader -79 -4 471
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -391 106 -398 443
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 15 196 448 15 196 448
Ingaende anskaffningsvédrde mark 112 069 112 069
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 27611 27611
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 15336 128 15336 128
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -5 454 690 -5212 380
Arets avskrivningar -242 310 -242 310
Summa Ackumulerade avskrivningar -5697 000 -5 454 690
Utgdende redovisat virde 9 639 128 9 881 438
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 33 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1518 000 1452 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 28 000 000 27 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 867 000 982 000
Summa 63 385 000 55 434 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 445 300 12 445 300
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 12 445 300 12 445 300
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 2 810762 2708 187
Ovriga fordringar 194 1103
Summa Ovriga fordringar 2 810 956 2709 290
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna rinteintakter 4759 8 042
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 76 607 68 638
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 81 366 76 680
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordea 2,86% 2027-12-15 10 600 000 0
10 600 000 0
Langfristig del 10 600 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 0
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 2,86%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 24 000 39 000
Momsskuld 8 624 10 906
Inre fond 33560 33 560
Ovriga kortfristiga skulder 12510 21 561
Summa Ovriga skulder 78 694 105 027
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 177 529 161 662
Upplupna riantekostnader 10 947 94 199
Ovriga upplupna kostnader 85134 87577
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 273 610 343 438
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Styrelsen faststéllde rsredovisningen 2026-04-29.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna &rsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Makaronen i Sundbyberg

Org.nr 715200-1025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Makaronen i Sundbyberg for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsférening Makaronen i Sundbybergs finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Makaronen i
Sundbyberg for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Anmaérkning

Arsredovisning och revisionsberéttelse for rakenskapséret 2024 har inte
gjorts tillganglig for foreningens medlemmar i stadgeenlig tid fére den
ordinarie féreningsstamman 2025-06-10. Enligt féreningens stadgar ska
arsredovisning  och  revisionsberéttelse  goras  tillgangliga  for
medlemmarna senast tva veckor fore ordinarie stamma.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ola Olsson

Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Jan Hallén
Fortroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Makaronen i Sundbyberg signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Ylva Kuylenstierna Karl Svanestrand
y X iD o
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 08:59:24 E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 18:01:44
Lorenz Frithiofson Linnéa Hagstrom
Do J Do
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-05-05 kl. 08:04:02 E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 08:43:10
Lars Josefsson Rebecka Tapper
i o PP ' X
Ledamot Bankib Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 09:37:07 E-signerade med BankID: 2026-05-01 ki. 16:15:54
Lukas Hedber Jan Hallen
J iD o X
Ledamot Banido Revisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-05-01 kl. 16:26:26 E-signerade med BankID: 2026-05-06 kl. 10:20:44
Ola Olsson
i) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 10:04.:41

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Makaronen i Sundbyberg signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Jan Hallen Fo ) o Ola Olsson i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-06 ki. 10:49:32 E-signerade med BankID: 2026-05-11 ki. 10:03:52
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