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Inledning

Planhandlingar

e Plankarta med bestdammelser
e Denna planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

Bilagor
e Bilaga 1: Planbeskrivning tillhérande PL 77-06

e Bilaga 2: Undersdkning och identifiering av betydande miljoaspekter
av detaljplan Sibble (2019-10-30)

Lasanvisning

Planbeskrivningen till gallande detaljplan, detaljplan for Sibble, Olberga 1:14
med flera och Sibble 1:7 med flera, Grodinge i Botkyrka kommun ska lasas
tillsammans med denna andring av detaljplan. Plankartan till denna andring av
detaljplan redovisar alla bestammelser som galler inom detaljplaneomradet ef-
ter andringen, inklusive bestimmelser som fortsatter att galla fran befintliga,
laga kraftvunna detaljplaner. Plankartan till &ndring av detaljplan ersétter un-
derliggande plankartor. Syftet &r att endast en detaljplankarta ska galla inom ett
geografiskt omrade.

Planens syfte och huvuddrag

Utbyggnaden av kommunalt vatten kan ge forutsattningar for en forbattrad
miljo och halsa i omradet, samt mojliggora for fler friliggande enbostadshus.
Detaljplanens syfte ar att préva mojligheten att upphédva gallande fastighetsin-
delningsbestammelser. Detta innebér att planbestdimmelsen som reglerar
hdgsta antal tomtplatser avsedda for bebyggelse tas bort for att mojliggora av-
styckningar av tomter som ar storre &n 4000 m2. Det vill sdga, minsta tomt-
storlek som idag ar 2000 kvm kommer att fortsétta gélla.

Planforfarande

Planférslaget upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL SFS 2010:900 i dess
lydelse efter 1 januari 2015. Planforslaget foreslas genomforas enligt forenklat
forfarande (PBL 5 kap. 38 c 8) eftersom géllande detaljplaners
genomfdrandetid har gatt ut, forslaget ar forenligt med Gversiktsplanen, ar inte
av betydande intresse for allménheten, i Gvrigt av stor betydelse och antas inte
medfora en betydande miljopaverkan. Forenklat forfarande kan anvandas for
att forlanga genomforandetiden, for att ta bort planbestdammelser som anges i 4
kap. 18 § andra stycket punkt 1 eller 2 PBL, eller for att upphdva en detaljplan.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 5[22]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2022-02-23 Sbf/2019:57

Plandata

Planomradet ligger intill den nordvéstliga delen av Kaggfjarden i Grodinge och
omfattar bostadsomradet Sibble samt en del av Kaggfjarden. Planomradets
areal ar ca 78,5 hektar stort och vattenomradet omfattar ca 3.8 ha. Kvarters-
mark for enbostadshus i privat 4go, med undantag avseende Olberga 1:28
(Olberga skola) som &gs av Botkyrka kommun. Allman platsmark &r samfalld.
Végnatet och strandomradet ar gemensamt &gt i flera samfalligheter (Olberga
S:1, Sibble S:1, Sibble S2 och Sibble S:3).

Fastigheter for vilka en tidigare detaljplaneandring foreslas upphavas &r Sibble
1:57, 1:69, 1:71 och Olberga 1:25, 1:42.

Fastigheter 6ver 4000 kvm inom planomradet som berdrs direkt av andringen
av detaljplanen &r Sibble 1:25, 1:34, 1:36, 1:39, 1:56, 1:57, 1:61, 1:74, 2:27,
2:30, 2:32, 2:104, 2:116 och Olberga 1:14, 1:19, 1:20, 1:21 samt 1:28.
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Fastigheter 6ver 4000kvm som berdrs direkt av &ndring av detaljplan
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Nastan hela planomradet, férutom omradet i den yttersta nordvéastra delen, om-
fattas av riksintresse for kust, turism och friluftsliv enligt miljobalkens 4 kap. |
norr gransar planomradet till Grodinge centralbygd som omfattas av riksin-
tresse for kulturmiljovarden enligt miljobalkens 3 kap. Forvaltningens beddm-
ning ar att planforslaget foljer syftet med riksintresse for kust, turism och fri-
luftsliv och inte paverkar Grodinge centralbygds kulturmiljévarden.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB

Inom detaljplanen géller strandskydd pa allman platsmark 300 meter pa land
och vatten. Pa kvartersmark for bostader &r strandskyddet upphavt. Kommu-
nens bedémning ar att planforslaget inte strider mot strandskyddet.

Regional utvecklingsplan

I Regional utvecklingsplan for Stockholm 2050 (RUFS) visas Sibble som be-
fintlig bebyggelse och landsbygd som befinner sig intill en grén kil och ett om-
rade med stora samlade rekreations-, natur och kulturvarden. Lokalisering av
ny bebyggelse ska ske med anknytning till redan bebyggda omraden och ut-
spridd bebyggelse ska undvikas. Bebyggelse ska planeras sa att hallbara tek-
niska forsorjningssystem kan uppnas. Storre utbyggnader och stérande verk-
samheter ska undvikas i omraden med stora samlade rekreations-, natur och
kulturvarden samt stora opaverkade och tysta omraden. Den sammanhéngande
strukturen i de grona kilarna ska bevaras och bebyggelse som forsamrar de
grona kilarnas funktioner och varden undvikas och i vardefulla natur- och kul-
turmiljoer ska bebyggelsen anpassas efter platsens karaktar. Forvaltningens be-
domning ar att planforslaget foljer inriktningen i RUFS.

Botkyrkas Oversiktsplan

Botkyrkas Gversiktsplan antogs i maj 2014. | dversiktsplanen bejakar
kommunen en utveckling och omvandling av Sibble som tar vara pa
landsbygdskaraktaren och vardefulla natur- och kulturmiljévarden. Kommunen
vill genom nya detaljplaner préva mojligheten till stérre byggratter och
avstyckningar, i samband med utbyggnad av kommunalt VA. Foérvaltningens
bedomning &r att planforslaget gar i linje med Gversiktsplanen.

Planprogram

Kommunstyrelsen beslutade 2014-01-07 § 19 att godkanna detaljplanepro-
grammet for Kagghamra, Sibble och Eldtomta och uppdra at samhallsbygg-
nadsnamnden att inleda detaljplanelaggning av omradet. Syftet med detaljplan-
programmet ar att ge forutsattningar for en forbattrad miljo och halsa i omra-
det. I Sibble finns det en halsorisk med radon i hushallsvattnet. Radonet avgar
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fran vattnet till inomhusluften och radonhalten kan bli forh6jd i inomhusmil-
jon. Utbyggnaden av kommunalt vatten kan ge forutséattningar for en forbattrad
miljo och halsa i omradet, samt mojliggora for fler friliggande enbostadshus.

| Sibble foreslas att en bestimmelse som styr antalet fastigheter per kvarter tas
bort for att mojliggdra styckning av de fastigheter som &r stérre &n 4000m2.
Enligt detaljplanprogrammet finns dven mojlighet att bilda 2-3 nya fastigheter
norr om gallande detaljplaneomradet vilket kraver en egen detaljplan. Denna
andring av detaljplan prévar endast méjligheten att upphava géllande fastig-
hetsindelningsbestdmmelse.

Detaljplaner

Flygbild med élde planer markerad

Inom omradet galler Byggnadsplan PL 77-06, faststalld 23-02-1988 med &nd-
ring 1995-07-11 (laga kraft). Inom byggnadskvarter som far anvandas for bo-
stadsandamal medger planen en huvudbyggnad med uthus. Den minsta tomt-
storleken dar 2000 kvm och huvudbyggnaden samt uthus, garage eller annan
gardshyggnad ska icke uppta stérre sammanlagd byggnadsarea (BYA) an 250
kvm. Uthus, garage eller annan gardsbyggnad far ej uppta stérre sammanlagd
byggnadsarea an 60 kvm. Enskild uthusbyggnad far dock ej uppta storre bygg-
nadsarea an 40 kvm. Hogsta byggnadshdjd ar 4,5 meter och hdgsta nockhojd ar
8 meter. For uthus, garage eller annan gardsbyggnad ar hogsta byggnadshdjd 3
meter. Uthus, garage eller annan gardsbyggnad far uppféras narmare tomtgrans
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an 4,5 meter men icke narmare an 2,0 meter. Byggnaderna far uppforas i en
vaning och dar terrangens lutning sa medger, far sluttningsvaning anordnas.

Som bilaga till detaljplan 77-06 finns en illustrationsplan som foreslar vilka
fastigheter som kan styckas. | dagsléget kan 10 fastigheter styckas enligt den
géllande planen och tillhérande illustrationsplan. Fastigheter som kan styckas i
tva ar Sibble 1:20, 1:28, 1:34, 1:39, 2:18, 2:19, 2:25 och 2:27. Fastigheter som
kan styckas i tre ar Sibble 2:37 och 2:109. Totalt kan 12 nya fastigheter moj-
ligtvis skapas med géallande detaljplan.

Tre tillaggsplaner har tillkommit; E77-09u (laga kraft 93-06-15), E77-10 (laga
kraft 1994-02-22), E77-12 (laga kraft: 1997-07-08), med syfte att upphéva gal-
lande fastighetsindelningsbestammelsen for att mojliggora avstyckning.

Tillaggsplanen PL E77-13 (laga kraft: 2001-11-13) med syfte att utoka sam-
manlagd byggnadsarea (BYA) fran 250 kvm till 430 kvm for fastigheten
Sibble 1:57 har ocksa tillkommit.

Ingen av detaljplanerna har genomforandetid kvar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Planen bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan och kraver darfor
inte att en miljébeddémning utférs. Underlag for beddmningen ar Undersékning
och identifiering av betydande miljoaspekter av detaljplan Sibble (2019-10-
30). En sammanfattning av undersdkningen finns att lasa i kapitlet ”Miljokon-
sekvenser” pa sida 19.

Forutsattningar

Bebyggelse

Inom planomradet finns ca 170 bostadshus. Bebyggelsen bestar primart av fri-
staende bostadshus indragna fran gatan med forgard och parkering pa fastig-
heten. Garage och andra gardsbhyggnader &r vanligt i omradet. Pa tradgardarna
finns en blandning av barr- och I6vtrad.

Totalt sett ar 24 fastigheter éver 4000kvm och kan magjligtvis delas. Av dessa
ar 17 dver 4000 kvm men under 6000kvm; Olberga 1:14, 1:19 och 1:21 samt
Sibble 1:20, 1:25, 1:28, 1:36, 1:56, 1:57, 1:61, 1:74, 2:18, 2:19, 2:25, 2:30,
2:104, och 2:116. Det finns 6 fastigheter som &r dver 6 000m2 men under 8000
kvm; Olberga 1:20, Sibble 1:34, 1:39, 2:27, 2:370ch 2:109. En fastighet,
Sibble 2:32, &r dver 9000 kvm.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns 25 lamningar i RAA fornsoksdatabas. Av dessa ligger
17st utanfor de fastigheter som berérs direkt av planen. De 8 lamningar som
ligger inom fastigheter som paverkas av planandringen ér:

e Grodinge 132:1 (L2017:8179), pa fastighet Olberga 1:19, &r en
stenséttningsliknande lamning med antikvariksbedémning “6vrig
kulturhistorisk lamning”.

e Grodinge 140:1(L2017:8019),140:2 (L2017:7519) och
140:3(L2017:8018) &r en grupp runda stensattningar, 5m-10m diameter
daterat till bronsaldern/jarnaldern som ligger inom fastigheten Olberga
1:20.

e Grodinge 140:5 (L2017:7385) ar en del av en grupp runda stensatt-
ningar, 5m-10m diameter daterat till bronsaldern/jarnaldern. Fornlam-
ningen ligger inom Olberga 1:21.

e Grodinge 137:1 (L2017:8469) &r en rund stensattning fran bronsal-
dern/jarnaldern inom fastigheten Sibble 1:25.

e Grodinge 139:1 (L2017:7850) &r ett gravfalt som bestar av 4 hdgar och
2 runda stenséttningar. Hogarna ar 10-18m diameter och 0,8-2,3m
hoga. De runda stenséttningar ar ca 4m diameter. Fornlamningarna
ligger inom fastigheten Sibble 2:32.

e Grodinge 143:2 (L2017:8331) ar en stensattningsliknande lamning ca
4m diameter med antikvariksbeddmning “6vrig kulturhistorisk
lamning”. Lamningen ligger inom den norra delen av fastigheten Sibble
2:27.

Miljo och Halsa
Vatten

Planomradet lutar nerat mot Kaggfjarden och dagvatten infiltreras och diffust
avvattnas sannolikt mot Kaggfjarden. Kaggfjarden har mattlig ekologisk status
pa grund av hdga naringshalter. | dvrigt &r den kemiska statusen god med
undantag for dverskridande &mnen kvicksilver och polybromerade difenyletrar.
Miljokvalitetsnormen god ekologisk status ska féljas ar 2027. Planomradet
berdr ingen grundvattenférekomst.

Radon

Radonhalten i Sibble ar mestadels klassat som Iag till normalrisk. Ett omrade
pa de hogre partierna i mitten av planomradet har lokal forekomst av
hogradonmark. Av de fastigheterna som andringen paverkar ligger Olberga
1:14, Sibble 1:57, 2:27 och 2:30 helt, eller delvis, inom ett omrade med lokal
forekomst av hogradonmark. De andra fastigheterna som planen paverkar,
Olberga 1:19, 1:20 och 1:21 samt Sibble 1:25, 1:34, 1:36, 1:39, 1:56, 161,
1:74, 2:32, 2:104 och 2:116 ligger i normalriskomrade.


http://samla.raa.se/xmlui/bitstream/handle/raa/7317/Varia%202014_18.pdf?sequence=1
http://samla.raa.se/xmlui/bitstream/handle/raa/7317/Varia%202014_18.pdf?sequence=1
http://samla.raa.se/xmlui/bitstream/handle/raa/7317/Varia%202014_18.pdf?sequence=1
http://samla.raa.se/xmlui/bitstream/handle/raa/7317/Varia%202014_18.pdf?sequence=1
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Storningar / Buller

| den nordvastra delen av planomradet ligger lansvag 569 som bullerkélla. Av
de fastigheter som detaljplanedndringen beror, &r Olberga 1:14, 1:19 och 1:20
paverkade av buller fran végen.

Markstabilitet

SGU:s karta 6ver aktsamhetsomraden och jordarter visar att det finns mindre
aktsamhetsomraden for skred i finkornig jordart utspridda inom planomradet.
Berdrda fastigheterna som ligger inom aktsamhetsomrade ar Olberga 1:19,
Sibble 1:25, 1:34, 1:36, 1:39, 1:74, 2:30, 2:104 och 2:116.

Trafik
Gatunat, gang-, cykeltrafik

Planomradet nas med bil via vag 569 som ansluter till Varsta — Skansundet.
Trafikverket ar vaghallare for vagen.

Planomradet saknar gang- och cykelvéagar och gaende och cyklister anvander
det befintliga vagnatet i omradet och langs med vag 569.

Kollektivtrafik
Omradet trafikeras av linje 727 mellan Tumba station och Skanssundet med 13

turer pa vardagar respektive 8 turer pa helger i vardera riktningen. Planomradet
ligger i sin helhet inom 900 meter fran tva hallplatser for linje 727.

Teknisk forsdrjning

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Storsta delen av planomradet &r verksamhetsomrade for dricksvatten och spill-
vatten. Vissa fastigheter har enskilda ledningar och kommer fortséatta att ha en-
skilda ledningar. Aktuellt omrade ar inte verksamhetsomrade for dagvatten.
Inga ytterligare VA-ledningar planeras.
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Inom planomradet finns mycket naturmark, grona tradgardar och infiltrations-
yta for dagvatten. VVagarna &r huvudsakligen grusade och kantade av 6ppna di-
ken. Dagvatten infiltreras och leds bort mot Kaggfjarden utan att samlas upp i
ett gemensamt vattendrag.

Restavfall och matavfall lamnas i egna sopkarl och hdmtas varannan vecka.

El, avfall, tele och IT

Elnatet ar redan utbyggt genom hela planomradet. Tele- och fibernét ar
utbyggd inom omradet och kopplas till Botkyrkas stadsnt.

Administrativa fragor
Allman platsmark har sedan tidigare enskilt huvudmannaskap.

Outredda fastighetsgranser

| omradet finns tre omraden med outredda fastighetsgranser. Tva av dessa har
inte betydelse for fortsatt arbete eller markanvéndning eftersom de ligger inom
parkmark. Den tredje berdr gransen mot Olberga 1:28 som & kommunégd och
anvénds som forskola. Gransen mot fastigheten Olberga 1:11 som anvéands
som akermark &r markerad i dagslaget med ett staket som tillkom efter
overenskommelse mellan kommunen och den berérda markégaren. Denna
grans skiljer sig fran den grans som finns inritad i den digitala grundkartan och
troligtvis fran detaljplanens grans. Gransen soder om Olberga 1:28 ar ocksa
outredd.

o500

Outredda fastighetsgranser
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Ovrigt

Undantag fran faststéllelse

Tva markomraden undantogs fran faststallelse 23-02-1988 och ar markerade i
den gallande detaljplanen. Det nordligaste omradet har undantagits for att inte
forhindra en framtida forbattring av utfartssikt dar Anneldtsvagen moter vég
569. Det andra omradet, en markremsa i sodra delen av skolfastigheten (Ol-
berga 1:28) undantogs fran faststallelse for att den anvandes som vagomrade
och behovdes for bussficka.
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Omr&den som undantogs fran faststallelse 1988 &r markerat i rott

Planandring

Andrade detaljplan

Féljande detaljplanen dndras genom att fastighetsindelningsbestammelser tas
bort, forutom for fastigheten Sibble 1:57. Ovriga bestammelser kommer
fortsatta att galla, det vill sdga att minsta tomtstorlek pa 2000 kvm kommer att
fortsatta galla. Plangransen justeras for att ta hansyn till markomraden som
undantogs 1988. I det norra omradet minskas planomradet. | sédra delen av
skolfastigheten Olberga 1:28 foreslas planomradet utokas med det markomrade
som undantogs beslutet 1988. Omradet far anviindningen “vigmark” (gata).
Plankartan till denna &ndring av detaljplan ersatter den gallande plankartan.

PL 77-06  Detaljplan for Sibble, Olberga 1:14 med flera och Sibble 1:7 med
flera, Grodinge i Botkyrka kommun. Faststalld 1988-02-23
med tidigare plandndring (laga kraft 1995-07-11)

Upphéavda detaljplaner

Till detaljplanen har det tillkommit 3 planédndringar som &ndrade fastighetsin-
delningsbestammelserna i detaljplan PL 77-06. Om fastighetsindelningsbe-
stdmmelsen tas bort i detaljplan PL 77-06, fyller planerna ingen funktion och



BOTKYRKA KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten

2022-02-23

de kan upphévas. Detaljplan PL E77-13 ocksa upphavs och samtliga bestam-
melserna dverfors ofdrandrad till denna planéndrings plankarta.

Foljande planer upphavs:

PL E77-09u Laga kraft 1993-06-15. Med syfte att mojliggora en delning av

PL E77-10

PL E77-12

PL E77-13

fastigheten Olberga 1:25.

Genomforandetiden har gatt ut 2008-01-01.

Laga kraft 1994-02-22. Med syfte att mojliggora en delning av
fastigheten Sibble 1:15.

Genomforandetiden har gatt ut 2008-01-01.

Laga kraft: 1997-07-08. Med syfte att mojliggora en delning av
fastigheten Sibble 1:35. Genomférandetiden har gatt ut 2009-12-
3L

Laga kraft: 2001-11-13. Planen géller for fastigheten Sibble 1:57.
Med syfte att utoka sammanlagd byggnadsarea for huvudbygg-
nad jamte uthus, garage eller annan gardsbyggnad fran 250 kvm
till 430 kvm. Uthus, garage eller annan gardsbyggnad far inte
uppta stoérre sammanlagd byggnadsarea an 80kvm. Genomforan-
detiden har gatt ut 2009-12-31. For att behalla den storre byggrét-
ten i detta fall foreslar forvaltningen att géllande detaljplankartor
PL E77-13 upphor att gélla, medan de tidigare beslutade planbe-
stammelser fortsétter att galla, inklusive bestdammelsen i PL 77—
06 att nagon delning av fastigheten inte medges.

13 [22]
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E77-09u

UPPHAVS

E77-10

UPPHAVS

E77-12

UPPHAVS

~1 Omradet som berérs av
denna andring.

Fastighetsindelnings-
bestdmmelse som upphévs inom hela
omradet som berdrs av denna &éndring

férutom inom omrédet som

omfattas av Dp 77-13

PL 77-06

Omréadenas lage framgar av samanstallningskarta.

Konsekvenser

Bebyggelse

Med faststallelse av detaljplan 77-06 (1988) bedémdes fastigheter Sibble:
1:20, 1:28, 1:34, 1:39, 2:18, 2:19, 2:25, 2:27, 2:37 och 2:109 lampliga for av-
styckning och ingen ny lamplighetsbeddmning gors av kommunen i arbetet
med denna detaljplan. Daremot &r fastigheterna Sibble 1:34, 1:39 och 2:27 som
tillatits delas i tva enligt gallande plan 6ver 6000 kvm och kan mojligtvis delas
i tre i och med genomfdrandet av denna planandring.
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Fastigheter for vilka en tidigare detaljplaneandring foreslas upphavas, men for
vilka konsekvensen av upphévandet bedoms obetydligt. Dessa &r Sibble 1:57,
1:69, 1:71 och Olberga 1:25, 1:42.

Planandringens genomfdérande mojliggor uppskattningsvis 17 nya fastigheter
utover de 12 som kan styckas av idag. Alla befintliga egenskapsbestammelser
ska fortsatta att gélla. Forslaget till detaljplanandring berdr ianspraktagen be-
fintlig kvartersmark som redan bedémts lamplig for bostadsandamal. I planbe-
skrivningen till gallande detaljplan (1988) ansags vissa fastigheter mindre l1am-
pade for delning pa grund av till exempel att huvudbyggnaden upptar ett
centralt lage pa tomten, kraftig marklutning eller den samlade bebyggelsegrup-
peringen. Sedan dess har flera detaljplanedndringar tillkommit for att mojlig-
gora avstyckningar av fastigheter som tidigare beddmdes mindre lampade for
avstyckning. Vid genomférandet av denna planandring, bedéms kvarstaende
planbestammelser som tillrackliga for att reglera kommande bebyggelse i sam-
band med bygglovsprocessen. La&mplighetskraven i fastighetsbildningslagen
bedéms som tillréckliga styrinstrument vid prévningen av eventuella framtida
fastighetsbildning.

Fastigheter Sver 4000 kvm

Fastigheter &ver 6000 kvm

Fastigheter &ver 8000 kvm

Fastigheter Gver 4000 kvm med utékad byggratt BYA 430kvm (DP 77-13)
Fastigheter som kan skapas i dagsldget med géllande detaljplan.

Fastigheter éver 4000kvm
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Fornlamningar

Befintliga planbestdmmelser, markanvandning och utformning av
gatustrukturen har skapat ett visst skydd for fornlamningar inom omradet och
ska, 1 och med planférslaget, fortsatta att gora det. Samtliga fornlamningar ar
skyddade enlig kulturmiljolagen 2 kap. Det ar forbjudet att utan tillstand rubba,
ta bort, gréva ut, tacka over eller andra eller skada en fornlamning.

Avstyckningar dar fornlamningar berérs kan vara svara att genomféra vid en
lantméteriforrattning. Lansstyrelsen kan éverklaga en forrattning om de
bedOmer att forrattningen strider mot allménna intressen, dar fornlamningar
ingar. Lantmateriet kan aven valja att samrada med Lansstyrelsen under
forrattningens gang.

De fastigheter dar avstyckningar kan bli svara att genomfora p.g.a. registrerade
fornlamningar &r Olberga 1:19, Olberga 1:20, Olberga 1:21, Sibble 1:25,
Sibble 2:32 och Sibble 2:27. Se rodmarkerade fastigheter nedan.

Fastigheter med registrerade fornlamningar har en réd ring.
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Miljé och Halsa
Dagvatten

Dagvatten infiltreras pa de enskilda fastigheterna. Kommunen ser i dagslaget
inget behov av en dagvattenutredning. Detaljplanen innebdr inga storre
andringar av markanvandningen sa belastning pa recipienten kan antas vara
tdmligen lika efter planens genomfdrande och flédesberdkningar visar att
Okade floden framfor allt kan hérledas till klimatfaktorer. Markens
genomslapplighet &r till storsta del god. En lagpunktsanalys visar att det inte
finns ndgra problem med instangda omraden och planen innebar inte att nagra
befintliga avrinningsvagar skulle skaras av.

Radon

Exploat6ren ansvar for att matningar genomfors i samband med eventuella
bygglovsansokningar och atgard for att radonsakra byggnader tas vid behov.

Storningar / Buller
Genomfdrandet av planandringen kommer inte markbart paverka bullernivan.

Nya styckningar narmast vagen mot Skansundet pa Olberga 1:14 och Olberga
1:19 kan fa en maximal ljudniva pa dver 70 dBA men om uteplatserna inte ar
lokaliserade pa trafiksidan sa klarar kommunen kraven.

Markstabilitet

Med eventuell delning av fastigheter och ansékan om bygglov ska markstabili-
tet och risk for ras och skred beaktas och geoteknisk utredning samt grundlagg-
ningssatt redovisas innan byggnation. Ansvar for att genomfoéra undersok-
ningen och atféljande atgérder tillkommer respektive byggherre.

Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Forslaget har minimal paverkan pa gatunatet och det befintliga gatunatet be-

doms tillrackligt for att klara eventuellt belastning. Vagunderhall kommer fort-
satt att skotas av vagforeningar i omradet.

Kollektivtrafik

Eftersom bildgande och -anvéndning fortsattningsvis antas vara hogt bedéms
forslagets paverkan pa kollektivtrafik att vara minimalt. Men busstrafiken bor
anpassas vid behov till befolkningsutvecklingen.

Parkering och utfarter

Forslaget innebér att parkeringsbehov kan tillgodoses pa samma satt som idag
och utfartsforbud ska ha samma omfattning.
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Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Blir det aktuellt med nya avstyckningar sa kommer kommunen bygga ut servi-
ser till dessa fastigheter som kopplas till det befintliga kommunala avlopps-
och vattennétet.

Dagvatten omhandertas pa egen fastighet och det ar 6nskvart att hardgora sa li-
ten yta som mojligt. Detaljplanen innebér inga storre &ndringar av markan-
vandningen sa belastning pa recipient kan antas vara tamligen lika efter pla-
nens genomférande.

Avfall fran eventuell kompletteringsbebyggelse tas om hand pa samma sétt
som idag.

El, tele och IT

Behov av kapacitetsokning undersoks i samband med eventuell delning av
fastigheter. Den tillkommande bebyggelsen har mojlighet att ansluta till det
befintliga natet.

Administrativa fragor
Allman platsmark ska fortsatta att ha enskilt huvudmanskap.

Outredda fastighetsgranser

For att sdkra laget for granser omkring Olberga 1:28 krévs en
fastighetsbestdmning hos Lantmaéteriet, dar granserna faststalls med hjalp av
kartunderlag mm. | detaljplanuppdraget for Sibble har det inte bedémts behdva
bestallas en fastighetsbestamning. Detaljplanens syfte orsakar inte nagra
forandringar av allmén plats eller investeringar i allméanna anlaggningar och
det betyder att fastighetsbestdmning inte ar en del av planarbetet.

Det ar kostsamt att fastighetsbestdmma granser och kommunen har for avsikt
att vanta tills det blir n6dvandigt, till exempel om skolan soker bygglov.
Konsekvensen av att inte fastighetsbestamma ar att plankartan kan innehalla
mindre felaktigheter som paverkar byggratter, eller ledningsratter vilket kan
inneb&ra komplikationer om skolan skulle soka bygglov. Men det kan visa sig
efter en fastighetsbestamning, att granserna stimmer bra med plankartan och
darfor inte medfor nagra stérre konsekvenser.

Forvaltningen bedémer att nyttan av att genomfora en fastighetsbestdmning
inte star i proportion till kostnaden och tiden det skulle ta att genomfora en
fastighetsbestdmning inom detaljplanarbetet.
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Ovrigt

Undantag fran faststéllelse

Forslaget justerar plangransen i det norra omradet Annel6tsvagen/Vag 569 for
att stamma overens med undantag fran faststallelse 1988, vilket i praktiken
betyder att planomradet minskas utan konsekvens. I stallet for att lamna ett
glapp” i plankartan pa skolfastigheten (Olberga 1:28), far det markomradet
som undantogs 1988 anvandningen “vigmark” (gata) som aterspeglar den
aktuella markanvéandningen.

Genomfdrande

9§ BYGGLOV
Inom ramen for tillaten byggnadsarea erfordras ej bygglov for féljande atgar-
der:
- Uthushbyggnad som omfattar hogst 25kvm och ej innehaller VA-in-
stallation
- Fasadférandring av mindre omfattning
- Entillbyggnad av huvudbyggnad med hogst 15kvm som ej innehaller
VA-installation.

Upplysningar
Bygglovsbefriade atgarder skall uppfylla detaljplanens bestammelser.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Samrad av detaljplan Kvartal 4, 2020
Antagande av detaljplan Kvartal 2, 2022
Laga kraftvunnen detaljplan Kvartal 2, 2022
Genomférandetid
Genomfarandetiden for planandringen &r 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
Huvudmannaskap

Allmén platsmark ska fortsétta att ha enskilt huvudmanskap.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utférande, drift och underhall av VA-anlaggningar
inom allmén platsmark.
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Avtal

Kommunen behover inte teckna nagot plankostnads- eller genomférandeavtal
med enskild markagare for planens genomférande. Eventuellt kan enskilda
markagare behdva teckna servitutsavtal for ledningar eller 6verenskommelse
om fastighetsreglering for detaljplanens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
detaljplanen. Vid ett fastighetsrattsligt genomférande av detaljplanen ar det
Lantmateriet som genom lantmateriforrattning prévar fragor om
fastighetsbildning utifran lamplighetskraven i fastighetsbildningslagen.
Planforslaget innebar inte att det ar givet att avstyckningar kan goras pa alla
platser.

Fastighetsagaren ansvarar for att ansoka om och bekosta fastighetsbildningen
som kravs for att genomféra planen.

Fastighetskonsekvenser

Denna detaljplaneandring innebdr att inom planomradet kommer det inte
langre att finnas nagra fastighetsindelningsbestammelser, férutom pa fastig-
heten Sibble 1:57.

Réattigheter

Da detaljplanen syftar till att upphéava gallande fastighetsindelnings-
bestammelser inom planomradet och ar en andringsplan av begransad
betydelse samt da bestammelser pa underliggande detaljplaner ocksa fortsatter
att galla bedoms rattigheter inte behova redovisas inom planomradet. Géllande
servitut bedoms inte paverkas av planlaggningen. Inom omradet kan fler
oinskrivna servitut finnas. F6ljande gemensamhetsanlaggningar finns inom
planomradet.

Sibble ga:2. Andamal: vagforening

Sibble ga:9. Andamal: vag

Sibble ga:6. Andamal: Vattenbrunn med reningsanlaggning
Sibble ga:5. Andamal: Avloppsledning, vattentakt, pumphus, vag
Olberga GA:2. Andamal: Avloppsledning

Olberga s:1 (10%). Andamal: Vagforening
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Ifall nya mojliga fastighetsavstyckningar ligger inom omradet for ndgon av
dessa gemensamhetsanlaggningar eller samfallighetsforeningar behdver nya
fastigheter anslutas genom beslut av Lantmaéteriet i samband med till exempel
avstyckning eller med stod av en 6verenskommelse. Ansokan om forréttning
for till exempel avstyckning av fastighet skickas till lantmateriet. | 6vrigt
beddéms gemensamhetsanlaggningar eller samfallighetsféreningar inom
omradet vara oférandrade.

Anslutningar till gemensamhetsanlaggningar ska i mojligaste man ske enligt
anlaggningslagen. Omproévningar av befintliga gemensamhetsanlaggningar ska
endast ansokas om i behdvliga fall.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Planavgift kommer tas ut i samband med bygglov.

Gatukostnader

Da ansvaret for vagar och allman platsmark ar enskilt kan inte kostnaderna for
dess anldggande regleras enligt PBL utan regleras genom beslut i samféallig-
hetsférening/samféllighetsforeningar.

VA-kostnader

Kostnader for nya anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnatet be-
kostas av exploattren och regleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande
VA-taxa.

Tekniska fragor

El

Eventuell flytt/forandring av befintliga el-anlaggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatoren. Befintliga elnatanlaggningar maste hallas till-
gangliga under alla skeden av plangenomforandet. Nagon anlaggning, tex
byggnad, far inte uppforas invid elnatanlaggning tillhorande Vattenfall Eldis-
tribution sa att géllande sakerhetsavstand inte halls.

Miljokonsekvenser

Sammanfattning av undersokningen

Planen bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan och kraver darfor
inte att en miljébeddémning utfors.

Kritisk miljoaspekt ar kulturmiljo.

Inom omradet finns ett flertal fornlamningar. Om fastigheter med fornlam-
ningar styckas, behdver det goras en beddmning om det kravs en
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utredning/utgrévning av fornlamningarna. Detta géller &ven om dragningen av
ny vattenledning paverkar aktuella fornlamningsplatser.

Nedstroms liggande kustvattenforekomst ar Kaggfjarden som inte klarar god
status p.g.a. hdga naringshalter. Vagarnas utformning och status kommer inte
andras. Nar de nya fastigheterna bebyggs kommer ytterligare ytor kommer att
hardgoras bland annat i form av takytor. Avstyckningarna bedéms medfora en
mindre 6kning av dagvatten med Iag féroreningsgrad som i huvudsak infiltre-
ras och diffust avvattnas mot Kaggfjarden. En ev. dkad belastning av narings-
amnen pa Kaggfjarden forvantas bli mycket liten och inte paverka mojligheten
att na miljokvalitetsnormerna. Men da det inte &r klarlagt hur dagvattensituat-
ionen ser ut idag ar det svart att dra nagra definitiva slutsatser. En dagvattenut-
redning bor darfor utforas.
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