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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)  Stimmans Oppnande.

b)  Faststillande av rostlingd.

¢)  Val av stimmoordftrande.

d)  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare.

e)  Val aven person som har att jimte ordfbranden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framliggande av styrelsens drsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse,

j}  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

I}  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n)  Friga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p)  Val av styrelseledamdéter och suppleanter.
q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter.
ry  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen.

t}  Stimmans avslutande.
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Ay

oy Styrelsen for Riksbyggen BRE
Tay Sodertdljebus nr 5 far hirmed upprdtia
darsredovisning for rikenskapsdret

2024-09-01 #/ 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erstittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fail lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Sédertilje Kommun.

Foreningen fr eft privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets shut till 0 kr.

Bostadsréttsfreningen registrerades 1958-01-15. Nuvarande stadgar registrerades 2021-06-29

Eresultatet ingar avskrivningar med 3 992 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 439 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fareningen dger fastigheten Illern 3 med tillhdrande byggnader och mark i Stdertilje kommun. Pa fastigheten finns
fyra byggnader med sammanlagt 300 ligenheter samt en lokal. Byggnaderna uppfordes 4r 1960. Fastighetens adress r
Elsarostigen 2-8.

Foreningen dr fullviirdesforsikrad i IF. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men
bostadsréttstilligget ingar i freningens fastighetsforsikring.

Lagenhetsférdelning:
1ro.k | 2 ro.k. | 3ro.k 4 rok 5 ro.k. Summa
9 | 143 | 88 44 16 300

Dessutom tillkommer:

Hyresriitter | Lokaler Garage i P-platser MC-platser
0 1 1] | 230 4

Total tomtarea 24 558 m?

Total bostadsarea 20 394 m?

Total lokalarea 253 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

£z
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Bostadsrittsforeningen dr mediem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Stockholm
Bostadsrittsfreningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pd andelar kan féreningen dven 4 dterbiiring pd kopta tjlinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 845 tkr och planerat underhall for 166 tkr.

Ett projekt med renovering och inglasning av balkonger paghr som planéras att slutforas i bérjan av 2026.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhill som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséitningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningat tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2024, Planen visar pa ett underhallsbehov pd 74 065 thr {exkl.

batkonger) for de kommande 30 ren, ett genomsnitt pa 2 769 tkr per &r. Kostnaden innefattar ocksa
ersittningskomponenter. Avsttning till underhéllsfonden har skett med ! 966 tkr. @
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Efter senaste stimman och dérpé fSljande konstituerande har styrelsen haft filjande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimmza
Victoria Rosscheraé Ordférande 2026
Klas Erik Bertell Vice ordféirande 2027
Kerstin Kriisell Sekreterare 2027
Lilian Onval Ledamot 2026
Mikael Sjégren Ledamot 2027
Eric Stuart Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma _
Bo Pettersson Suppleant 2026
Ivana Carackosh Suppleant 2027
Henrik Ibjer Suppleant 2026
Magnus Winterfell Suppleant Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och évriga funktioniirer
_Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Joakim Mattson, Kungsbron BoRevsion AR Extern revisor 2026
Kenan Tabbo Foreningsrevisor 2026
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma _
Kungsbron BoRevsion AB Extern revisor 2026
Anita Wanhainen Foreningsrevisor 2026
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Christer Guteman.

2026

F&reningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Vésentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ett projekt for renovering och inglasning av balkonger pabérjades foreg

miljoner kronor. Arbetet beriknas vara klart i borjan av februari 2026.

Medlemsinformation

dende &r med en beritknad kostnad pi 89.4

Vid ritkenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 375 personer. Arets tillkommande medlemmar
pgér till 25 personer. Féreningens medlemsantal pé

uppgdr till 22 personer. Arets avgiende medlemmar up

bokslutsdagen uppgér till 372 personer.

Foreningen forindrade rsavgifterna senast den 1 september 2024 da avgifierna héjdes med 7%.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning* 20 074 18 727 17 713 17 210 16 755
Rarelsens intikter 20198 19 088 18 038 17 307 16 838
Resultat efter finansiella poster® 2 447 3004 1 806 4 476 3934
Resultat exk] avskriviingar 6 439 7050 5136 7748 7206
Resultat exk! avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 4473 3 084 3555 6167 3 106
Arets kassaflide 51361 2 663 3 747 —7 482 4030
Soliditet %o* 18 21 28 27 23
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintikter* 93 o4 » % 9
Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadsritt* 943 882 838 813 751
Driftkostnader kr/kvm 375 353 333 331 325
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 367 353 324 3i8 293
Enetgikostnad kr/kvm™* 179 175 183 167 151
Underhélisfond kr/levm 603 514 419 352 289
Reservering till underhétlsfond

Kr/kvmn 95 95 76 76 101
Sparande kr/kvm* 320 341 374 387 380
Rinia kr/kvin 216 150 91 39 49
Skuldsittning kr/kvm* 7926 5826 3475 3 537 3 587
Skuldsat-linmg kr/kvmn upplaten med 8 024 5014 3528 1590 3 641
bostadsritt*

Rintekinslighet %* 8,5 6,7 42 44 4,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsitining:
Intékter fran drsavgifier, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsatning {primir intikt) dndrats. fro.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intakter. Férandringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga

verksamhets ar i flerarséversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skater. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgangar som bar finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pi foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas pi totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsritisforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna

(inklusive Svriga avgifter som pormalt ingdr i arsavgiften).
e

5 i ARSREDCWISNING Riksbyggen BRF Stdertéljehus nr & Org.nr 715600-1163



Arsavgift ke/kvm uppliten med bostadsrite:

Beriiknas pé totala intikter fran rsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat p totalytan
som &r uppliten med bostadsrit, Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifier (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvmn:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el,

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader fSr planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamfSrelsestorande poster detat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter,

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas p# totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
1or den totala intéikisytan, Mittet visar hur stora lgn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Berilknas pd totala réntebiirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfar réntekostnader) per kvadratmeter
fér ytan som #r uppliten med hostadsriitt.

Riintekiinstighet:

Beraknas p totala rintebiirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive Gvriga avgifier som normalt ingdr i drsavgifien) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
foridndring av rintan kan pdverka drsavgifter, om allt annat lika.

Fordandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlemsinsztser  Upplitelseavgifter Underhéllsfond  Balanserat resmltat  Arets resultat

Belopp vid arets barjan | 984 595 6970 10 642 959 | 18 622 320 3003511
Disposition ent. drsstimmeobeslut 3003511 -3 003 511
Reservering underhatlsfond 1966 000 —1 966 000

Iansprékiagande av underhéllsfond —165 815 165 815

Arets resultat ! 2447370
Vid drets slut | 984 595 6970 12 443 144 19 825 646 2447 370

Resultatdisposition

Till Arsstimmans fSrfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resuliat 21 625 832
Arets resultat 2447 370
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 966 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 165 815
Summa 22 273 816

Styrelsen foreslir filjande disposition till Arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 22273016

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer, /637
Y]
e
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Belopp i kr

Rorelseintdkter m.m.

Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

T 2024-09-01

2025-08-31

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
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20 074 495
123911

20 198 406

-7 737078
-1 167 806
—609 893

3992048
~-13 506 825
6 691 581

223 574
~4.467786
-4 244 212

2 447 370

2447 370

T 2023-09-01
2024-08-31

18 727 452
360 883

19 088 335

—7306 719
~1120 130
—668 257

_—4 046 325
-13 141 431
5 946 903

164 124
__—3107516
-2 943 392
3003 511

3003511



_Beloppikr _ —m

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pigdende ny- och ombyggnation samt forskott

Summa materiefla anliggningstillgingar

Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstitlgingar
Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not 8
Not ¢
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13
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_ 2025-08-31  2024-08-31

107 701 737 111 647 448

62 389 108 047
78794752 36540302
186 558 878 148 295 796
300000 300 000

300 000 300 000

186 858 878 148 596 477

0 231 800

157 268 185 069

526486 471401

683 754 888 270

16 427 449 11066943

16 427 449 11 066 943

17 111 203 11 955213

203 970 082

160 551 690

e



2024-08-31

_Belopp i kr 2025-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 991 565 991 565
Fond for ytire underhall 12 443 144 10 642 959
Summa bundet eget kapital 13 434709 11 634 524
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 825 646 18 622 320
Arets resultat —— 2 447 370 3003511
Summa fritt eget kapital 22273016 21 625 832
Sumina eget kapital 35707 725 33 260 356

SKULDER
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 o 105 037 294 62 104 685
Summa langfristiga skulder 105 037 294 62 104 685
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 58 612 394 58 497 205
Leverantdrsskulder 1279483 3 106 940
Skatteskulder 45 863 53 639
Ovriga skulder 829233 821529
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 o 2458089 2 707 336
Summa kortfristiga sknlder 63 225 062 65 186 649

203 970 082 160 551 620

Sumina eget kapital och skulder
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Belopp i kr

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflide fran den lopande verksamheten fére
forindringar av risrelsekapital

Kassafldde frdn forindringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (8kning -, minskning +)
Rarelseskulder (skning +, minskning -)

Kassafiéde frin den l6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark

Investeringar i inventarier
Investeringar i pagaende byggnation

Kassafliéde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan

Upptagna lan

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets shut
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2024/2025 2023/2024

6 691 581 5946 903
3992 048 4 046 325
10 683 630 9993 229
204 689 75051

—4 569 845 —2 694 899
6318474 7373381
223 401 —31 683

-1 974717 1363 969
4 567 158 8 705 667

0 =21 509 318

0 —77 987

—42 254 450 -33 115 853
—42 254 450 —-54 703 157
—1952 242 —1339 348
45 000 000 50 000 000
43 047 798 48 660 652
3360 306 2663 161
11 066 943 8403 781
16 427 449 11 066 943



Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningstagen och Bokfuringsnimndens allminna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som belper pé rikenskapsaret redovisas
som intakt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fade
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primdr intiikt) dndrats. fro.m. rikenskapsar som inleds cfter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsétining. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsdtining och &vriga intikter. Forindringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhets ar i flerarséversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normatfallet inte foremdl for inkomstbeskattning.

Pagédende embyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffiningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beraknas pa ett titlforlitligt sitt

Avskrivningstider for anléiggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjir 100
Stammar, elledningar, virme Linjir 30-50
Fasad, hissar Linjar 40
Fénster, tak Linjér 30
Markanliggningar Linjar 25-40
Markvirdet r inte foremal for avskrivningar @
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges,

Not 2 Nettoomsitining

2024-09-01 20232-09-01
. 2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 19 282 044 18 026 452
Avgir: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —42 364 —42 364
Hyror, lokaler 42976 42 976
Hyror, p-platser 778 190 573 528
Hyror, Gvriga 0 94 354
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7 191 —6 987
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —24 348 —11 623
Ovriga ersiittningar 45188 51116
Summa nettoomsittning 20 074 495 18 727 452
Not 3 Ovriga rérelseintiikter
2024-08.01 2023-09-01
_ 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 123 911 360 883
Summa dvriga rérelseintikter 123 911 360 883
Not 4 Driftskostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Underhall —165 815 0
Reparationer —844 883 =722 702
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —526 820 —499 210
Farsikringspremier —369 074 —350 568
Kabel- och digital-TV —198 213 —177 801
Aterbiring frin Riksbyggen 5700 1400
Systematiskt brandskyddsarbete =79 014 =30 886
Serviceavtal -119 516 —-115 436
Obligatoriska besiktningar —05 534 —22 745
Bevakningskostnader ~3 000 -3 000
Sn&- och halkbekiimpning -9 225 —24 931
Avflytiningsbesiktningar =6 000 —60 922
Férbrukningsinventarier =27 466 -41 297
Fordons- och maskinkostnader —-18 161 —12 447
Vatten ~812 633 —667 016
Fastighetsel -1213 865 -1209173
Uppvirmning -1673 688 ~1 738 549
Sophantering och dtervinning =646 025 —634 102
Férvaltningsarvode drift -933 848 —997 335
Summa driftskostnader -7737078  ~7306719
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
. 2025-08-31 2024-08-31
Férvaltningsarvode administration —786 733 =778 100
IT-kostnader ~99 315 —-82 822
Arvode, yrkesrevisorer -32910 -25 600
Ovriga forvaltningskostnader -70 610 -74 188
Kreditupplysningar =2 904 ~591
Paniférskrivnings- och dverlatelseavgifier —43 266 ~51 822
Tetefon och porto —66 677 —34 150
Medlems- och foreningsavgifter -15 200 —-15 100
Kopta tjanster —14 063 —-13 969
Konsultarvoden —-13 438 -7 188
Bankkostnader -12 069 —9 259
Ovriga externa kostnader -10 620 -7 340
Summa 6vriga externa kostnader —1167806  -1120130
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
) 2025-08-31 2024-08-31
Lon till kollektivanstsllda 0 —223 629
Styrelsearvoden —100 260 =96 500
Sammantriidesarvoden —16 380 =20 000
Arvode till 5vriga fortroendevalda och uppdragstagare —338 846 -156 775
Ovriga kostnadsersattningar -10 432 -5 116
Sociala kostnader —143 975 -166 238
Summa personalkostnader -509 893 -668 257
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
== 2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader -3 236 498 ~3 236 498
Avskrivning Markanliggningar =709 212 ~709 212
Avskrivning Maskiner och inventarier —681 —54 957
Avskrivning Installationer 45 657 —45 658
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 992 048 -4 046 325

anlaggningstillgangar

13 1 ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Stdertdljehus nr 5§ Qrg.nr: 715600-1163

g



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Byggnader

Mark

Markanliggningar

Arets anskaffningar
Sopanliggning

Drénering

Summa anskaffningsvirde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader
Markanliggningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning markanlaggningar
Arets avskrivning sopanliggning

Arets avskrivning drinering

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark
Markanliggningar
Sopanldggning

Dranering

Taxeringsviirden
Bostiider

Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

varav mark
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2025-08-31  2024-08-31
136 115 796 136 115 796
1436 677 1 436 677
21509 318 0
159 081791 137 552 473
0 11 431 968

10 077 350
0 21509318
159 061 791 159 061 791
—46705 130 —43 468 632
-709 212 0
-47 414342 -43 468 632
-3 236 498 —3 236 498
~709 212 0
0 ~457 279

0 ~251934
-3 945 711 -3 945 711
-51360 053  —47 414 343
107 701737 111647 448
86 174 167 89 410 666
1436 677 1436 677
20 090 893 0
0 10 974 689
0 9 825 416
208000000 238 000 000
962 000 1021 000
208962 000 239 021 000
163871000 177918 060
45 091 000 61 103 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

N —_— N 2025-08-31  2024-08-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 758 594 758 594
Maskiner 60 489 60 489
Installationer 495 426 417 439
1314 509 1 236 522
Arets anskaffningar
Installationer (laddstolpar) 0 77 987
Y 77 987
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1314 509 1314 509
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =757 914 =702 956
Maskiner —60 489 -60 489
Installationer -387 379 -341 722
-1 205 781 -1 105 167
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —681 ~54 957
Installationer -45 657 =45 658
-46 338 =100 615
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —758 594 =757 913
Maskiner -~60 489 —60 489
Installationer —433 036 —387 379
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 252 119 -1 205 781
Restvirde enligt plan vid arets slut 62 389 108 727
Varav
Maskiner och inventarier 0 680
Installationer 62 389 108 047
Not 10 Pagaende ny- till- och ombyggnad
2025-08-31 2024-08-31
Ingdende virde Sopanliggning och laddstolpar 0 3418 368
Arets anskaffning Sopanliggning och laddstolpar ] 3091 587
Omklassificering till byggnader och installationer 0 -11 509 955
Ingdende viirde Balkonger 36 540 302 6 081
Arets anskaffningar Balkonger 42 254 450 36 534 221
78794752 36540 302

Summa pagaende ny- till- och ombyggnad
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
600 andelar i Riksbyggen (via Intresseforeningen) 4 500 kronor 300 000 300 000
Summa andra langfristiga fordringar 300000 300 000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna réinteintikter 150 697 131 812
Forutbetalda forsakringspremier 222388 210225
Forutbetalda drifikostnader 0 28 435
Forutbetalt forvaltningsarvode 94 471 68 604
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 15051
Férutbetald kostad bredbandsanshutning 15129 15195
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 43 800 2079
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 526 486 471 401
Not 13 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel, SBAB 15 145 599 9293712
Transaktionskonto, Swedbank 1281 850 1773231
Summa kassa och bank 16 427 449 11 066 943
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31

Inteckningslin 163 649 688 120 601 890

Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 608 944 ~647 612

Nista ars omsittning av langfristiga skulder till kreditinstitut 57003 450 —57 849 593
Langfristig skuld vid arets slut 105 037 294 62 104 685

Tabellen nedan anges i hela kronor.,
mditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,93% 2024-11-28 20 388 558,00 —20 281 245,00 107 309,06 0,00
SWEDBANK 3,73% 2024-10-24 5823 535,00 —5 823 535,00 0,06 0,00
SWEDBANK 345% 2024-10-24 6 700 600,00 —6 700 000,00 0,00 0,060
SWEDBANK 4,69% 2(25-10-24 5103 650,00 0,00 40 000,00 5063 650,00
SWEDBANK 0,79% 2025-10-24 7 305 480,00 0,00 178 180,00 7127 360,00
SWEDBANK 2,70% 2025-10-28 0,00 25 000 060,00 187 500,00 24 812 500,00
SWEDBANK 2,72% 2025-05-28 0,00 20 600 000,00 0,00 20 000 000,00
SWEDBANK 2,68% 2026-11-25 0,00 20281 249,00 321 927,00 19959 322,00
SWEDBANK 2,68% 2026-11-25 24 837 506,00 0,00 250 000,00 24 687 500,00
SWEDBANK 3,23% 2027-08-25 20388 167,60 0,00 429 432,00 19 958 735,00
SWEDBANK 4.11% 2027-10-25 4 955 000,00 0,00 0,00 4 955 (00,00
SWEDBANK 2.80% 2027-11-25 0,00 12 523 535,00 187 854,00 12 335 681,0¢
SWEDBANK 3,55% 2028-05-24 25 000 000,00 0,00 250 000,00 24750 006,00
Summa 120 601 890,00 45 000 000,00 1952 202,00 163 649 688,00

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.

Diirfor redovisar vi lin med omsattning under petioden 2025-09-01 till 2026-08- 31 som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett &r d4 fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig.
Féreningen har for avsikt att omfSrhandla eller forlanga fanen under kommande ar.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-08-31 2024-08-31

Upplupna sociala avgifter 39 400 0
Upplupna rintekostnader 381031 483 090
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9833 1500
Upplupna elkostnader 54 755 49 298
Upplupna vattenavgifter 68 306 58722
Upplupna viirmekostnader 101 610 196 281
Upplupna kostnader for renhéllning 0 119 044
Upplupna revisionsarvoden 29 660 25 000
Upplupna styrelsearvoden 125 260 140 464
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékier 0 —-45 154
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 40 242 68 822
Frutbetalda byresintikter och &rsavgifter 1607792 1610268
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter ' 2 458 089 2707 336

A
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Not 16 Stiillda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 164 211 000 121 411 000

Not 17 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 18 Vésentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Sedan riikenskapsarets utgdng har inga hiindelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat, Q
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev kiart den 2025-12-15

Arsredovisningen undertecknas

7= L Bodell
= )
= 'K) r-;_‘:f A T, S s %«J-’é{ s ey

ﬁ;{fiﬁ'fﬁrtyuc-iligaﬁde, datum {r undertecknande

Victoria Rosscheréé,
y
..-"f g _,-"'/ -
.-f_._,_..r:i./ N L

Namnfértydligande, datum for undertecknande

Klas Erik Bertell,

Namnfortydligande, datum “For undertecknands

Kerstin Kriisell,

Namnfortydhga%de datum [6r undertecknande

Lilian Onval,

olihatd Br{%:

Namnfortydligande, datum £ undertecknande

Mikael Sjbgren,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Eric Stuart,
%‘m{iersson
I egenskap som suppleant

/Mra4am ’z 427(;7 5»,54)9 S .f/ﬂ/j/c 4"1’/‘/

Var re¥isionsberittelse har lamnats 2025-

Joakigi Mattsson
Revisor
Kungsbron BoRevision AB

Kanan Tabbo
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman | RB Brf Sddertéljehus nr 5, org.nr. 7156001153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en ravision av arsredovisningen for RB Brf Séderiéljehus
nr 5 for rakenskapsaret 1 september 2024 - 3% augusti 2025.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansielta stallning per den 31 august
2025 ach av dess finansiella resuttat och kassaflode for aret enligt
Arsredovisningslagen. Fiirvaltningsberéttelsen &r forenlig med
Arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enfigt denna sed beskrivs narmare | avsnitlen Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den firtroendevalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till fireningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén Kungsbron Borevision AB har fuilgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamaf ar tillr&ckliga och
andamaisenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisnirgen upprattas
ach att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter efier
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens farméga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar s4 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas deck inte om
styralsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
efler inte har nigot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av defta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfdrl revisionen enligt International Standards on Auditing for mindre komplexa firetag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentiga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentiigheter eller misstag, och att lamna en revisionsbersttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA for LCE oth god revisionssed i Sverige alttid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felakligheler kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammane rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som det av en revision enfigt ISA fér LCE anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheder i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter sller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémiar revisionsbevis som &r
tillréickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fbr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till falid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
egerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eiler &sidoséttande av intern kontroll

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens inierma
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningstgarder som ar lampliga med hansyn tik
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den inferna kontrollen.

e Utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksambeten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktarn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram titl datumet fir revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra aft en fOrening
inte [angre kan fortsatta verksamheten.

e utvirdersr jag den dvergripande presentationen, strukturen ocfi
inneh&let i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna ach
handelsema pé ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pianerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag méaste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fartroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen geh tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar ati uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bitd

av foreningens resuliat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uitalanden

Utdver vér revision av arsredovisningan har vi aven utfort en revision
av styrelsens frvaltning for RB Brf Sodertaljehus nr 5 for
rakenskapsdret 1 september 2024 - 31 augusti 2025 samt av forslaget
till dispositioner betratfande féreningens vins eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enfigt forslaget
i forvaltingsberéttelsen och bevifjar styreisens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revistorsen enfigt god revisionssed i Sverige. Viart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttafanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrétfande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn il de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pé storleken av fireningens egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stélining i durigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av
fireningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad s4 att bokfaringen,
medelsforvaliningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, cch darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r atf inh&mta revisionsbevis f5r att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamet i négot vasentligt avseende:

»  foretagit négon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttringsskyldighet mot
foreningan, eller

»  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsraftstagen,
tillampliga delar av lagen om ekcnomiska foreningar,
arsradovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, 4 att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenfigt med bostadsritisfagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda arsattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst efler frlust inte &r forenligt med bostadsrtislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk nstallning under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s profassionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsundesiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for véart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart utialande om styrelsens forslag 6ilf dispositioner betr&ffande fdreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forentigt med bostadsrittslagen.
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Kenan Tabbo
Av féreningen vald revisor

A fireningen vald revisor



