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Org.nr 769631-9859

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ekan i Karlstad med séte i Karlstads Kommun far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Karlstad Vénersnipan 4 uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Karlstad Vénersnipan 4 bestér av ett flerbostadshus med totalt 62
bostadsrittslagenheter och en lokal. Foreningens fastighet innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
17 st 1 rok

18 st 2 rok

8 st 3 rok

19 st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 4 428 m?. Total lokalyta dr 57 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsidkringar Varmland. Bostadsrittstillagg ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2022-2023.

Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras &rligen,med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr per m? boarea eller enligt underhallsplan. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa
fastigheten. Styrelsen skall enligt gidllande stadgar § 8 upprétta en underhéllsplan senast 3 ar efter
slutbesiktning av foreningens fastighet.

Fastighetens liangsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor mm kan balanseras med héjda manadsavgifter.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2025-05-21 foljande sammanséttning:
Kent Ostman Ledamot Ordforande
Jacob Hoij Ledamot

Ingemar Johansson Ledamot

Magnus Axelsson Ledamot

Samir Masic Ledamot

Marianne Ahlstrand Ledamot

Emir Maglic Ledamot

Patrik Lindahl Suppleant

Djenifer Aristidou Suppleant

Marcus Hillerstrom Suppleant

Marianne Nilsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ledamdterna tvé i forening.
Arvode till styrelsen har utgétt med 62 700 kr inkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer
Asa Axell BoRevision Sverige AB

Valberedning

Johanna Larsson Sammankallande
Anders Knoph

Alexander Sundell

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-01-14.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer per balansdagen

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Egeryds fastighetsforvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El

Karlstads Energi Renhallning/sophdmtning
Karlstads Energi Fjarrvirme

Telia Kabel-TV, bredband
Lénsforsakringar Véarmland Fastighetsforsakring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 81 medlemmar. Samtliga bostadsrétter 1 foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har sju 6verlatelser skett. Vid bokslutsdagen dger PEAB Bostad AB fortsatt tva
bostadsrétter i foreningen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har sedan avrakningsdagen varit involverad i en réttslig tvist avseende upplételsen av en av
foreningens bostadsritter. D& den ursprungliga avtalsparten inte kunnat fullgdra sina ataganden enligt

upplatelseavtalet har féreningen tvingats upplata bostadsritten till ett 14gre pris d4n vad som faststéllts i

det ursprungliga avtalet.

3(14)

Till foljd av detta uppgick foéreningens utestdende fordran pa den ursprungliga avtalsparten per den 31
december 2024 till 796 861 kronor. Under 2025 tillkom ytterligare fordringar om cirka 104 700 kronor,
vilket innebér att foreningens totala ansprak uppgick till 901 562 kronor. Fordran avser erséttning for
advokatkostnader, rintekostnader samt uteblivna manadsavgifter som foreningen dsamkats till f6ljd av

situationen.

Enligt 6verenskommelse med Peab AB ersattes foreningens fordringar i samband med tilltrddet av den
aktuella bostadsrétten den 17 juni 2026. Foreningen har dédrmed inte lidit ndgon ekonomisk skada till

foljd av tvisten.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna var oférindrade under 2025, genomsnittlig arsavgift ir ca. 959 kr per m2. Utdver

arsavgiften tillkommer 169 kr/ménad for basutbud pé tv och bredband. Hushéllens férbrukning av el
tillkommer dven utdver manadsavgiften. For 2026 finns ingen avgiftsjustering planerad.

Fastighetsavgift

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt vardedr. Lokaler beskattas med 1% av

taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
4341
-788

959

94,9
13 444

13 617
14,2
134
173

213 248
71,4

2024
4383
-660

969

87,4
13512

13 686
14,1
161
193
215 146
69,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
-9 938
0

0,0
13 580

13 755
0,0
-2190
0

219 108
52,5

2022

4412

0,0
-984

0

174 603
-2,5
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Upplysning vid forlust

4 (14)

Foreningen redovisar arliga underskott i enlighet med géllande redovisningsprinciper, framst till foljd av

omfattande avskrivningar. Styrelsen gor I6pande en 6versyn av foreningens avgiftsstruktur for att

sdkerstilla en langsiktigt hallbar ekonomi.

Verksamhetens kassaflode for rdkenskapsaret dr dock positivt. Styrelsens malséttning ér att sékerstilla ett
stabilt kassaflode samt upprétthdlla en god amorteringsniva for att reducera den relativt hoga

skuldséttningen i den nyproducerade féreningen

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets inging 86 540 000 78 031 000 -14 350 174
Inbetalda insatser 2000000 1495000
Disposition av foregdende
ars resultat: -660 117
Avsittning till fond for
yttre underhall 154 980 -154 980

Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 88 540 000 79 526 000 154980 -15165271

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande resultatmedel:

ansamlad forlust -15165 271
arets forlust -787 729
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -15 953 000

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd

reservering fond for yttre underhall 154 980
i ny rikning 6verfores -16 107 980
Att balansera i ny rikning -15 953 000

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

Arets

resultat

-660 117

660 117

=787 729
-787 729

Totalt

149 560 709
3495 000

0
0

-787 729
152 267 980

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~

2025-01-01
-2025-12-31

4340 900
133 148
4 474 048

-1 350399
-191 132
-62 747
-1368 469
-2 972747

1501 301

865

-2 289 895

-2289 030

-787 729

-787 729

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

4383103
524 004
4907 107

-1479 688
-220 646

0

-1368 469
-3 068 803

1 838 304
4286

-2 502 707
-2 498 421

-660 117

-660 117
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

211 948 653
211 948 653

211 948 653

4 800
19 358
110 436
134 594

1164 485
1164 485
1299 079

213 247 732

6 (14)

2024-12-31

213317122
213 317 122

213 317 122

924
1059 147
140 698
1200 769

627 661
627 661
1 828 430

215145 552
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

168 066 000
154 980
168 220 980

-15165 271
=787 729
-15 953 000

152 267 980

44 994 882
44 994 882

15302 902
158 832

18 450

48 388
456 298
15 984 870

213 247 732
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2024-12-31

164 571 000
0
164 571 000

-14350 174
-660 117
-15 010 291

149 560 709

45223 338
45 223 338

15 379 054
133 897
267 210

4167 258
414 086
20 361 505

215145 552
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv

Amortering av 1an

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-787 729
1368 469

580 740

823 247
24 935

-4 082 490
-2 653 568

0

-304 608
3495 000
3190 392

536 824

627 661
1164 485
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2024-01-01
-2024-12-31

-660 117
1368 469

708 352

-888 841
-3 882 783
3877972
-185300

-38392 324
-304 608
35276 000
-3420 932

-3 606 232

4233 893
627 661
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin

Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Assently: 405d5e8126475f282d21cc09556ce972145783f30b5bfd281a2857d37935¢560b42091783e38d9109c881bb07e9b4432f4ed9cedaa874077980e7a22eeeeddce



Bostadsrittsforeningen Ekan i Karlstad 10 (14)
Org.nr 769631-9859

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning
2025
Arsavgifter bostider 3931951
Hyror lokaler 94 552
Kabel-TV & Bredband 124 965
Eldebitering (IMD) 189 434
Summa 4 340 902
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2025
Overnattningsligenhet 12 950
Ovriga intikter 120 189
Oresutjimning 9
Summa 133 148

Ovriga intikter 2025 bestér till stor del av ersittningen for tvisten (se beskrivning i
forvaltningsberéttelsen).

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

2025
Fastighetsskotsel och lokalvéard 137 481
Reparation och underhall 21797
Hisskostnader 46 874
El 246 146
Fjarrviarme 330903
Vatten och avlopp 199 959
Sophédmtning (renhéllning) 94 059
Snorojning & sandning 26 392
Fastighetsforsékring 38 909
Kabel-tv & bredband 129 278
Fastighetsskatt 9240
Forbrukningsinventarier och material 25 636
Ovriga driftskostnader 43 724
Summa 1350 398

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025
Revisionsarvode 30 547
Forvaltningskostnader 71 829
Konsultkostnader 45015
Ovrig administration 43 741
Summa 191 132

11 (14)

2024

4048 774
92 628
119778
121 923
4383103

2024

19 600
504 380
23

524 003

2024

205 055
13 669
21360

301 727

382 467

180 101

105 772

114 494
55905
56 463

9210

0

33465
1479 688

2024

19 500
70 679
86 788
43 679
220 646
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Karlstad Vinersnipan 4
Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvode

Kabel-TV & Bredband
Upplupen intékt

Ovrigt

Summa

2025

49 100
13 647
62 747

2025

214 799 600
214 799 600

-1482 478
-1 368 469
-2 850 947

211 948 653

119 761 000
28 163 000
147 924 000

161 321 915
50 626 738
211 948 653

2025-12-31

33792
32815
19 353
21 485
0

2990
110 435
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2024

()

2024

214 799 600
214 799 600

-114 009
-1 368 469
-1 482 478

213 317 122

117 758 000
29 163 000
146 921 000

162 690 384
50 626 738
213 317 122

2024-12-31

32151
31954
19119
21206
34970
1298
140 698
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Léangivare % villkorsindring
SEB 3,03
SEB 3,67
SEB 3,57
SEB 3,59

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

2029-12-28
2026-12-28
2027-12-28
2028-12-28

Amortering
2025-12-31
76 152

76 152

76 152

76 152

304 608

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31
15 074 446
15 074 446
15 074 446
15074 446
60 297 784

-15302 902
44 994 882

Med befintliga lans amorteringstakt (304 608 kr per ar) kommer foreningens laneskuld uppga till

ca. 58 774 000 kr om fem ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottshyror/avgifter
Upplupna utgiftsréntor

El, Fjarrvirme och renhéllning
Upplupet revisionsarvode
Ovrigt

Summa

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2025-12-31

319058
11 609
86 571
39000

60

456 298

2025-12-31

60 907 000
60 907 000

2024-12-31

287 253
12 432
74 561
39 000

840

414 086

2024-12-31

60 907 000
60 907 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-16

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Kent Ostman Jacob Hoij
Ordf6rande Ledamot

Ingemar Johansson Magnus Axelsson
Ledamot Ledamot
Marianne Ahlstrand Samir Masic
Ledamot Ledamot

Emir Maglic

Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Ekan i Karlstad, org.nr. 769631-9859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen f6ér Brf Ekan i Karlstad
fér rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsstta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovishingen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Ekan i Karlstad for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0

Case signed by party: Asa Katarina Cronvall Axell [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)
IP: 5.150.242.106

Case finished. Certificate generated

Sida 2 av 2









signatures/Anders Magnus Axelsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-18T18:24:50","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anders Magnus Axelsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.68.129.251","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Emir Maglic/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-24T14:48:01","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Emir Maglic","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"95.193.36.249","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jacob Höij/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-17T09:04:35","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jacob Höij","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.129.218.186","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Kenneth Ingemar Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-23T13:20:42","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Kenneth Ingemar Johansson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.72.156.124","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Kent Östman/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-18T08:49:10","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Kent Östman","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.73.103.7","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Marianne Ahlstrand/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-18T17:36:13","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Marianne Ahlstrand","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.72.156.154","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Samir Masic/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-17T07:43:03","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Samir Masic","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.72.156.133","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Åsa Katarina Cronvall Axell/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-26T16:07:04.7619177Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Åsa Katarina Cronvall Axell","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"5.150.242.106","Signature":"","MobilePhone":""}






Årsredovisning 2025.pdf

VANER
FORVALTNING

..: phm partner








Bostadsrittsforeningen Ekan i Karlstad 1(14)
Org.nr 769631-9859

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ekan i Karlstad med séte i Karlstads Kommun far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Karlstad Vénersnipan 4 uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Karlstad Vénersnipan 4 bestér av ett flerbostadshus med totalt 62
bostadsrittslagenheter och en lokal. Foreningens fastighet innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
17 st 1 rok

18 st 2 rok

8 st 3 rok

19 st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 4 428 m?. Total lokalyta dr 57 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsidkringar Varmland. Bostadsrittstillagg ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2022-2023.

Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras &rligen,med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr per m? boarea eller enligt underhallsplan. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa
fastigheten. Styrelsen skall enligt gidllande stadgar § 8 upprétta en underhéllsplan senast 3 ar efter
slutbesiktning av foreningens fastighet.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor mm kan balanseras med héjda manadsavgifter.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2025-05-21 foljande sammanséttning:
Kent Ostman Ledamot Ordforande
Jacob Hoij Ledamot

Ingemar Johansson Ledamot

Magnus Axelsson Ledamot

Samir Masic Ledamot

Marianne Ahlstrand Ledamot

Emir Maglic Ledamot

Patrik Lindahl Suppleant

Djenifer Aristidou Suppleant

Marcus Hillerstrom Suppleant

Marianne Nilsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ledamdterna tvé i forening.
Arvode till styrelsen har utgétt med 62 700 kr inkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer
Asa Axell BoRevision Sverige AB

Valberedning

Johanna Larsson Sammankallande
Anders Knoph

Alexander Sundell

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-01-14.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer per balansdagen

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Egeryds fastighetsforvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El

Karlstads Energi Renhallning/sophdmtning
Karlstads Energi Fjarrvirme

Telia Kabel-TV, bredband
Lénsforsakringar Véarmland Fastighetsforsakring
Foreningsfragor

2 (14)

Foreningen hade vid érets slut 81 medlemmar. Samtliga bostadsrétter 1 foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har sju 6verlatelser skett. Vid bokslutsdagen dger PEAB Bostad AB fortsatt tva

bostadsrétter i foreningen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har sedan avrakningsdagen varit involverad i en réttslig tvist avseende upplételsen av en av
foreningens bostadsritter. D& den ursprungliga avtalsparten inte kunnat fullgdra sina ataganden enligt

upplatelseavtalet har féreningen tvingats upplata bostadsritten till ett 14gre pris d4n vad som faststéllts i

det ursprungliga avtalet.

3(14)

Till foljd av detta uppgick foéreningens utestdende fordran pa den ursprungliga avtalsparten per den 31
december 2024 till 796 861 kronor. Under 2025 tillkom ytterligare fordringar om cirka 104 700 kronor,
vilket innebér att foreningens totala ansprak uppgick till 901 562 kronor. Fordran avser erséttning for
advokatkostnader, rintekostnader samt uteblivna manadsavgifter som foreningen dsamkats till f6ljd av

situationen.

Enligt 6verenskommelse med Peab AB ersattes foreningens fordringar i samband med tilltrddet av den
aktuella bostadsrétten den 17 juni 2026. Foreningen har dédrmed inte lidit ndgon ekonomisk skada till

foljd av tvisten.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna var oférindrade under 2025, genomsnittlig arsavgift ir ca. 959 kr per m2. Utdver

arsavgiften tillkommer 169 kr/ménad for basutbud pé tv och bredband. Hushéllens férbrukning av el
tillkommer dven utdver manadsavgiften. For 2026 finns ingen avgiftsjustering planerad.

Fastighetsavgift

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt vardedr. Lokaler beskattas med 1% av

taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
4341
-788

959

94,9
13 444

13 617
14,2
134
173

213 248
71,4

2024
4383
-660

969

87,4
13512

13 686
14,1
161
193
215 146
69,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
-9 938
0

0,0
13 580

13 755
0,0
-2190
0

219 108
52,5

2022

4412

0,0
-984

0

174 603
-2,5
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Upplysning vid forlust

4 (14)

Foreningen redovisar arliga underskott i enlighet med géllande redovisningsprinciper, framst till foljd av

omfattande avskrivningar. Styrelsen gor I6pande en 6versyn av foreningens avgiftsstruktur for att

sdkerstilla en langsiktigt hallbar ekonomi.

Verksamhetens kassaflode for rdkenskapsaret dr dock positivt. Styrelsens malséttning ér att sékerstilla ett
stabilt kassaflode samt upprétthdlla en god amorteringsniva for att reducera den relativt hoga

skuldséttningen i den nyproducerade féreningen

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets inging 86 540 000 78 031 000 -14 350 174
Inbetalda insatser 2000000 1495000
Disposition av foregdende
ars resultat: -660 117
Avsittning till fond for
yttre underhall 154 980 -154 980

Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 88 540 000 79 526 000 154980 -15165271

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande resultatmedel:

ansamlad forlust -15165 271
arets forlust -787 729
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -15 953 000

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas sd

reservering fond for yttre underhall 154 980
i ny rikning 6verfores -16 107 980
Att balansera i ny rikning -15 953 000

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

Arets

resultat

-660 117

660 117

=787 729
-787 729

Totalt

149 560 709
3495 000

0
0

-787 729
152 267 980

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~

2025-01-01
-2025-12-31

4340 900
133 148
4 474 048

-1 350399
-191 132
-62 747
-1368 469
-2 972747

1501 301

865

-2 289 895

-2289 030

-787 729

-787 729

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

4383103
524 004
4907 107

-1479 688
-220 646

0

-1368 469
-3 068 803

1 838 304
4286

-2 502 707
-2 498 421

-660 117

-660 117
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

211 948 653
211 948 653

211 948 653

4 800
19 358
110 436
134 594

1164 485
1164 485
1299 079

213 247 732

6 (14)

2024-12-31

213317122
213 317 122

213 317 122

924
1059 147
140 698
1200 769

627 661
627 661
1 828 430

215145 552
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

168 066 000
154 980
168 220 980

-15165 271
=787 729
-15 953 000

152 267 980

44 994 882
44 994 882

15302 902
158 832

18 450

48 388
456 298
15 984 870

213 247 732

7(14)

2024-12-31

164 571 000
0
164 571 000

-14350 174
-660 117
-15 010 291

149 560 709

45223 338
45 223 338

15 379 054
133 897
267 210

4167 258
414 086
20 361 505

215145 552
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv

Amortering av 1an

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-787 729
1368 469

580 740

823 247
24 935

-4 082 490
-2 653 568

0

-304 608
3495 000
3190 392

536 824

627 661
1164 485

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-660 117
1368 469

708 352

-888 841
-3 882 783
3877972
-185300

-38392 324
-304 608
35276 000
-3420 932

-3 606 232

4233 893
627 661
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning
2025
Arsavgifter bostider 3931951
Hyror lokaler 94 552
Kabel-TV & Bredband 124 965
Eldebitering (IMD) 189 434
Summa 4 340 902
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2025
Overnattningsligenhet 12 950
Ovriga intikter 120 189
Oresutjimning 9
Summa 133 148

Ovriga intikter 2025 bestér till stor del av ersittningen for tvisten (se beskrivning i
forvaltningsberéttelsen).

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

2025
Fastighetsskotsel och lokalvéard 137 481
Reparation och underhall 21797
Hisskostnader 46 874
El 246 146
Fjarrviarme 330903
Vatten och avlopp 199 959
Sophédmtning (renhéllning) 94 059
Snorojning & sandning 26 392
Fastighetsforsékring 38 909
Kabel-tv & bredband 129 278
Fastighetsskatt 9240
Forbrukningsinventarier och material 25 636
Ovriga driftskostnader 43 724
Summa 1350 398

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025
Revisionsarvode 30 547
Forvaltningskostnader 71 829
Konsultkostnader 45015
Ovrig administration 43 741

Summa 191 132

11 (14)

2024

4048 774
92 628
119778
121 923
4383103

2024

19 600
504 380
23

524 003

2024

205 055
13 669
21360

301 727

382 467

180 101

105 772

114 494
55905
56 463

9210

0

33465
1479 688

2024

19 500
70 679
86 788
43 679
220 646







Bostadsrittsforeningen Ekan i Karlstad
Org.nr 769631-9859

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Karlstad Vinersnipan 4
Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvode

Kabel-TV & Bredband
Upplupen intékt

Ovrigt

Summa

2025

49 100
13 647
62 747

2025

214 799 600
214 799 600

-1482 478
-1 368 469
-2 850 947

211 948 653

119 761 000
28 163 000
147 924 000

161 321 915
50 626 738
211 948 653

2025-12-31

33792
32815
19 353
21 485
0

2990
110 435
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2024

()

2024

214 799 600
214 799 600

-114 009
-1 368 469
-1 482 478

213 317 122

117 758 000
29 163 000
146 921 000

162 690 384
50 626 738
213 317 122

2024-12-31

32151
31954
19119
21206
34970
1298
140 698
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Léangivare % villkorsindring
SEB 3,03
SEB 3,67
SEB 3,57
SEB 3,59

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

2029-12-28
2026-12-28
2027-12-28
2028-12-28

Amortering
2025-12-31
76 152

76 152

76 152

76 152

304 608

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31
15 074 446
15 074 446
15 074 446
15074 446
60 297 784

-15302 902
44 994 882

Med befintliga lans amorteringstakt (304 608 kr per ar) kommer foreningens laneskuld uppga till

ca. 58 774 000 kr om fem ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottshyror/avgifter
Upplupna utgiftsréntor

El, Fjarrvirme och renhéllning
Upplupet revisionsarvode
Ovrigt

Summa

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2025-12-31

319058
11 609
86 571
39000

60

456 298

2025-12-31

60 907 000
60 907 000

2024-12-31

287 253
12 432
74 561
39 000

840

414 086

2024-12-31

60 907 000
60 907 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-16

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Kent Ostman
Ordforande

Ingemar Johansson
Ledamot

Marianne Ahlstrand
Ledamot

Emir Maglic
Ledamot

Jacob Hoij
Ledamot

Magnus Axelsson
Ledamot

Samir Masic
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
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