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Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sarskilt vill patala:

Fastigheten utgor en dldre villa med lpande underhall och flera utférda renoveringar ssom tak, badrum och kék, vilket ger en god
grundstandard. Byggnaden uppvisar i huvudsak normalt skick utifran alder, med fungerande installationer och flera uppdaterade
delar. Krypgrundskonstruktionen visar dock férhéjda fuktvirden vilket innebir en riskbild som bér hanteras vidare. Aven vissa
utvandiga delar samt markférhallanden medfér ett 6kat fuktpaslag mot byggnaden. Invindigt forekommer frimst mindre briste
och delar som ndrmar sig sin tekniska livslingd. Sammantaget en vilskott fastighet med goda utvecklingsméjligheter.

Som képare till denna fastighet ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sakerstilla att man férstatt innebérden av det
som star skrivet. Har man som képare inte deltagit vid besiktningen &r det rekommenderat att en avtalad/bokad

besiktningsgenomgang gors med besiktningsteknikern via telefon.
Denna tjanst bestalls via fastighetsmaklaren. Det ar viktigt att protokollet ldses i sin helhet.

Med vanliga halsningar < N\
Magnus Uhlegard { K.«\’ \33’%\’((9&)/{(.4&{@&&
Certifierad besiktningstekniker L) r

Anticimex Byggnadsmiljé — Goteborg { r\g &BU&Q (.LQ_S Q‘Ct"e—(’
besikbn nGen .
2026-06-26.
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Forsakringsbesiktning

Besiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvénds da besiktningsteknikern inte ser ndgra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvidnds da besiktningsteknikern gér en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behéva férdjupad undersékning. Symbolen kan dven
anvéndas da teknikern ger allmén information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utférd atgérd eller teknisk
l6sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmanna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra forhallanden bedémer att det finns risk fér skador. Omdémet ges for fel och brister som dnnu inte lett till skada.
Omdoémet kan ocksa omfatta erfarenhetsmissigt kinda risker med vissa konstruktioner eller ett visst férhallande som
kan délja befintliga skador som inte upptécktes vid besiktningstillfallet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
féreligger en risk for skada s kommer teknikern inte fér samma risk att Iimna en rekommendation om férdjupad
undersékning.

Fordjupad undersékning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptickt brister, fel eller skada som bdr undersikas vidare for att
faststélla orsak och omfattning. En sddan férdjupad undersékning ingér inte i besiktningen.

Forslag pa atgérder

Vid fel och skador dér besiktningsteknikern bedémer att det inte &r nédvandigt med en fordjupad undersékning kan
besiktningsteknikern ldmna forslag pa atgarder. Observera att férslag pa atgérder avser typiska atgéarder och inte &r
nagon garanti fér att bristen atgirdas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel &r tak dar en sdker uppstigningsanordning saknas eller tak som &r sndtickta eller hala. Vindar och
krypgrunder dér inspektionsluckor saknas eller rum som ar belamrade med saker kan ocksa oméjliggdra en fullstindig
besiktning.

69682403
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Forsakringsbesiktning

Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad

Sida4 av 24

Byggnadsar: Fonster:

1963 3- glas isolerfénster och 2-glas kopplade fénster.

Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:

1960 Mekanisk franluft (F)

Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Villa, 1-plan Direktverkande el via radiatorer samt en luft/ luftvirmepump.
Eldstad i vardagsrum Elektriskt varmegolv i badrum.

Taktyp, takbeldggning: Grundkonstruktion:

Sadeltak, raspont, underlagspapp, likt och betongpannor.

Betongplatta pa mark. Kypgrund med grundmurar av
betongsten, ett markskikt av makadam som &r tickt med
aldersbestindig plast. Ett bjalklag av tri,

Stomme, material:
Tra

Terrangforhallanden:
Tradgardstomt

Fasad:
Liggande och stdende trapanel

Garage:
Fristdende carport och férrrad

Ovrigt:

Byggnaden var vid besiktningstillfallet méblerad. Besiktning har skett av de delar som varit utan omflyttning av mébler och
belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i képarens undersékningsplikt.

Ovriga byggnader pa tomten har inte ingatt i besiktningsuppdraget.

® Anticimex’
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Forsdkringsbesiktning

Besiktningsutlatande

1. Insamling av upplysningar och handlingar
Nuvarande dgare har haft huset i sin dgo sedan ar:2004
Lépande underhall har skett kontinuerligt.

Inga kinda fel eller brister finns i bostaden.
Upplysningar gillande huset och dess historik [amnades
muntligen av fastighetségare vid besiktningstillfallet.

Ovrigt:
Vindskivor pa carporten ska bytas.

El.
Jordfelsbrytare finns installerad, gruppfarteckning finns.

Vs,
Farandringar i samband med renoveringar.

Ventilation.
Mekanisk franluft.

Sotning.
Brandskyddskontroll och sotning utférdes senast 2024 med godként resultat.

Gjorda renoveringar/ férbattringar.

2004:
Takbyte. Ny papp, ldkt och betongpannor.

2005:
Fonsterbyte lokalt

2006:
Nytt golv pa toaletten.

2013:
Kommunalt avlopp.

2016:
Malning fasad. Sedan malat en véigg vart 4:e ar.

2018:
Ny luft luftvarmepump.

2016:
Nytt kok (Peab).

2022:

Renovering badrum. (Kvalitetsdokument finns)
Ny torktumlare och tvattmaskin.

Installation av elbilsladdare.

2025:
69682403
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Forsdkringsbesiktning

Ny ugn.

2026:
Ny spishall.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Utvindigt / Markférhéllanden

E Marken lutar mot huset.

Detta innebar en dkad fuktbelastning mot grunden vilket i sin tur kan
orsaka fuktskador i huset.

Utvindigt / Sockel

Inget att notera.

69682403
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Forsakringsbesiktning

Utvandigt / Krypgrund 1

Vid kontroll av krypgrunden uppmattes fuktvarden over kritisk niva for
mikrobiell tillvixt och mikrobiell lukt upplevdes.

Krypgrund med grundmurar av betongsten, ett markskikt av och grus som
delvis &r tackt av dldre aldersbestandig plast samt ett bjalklag av tra.

Risk for mikrobiell tillvaxt foreligger om den relativa fuktigheten i den
omgivande luften ar éver 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot pa
17 %.

Uteluftsventilerade krypgrunder med bjilklag av organiskt material har
ofta fuktskador pa grund av naturlig fuktpaverkan. Lukten som kénns i
krypgrunden kan ocksa spridas till boendemiljon.

Fuktkvoten uppmattes till 23% & 23,5% i bjalklagets undersida.

Vidare noterat sa ar delar av bjalklagets undersida uppbyggt med
tryckimpregnerade brador.

Det har grundlaggningssattet kan vid uppfuktning medfdra avvikande
lukter av kemisk karaktar.

Och kan leda till att denna lukt sprids till boendemilj.

Det uppmatta fuktvdrdet pa bjdlklagets undersida indikerar att grunden
delar av &ret #r s& fuktig att mikroorganismer utvecklas, vilket kan leda till
att en mikrobiell lukt kan spridas till boendemilj6n. For att undvika detta
sa bor grundens klimat bli torrare.

Las Anticimex faktablad om uteluftsventilerade krypgrunder for tips och
rad.

Vi rekommenderar en fordjupad undersokning for att bedéma orsak och
omfattning.

K\’\:)P G)'ﬁ«\ NASAV {\u\:ﬂr = 3“1"
nskllend  2026-G¢-26 .

69682403

@ Ant i Ci m exa | samarbete med Fastighetsbyra",n i |




Sida 8 av 24

Forsakringsbesiktning

Utvandigt / Krypgrund 2 under sovrum 1

Krypgrunden har e]j besiktigats da lucka till utrymmet saknas.

Uteluftsventilerade krypgrunder med bjilklag av organiskt material har
ofta fuktskador, som kan resultera i mikrobiella skador (angrepp av
mikroorganismer) och i varsta fall rétskador. Krypgrunden har inte kunnat
besiktigas eftersom det inte finns nagon inspektionslucka in till
krypgrunden.

Vi rekommenderar att en inspektionslucka installerats sa att utrymmet
blir atkomligt.

Utvindigt / Altan

Inget att notera.

Utvindigt / Fasad

E Véxter finns i anslutning till byggnaden.

N&r det finns rabatter och vixter nira byggnaden finns risk att fukt
stannar kvar i vaggarna. Detta kan i sin tur orsaka invindiga fuktskador.
Vaxternas rotter kan ocksa skada grundmuren och sitta
draneringsledningen ur funktion.

Omradet narmast huset rekommenderas att vara fritt fran vaxtlighet.

69682403
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Forsakringsbesiktning

Fasadbeklddnaden har mindre rétskador lokalt.

Mindre rétskador finns i fasadpanelen. Dessa bedéms dock inte ha lett till
bakomliggande skador.

For att undvika féljdskador kan rétskadad trapanel bytas ut.

Utviindigt / Dérrar

Inget att notera.

Utvindigt / Fénster

Inget att notera.

Utvindigt / Hangrénnor / Stuprér

Inget att notera.

Utvindigt / Tak och Vind 1

Yttertaket har inga synliga skador utifran.

Underlagstaket har fuktflickar lokalt.

Fuktfldckar kan bero pa olika saker, och kan vara ett tecken p4 en tidigare
eller ett pdgdende lickage.

Vid fuktindikering pa en fuktflick uppe vid nock, pavisades inga férhojda
vérden,

De nedre fuktflickarna &r inte dtkomliga fran landgang. Troligtvis uppkom
de innan takomliggningen.

b
AN
@

Vi rekommenderar en fordjupad undersékning fér att bedéma orsak och
omfattning.

Vinden besiktigad fran mitten av nockvinden krypande pa utlagda brador.

69682403
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Forsdkringsbesiktning

Utvindigt / Vind 2 ovan sovrum 1

Inget att notera.

Vinden besiktigad fran lucka.

69682403

@ An t i Ci m ex@ I samarbete med FastighetSbyrén 6



Sidallav24

Forsakringsbesiktning

Utvandigt / Uterum

Mindre rétskador finns i panelens underkant pa stolpen.

Dessa beddms inte ha lett till bakomliggande skador.

Entréplan / Allmént

For att bl.a ombesdrja for god inomhusmiljo, sa rekommenderas det att
friskluftsventiler installeras i samtliga sov- och vistelserum dir detta
saknas (ej kok ach vatrum)

Observera att nagon besiktning av bostadens ventilationssystem inte har
ingatt i uppdraget.

Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

69682403
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Forsakringsbesiktning

Sida12av24

Entréplan / Kék

Fuktskyddet i diskbdnksskapet &r inte komplett. (Inte tatt vid
rérgenomféringar).

Utan komplett fuktskydd &r det svart att upptécka lickage fran
rarledningar. Vatten kan da trénga in i omkringliggande kanstruktioner
och orsaka fuktskador.

For att upptacka eventuella lackage, installera tatningar runt
rorgenomfdoringar. alternativt installera ett fuktlackagelarm i
diskbankskapet

Syftet med denna installation ar att forebygga skada vid ett ev. lackage i
detta skap.

For att detta skall fungera dr det viktigt att batteribyte sker enligt
tillverkarens anvisningar.

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Entréplan / Matplats

Inget att notera.

Entréplan / Vardagsrum

Inget att notera.

Entréplan / Tv-rum

Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 1

Inget att notera.

Entréplan / Kontor

Inget att notera.

® Anticimex’
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Forsakringsbesiktning

Entréplan / Badrum/dusch/Wc

Funktionskontrall av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.
Inget dvrigt att notera.

Entréplan / Passage

Inget att notera.

Entréplan / Toalett

Utrymmet &r &ldre fukttekniskt (enligt dagens branschregler)

Vid en framtida renovering bor géllande branschregler for utrymmet
beaktas.

Entréplan / Tvittstuga

E Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt. Spricka i mattskarven mot toaletten.

Eftersom funktionen, som innebér att ytskiktet/titskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en ékad risk att vatten tranger igenom
ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.

69682403
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Forsakringsbesiktning

m Funktionskontroll av jordade eluttag.
Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades felkoppling.

Kontakta en elektriker for kontroll och atgard.

Entréplan / Sovrum 2

Inget att notera.

Entréplan / Férrad/ hobbyrum.

Inget att notera.

69682403
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Forsakringsbesiktning

Byggnadsbeskrivning Carport och férrad

Byggnadsar: Foénster:

1963 Finns inga.

Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:
Sjélvdrag (S)

Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Carport och forrad, 1-plan Direktverkande el

Taktyp, takbeldggning: Grundkonstruktion:

Sadeltak, Tréfiberskivor och plat Betongplatta pd mark med en uppmurad sockel av
betongsten.

Stomme, material: Terrangforhallanden:

Tra Tradgardstomt

Fasad: Garage:

Stdende trapanel Fristdende carport och férrad

Ovrigt:

Byggnaden var vid besiktningstillfdllet méblerad. Besiktning har skett av de delar som varit utan omflyttning av mébler och
belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingdr i képarens undersékningsplikt.

69682403

@ A nt i c i m exe I samarbete med FastighetSbyré.n o



Sida 16 av 24

Forsdkringsbesiktning

Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar
Se vidare under huvudbyggnad.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Utviandigt / Markforhallanden

E Marken lutar mot huset.

Detta innebar en 6kad fuktbelastning mot grunden vilket i sin tur kan
orsaka fuktskador i huset.

Utviandigt / Sockel

Inget att notera.

Utvandigt / Fasad

Inget att notera.

Utvindigt / Dérrar

Inget att notera.

Utvindigt / Hiangrénnor / Stuprér

E Stuprér &r inte anslutet till markledning.

Stuprdr som inte ar anslutet till markledning kan medféra en 6kad
fuktbelastning pa grundmur/sockel som i sin tur kan leda till
fuktrelaterade skador.

69682403
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Forsdkringsbesiktning

Utvindigt / Tak

Mindre rétskador finns i vindskivorna.
Dessa beddms dock inte ha lett till bakomliggande skador.
Vindskivarna kommer bytas ut

Inget 6vrigt att notera.

Taket besiktigat fran stege lutad mot hdngranna.

Utvandigt / Vind

E Underlagstaket bestar av trafiberskivor.

Eftersom underlagstaket bestar av trifiberskivar utan yttre tickning av
papp under takbeklddnaden, finns risk vid ogynnsam viderlek att

regnvatten/sné tranger in i skivskarvar med lickage pa vindsutrymmet
som féljd. Med tiden kan &ven trifiberskivorna drabbas av fuktskador,

Vidare noterat:
Underlagstaket har fuktflackar. Fuktflickar kan bero pa olika saker, ach

kan vara ett tecken pa en tidigare eller ett pdgdende lickage.
Vid fuktindikering pavisades inga férhdjda varden.

69682403
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Forsdkringsbesiktning

Invindigt / Forrad/ verkstad

m Vid kontroll av konstruktion uppmattes fuktvarden i Gver kritisk niva for
mikrobiell tillvaxt och en awikande lukt upplevdes.

Grundldggningen bestar av en betongplatta pa mark utan underliggande
isolering
Med en uppmurad sockel som har syllen dikt an.

Det finns risk for mikrobiell tillvaxt om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften dr 6ver 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK)
pal7 %

Prov 1 togs i yttervagg under arbetsbanken. Fuktkvoten uppmiittes till
18,3% i syllen som har kontakt med den uppmurade sockeln.

Prov 2 togs i yttervdgg innanfdr dérren. Fuktkvoten uppmattes till 20,1% i
syllen som har kontakt med betongplattan.

Vaggsyllar riskerar att drabbas av fuktskador pa grund av naturlig
fuktpdverkan om fuktskyddet ar bristfalligt utfért alternativt saknas.
Fuktvandring kan ske fran marken genom betongen till organiskt material
genom s kallad kapilldrsugning och diffusion, vilket kan leda till skador
med lukt av mikrobiell karaktir. Om reglarna &r tryckimpregnerade kan
aven en kemisk lukt forekomma.

Virekommenderar en férdjupad undersokning for att bedéma orsak och
omfattning. Det &r viktigt att tdnka pa att denna rekommendation om
fordjupad undersékning géller hela garagets syllar.

Invéndigt / Carport invindigt

Inget att notera.

Med vinliga hilsningar

Anticimex
Magnus Uhlegard Goteborg 2026-05-25
Namn Kontor Datum
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