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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsféreningen Amiralsgarden UPA intygar att
resultatrakningen och balansrékningen i rsredovisningen har faststéllts pa ordinarie
féreningsstdmmaden __ /  2026. Féreningsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag

till hur vinsten ska férdelas. Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stdmmer éverens med originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Bostadsféreningen Amiralsgarden UPA
746000-0826

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsféreningen Amiralsgarden upa, 746000-0826, med sate i Malmo, far harmed uppratta
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal &r att bereda vdlordnade och trivsamma bostdder at medlemmarna med nyttjanderatt pa
obegransad tid och att framja deras ekonomiska intressen genom att forvalta fastigheterna 7,8 och 12 Andréelund i
Malmo samt att idka ddrmed sammanhdngande ekonomisk verksamhet.

Bostadsféreningen registrerades 1928-01-02. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2025-11-27 hos
Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har ingen del i en samfillighet.

Styrelse Vald t.o.m foreningsstimma
Ordférande Dan Kandell 2026
Ledamot Julia Svensson 2027
Ledamot Kalim Abdul 2026
Ledamot Johan Trombitas Andersson 2027
Ledamot Andreas Ejnarsson 2026
Suppleant Erik Halvard Ahlm 2027
Suppleant Anders Friberg 2026
Revisor
Auktoriserad revisor Erik Mauritzson

Ernst & Young
Intern revisor Erik Jonsson
Intern revisor Elisabet Tegborg
Revisorssuppleant Hannes Fornell
Valberedning

Valberedningen har bestatt av: Monika Trombitas Andersson och Richard Arleb&ck.
Sammankallande dr Monika Trombitas Andersson.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Malmo Andréelund 7, 8 och 12 i Malmo kommun med dérpa uppférda byggnader med
36 lagenheter. Fastigheternas adresser &r Amiralsgatan 32, 34 och 36.

Foreningen upplater 36 lagenheter med nyttjanderatt.

Ldgenhetsférdelning

1rok 2 rok 3rok
7 st 17 st 10 st
Total tomtarea: 1526 kvm
Total bostadsarea: 2343 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-02.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Soderberg & Partners.
| Forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsréttstilligg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

4 rok
2st

Bredablick har bitrdtt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Trappstadning

Elavtal avseende volym
Fjdrrvarme

Snoérdéjning och halkbekdmpning
Fastighetsservice
Medlemsskap i Bostadsratterna
Avfallshantering

Arlig service av tvattmaskiner

Leverantor

Tele2

Telenor
Servicebyran

E.ON

E.ON

Fastab AB

B P Fastighetsservice
Bostadsrétterna
Stena Recycling AB
Bengtssons Tvattmaskinservice
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer For 45 990 kr (69 996 kr 2024) och planerat underhall fér 89
750 kr (869 985 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023-11-30 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsens antagen underhallsplan avsatts det 851 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 363 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall sedan 2025

Takpannor och takplat omlagd, nya stuprér och hangrénnor.

Elrenovering pa vind.

Relining av avloppsstammar.

Utbyte av tak till cykelstall i 32:an.

Tappvattenstammar utbytta.

Vdrmestamventiler utbytta.

Yttre malning av fonster och portar samt ytterdorrar.

Yttre och inre malning i allmanna utrymmen samt kallarinnefonster.

Nytt lassystem till kallare.

Utbyte av fjarrvdrmevaéxlare.

30 procent utdkad gréasyta pa garden samt beskarning av buskar och trad.
Uppforande av fastighetsboxar i portvalen for post och paket.

Samtliga ldgenheter &r elrenoverade med nya ledningar, centraler o jordfelsbrytare.
Utbyte av fastigheternas elstigare till trefas och elcentraler samt kéllare/belysning.

Utbyte av tak och vdggar till cykelstall i 36:an.

Ny beldggning -Hard Epoxi- i fastigheternas tre tvattstugor.
Forbattring av sopplatser med fundament och plattsattning.
Fonster- och fasadrenovering.

Nya cykelstall med utokad plats.

Torkskap installerade i varje tvattstuga.

Bytt till rorelsestyrda LED-armaturer i varje tvattstuga.
Kontroll av alla husets elcentraler.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-04-22. Extra stdmma hélls den

2025-10-21 For att godkanna nya stadgar och avhandlat placering av féreningens kapital. Styrelsen har salt av den
drva aktieportféljen och investerat enligt omrdstning pa extrastdmman: ca 7,4 miljoner pa fastrantekonto hos SBAB
och 7,5 miljoner i fonder hos Soderberg & Partners. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Styrelsens ord

e Uppfort en forteckning dver alla féreningens utrymmen samt uppdatering av férradshyror.
e Uppdaterat ordningsreglerna

e Monterat en plakett till minne av Ingegerd Johansson i port 36.

e Styrelsen har under aret ordnat arlig grillfest pa garden for alla medlemmar.

e Styrelsen har beslutat om sdnkt arsavgift med 5 % fr.o.m 20260101.

e Ny underhallsplan 2026-2045 antagen.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 3 6verlatelser av nyttjanderatter skett (2024 skedde 5 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overl3telseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 48 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 49 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet nyttjanderatter &r att mer 4n en medlem kan bo i

samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en nyttjanderatt endast en rost oavsett antalet
innehavare.

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna sdanktes med 5 %.

| rsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv och bredband.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelseintdkter, tkr 2053 1957 1684 1552
Resultat efter finansiella poster, tkr 12 021 -322 -2 632 1266
Foérandring av underhallsfond, tkr 761 -19 -1905 147
Resultat efter fondférandringar, exklusive 11406 -168 -873 1119
avskrivningar, tkr
Sparande kr/kvm* 378 291 439 534
Soliditet, (%) 63 43 43 57
Arsavgift Fér nyttjanderatter, kr/kvm 869 828 690 657
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 99 99 96 99
Grundarsavgift nyttjanderatter, kr/kvm 869 828 690 657
Driftkostnad kr/kvm 471 450 445 403
Energikostnad kr/kvm 259 247 251 216
Ranta kr/kvm 65 95 88 34
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 363 363 363 113
Skuldsattning / kvm 1878 1878 1878 1878
Skuldsattning / bostadsratt kr/kvm 1878 1878 1878 1878
Rantekadnslighet, (%) 2 2 3 3
Snittranta, (%) 3.47 5.05 4.71 1.81

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

*Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund. Forsaljningen av aktierna ar inte

med i berdkningen av sparande da det ar en engangspost.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringari eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 84 600 5482 699 -1556 244 -322 085
Disposition enligt féreningsstdmma -322 085 322 085
Avsattning till underhallsfond 851000 -851 000
lanspraktagande av underhallsfond -89 750 89750
Arets resultat 9383322
Vid arets slut 84 600 6 243 949 -2639579 9383 322
] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -1878 329
Arets resultat Fore Fondandring 9383322
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -851 000
Arets iansprékstagande av underhallsfond 89750
Summa 6ver/underskott 6743743
Styrelsen féreslar F6ljande disposition till Féreningsstimman:
Att balansera i ny rékning 6743743
Totalt 6743743
kolla har.

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2 039 240 1942 304
Ovriga rérelseintikter 3 13627 15163
Summa rorelseintakter 2052 867 1957 467
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1240 341 -1994 349
Ovriga kostnader 5 -144 387 -126 509
Personalkostnader 6 -101 200 -84 741
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -146 262 -134 850
Summa rorelsekostnader -1632 190 -2 340 449
RORELSERESULTAT 420 677 -382 982
FINANSIELLA POSTER
Resultat fran vriga finansiella anldggningstillgangar 11 667 058 296 714
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 85764 47 534
Rantekostnader och liknande resultatposter -152784 -222 230
Summa finansiella poster 11 600 038 122 018
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 12 020 715 -260 964
RESULTAT FORE SKATT 12 020 715 -260 964
SKATTER
Skatt pa arets resultat -2 637 393 -61 121
Summa skatter -2 637 393 -61121
ARETS RESULTAT 9 383 322 -322 085
[ (v I HyNuu9GsZI-HyxEOd9GsZx 8 (17)
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark 8,9 2067 764 2202614

Inventarier, maskiner och installationer 70 159767 0

Summa materiella anldggningstillgangar 2227 531 2202614

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 000 4595 424

Summa finansiella anldggningstillgangar 7 500 000 4595 424

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9727 531 6 798 038

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 164 679 223223

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 106 469 77672

Summa kortfristiga fordringar 271148 300 895

Kassa och bank

Kassa och bank 12 10 600 681 1546 809

Summa kassa och bank 10 600 681 1546 809

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 871 829 1847 704

SUMMA TILLGANGAR 20599 360 8 645 742
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 84 600 84 600
Underhallsfond 6243949 5482 699
Summa bundet eget kapital 6 328 549 5567 299
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 639 579 -1 556 244
Arets resultat 9383322 -322 085
Summa fritt eget kapital 6743743 -1 878 329
SUMMA EGET KAPITAL 13 072 292 3688970
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 4400 000 4400 000
Leverantoérsskulder 31922 88 521
Skatteskulder 2703688 64983
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 391458 403 268
Summa kortfristiga skulder 7 527 068 4956 772
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 527 068 4956 772
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 599 360 8 645 742
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 420 677 -398 121
Avskrivningar 146 262 134 850
Summa 566 939 -263 271
Erhallen ranta och utdelning 382 700 344 246
Erlagd rénta -152 784 -222 230
Betald skatt -2 637 393 -61 121
Kassaflode fran den l6pande verksamheten Fére -1 840538 -202 376
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 29748 26956
Foérdndring av rorelseskulder 2570295 -327 454
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 759 505 -502 874
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar 15965 546 0
Forvarv av finansiella anldggningstillgangar -7 500 000
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -171179
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 8294 367 0
Arets kassaflode 9053 872 -502 874
Likvida medel vid arets bérjan 1546 809 2049 683
Likvida medel vid arets slut 10 600 681 1546 809
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anlédggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 10-93
Inventarier, maskiner och installationer 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 2 036 460 1939524
Ovriga objekt 2780 2780
Totalt arsavgifter och hyror 2039 240 1942 304
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overlatelseavgifter
Ovriga intdkter

Totalt 6vriga rorelseintikter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snorojning
Gangbanerenhallning

Ovriga utgifter f6r kdpta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Markytor

Klottersanering

Vattenskador

Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fonster

Armaturer, gemensamma utrymmen
Markytor

Totalt fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2025

7814
2903
2910

13 627
13 627

2025

60 482
399105
147 808

55994
150830

4425
0
31332
0

7 840

67 320

49 674

64258

3469

62 064

1104 601

525

0
3904
9205
13230
0

0

18 601
525

45990

0
17375
72375

89750
1240 341

2024

6118
5612
3433

15163
15163

2024

58 649
384509
135526

52 646
119940

3988
27 336
23171

5001

5128

65873

48 849

60479

4595
58 680

1054368

16 375
4715
0

0
6795
1569

33750
3715
2 888

190

69 996

869 985
0
0

869 985
1994 349
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 5370 5370
Forvaltningskostnader 83039 84319
Revision 26 000 23925
Tele och post 4190 2025
Jurist- och advokatkostnader 3081 0
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 3143
Kontorsmateriel och trycksaker 0 1463
Bankkostnader 1038 985
Ovriga externa tjanster 19 060 619
Ovriga externa kostnader 2609 4660
Totalt 6vriga kostnader 144 387 126 509
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvoden 76 000 76 000
Féreningsvald revisor 1000 0
Sociala kostnader 24200 8741
Totalt personalkostnader 101 200 84 741
Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
o . A g 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 134 850 134 850
Inventarier, maskiner och installationer 11412 0
146 262 134 850
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar 146 262 134 850
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Byggnader 4702245 4702245
Mark 54 000 54 000
Utgaende anskaffningsvdrden 4756 245 4756 245
Ingaende avskrivningar
Byggnader -2 553631 -2418781
Arets avskrivning p& byggnader -134 850 -134 850
Utgaende avskrivningar -2 688 481 -2 553 631
Utgaende redovisat virde 2067 764 2202614
Varav
Byggnader 2013 764 2148614
Mark 54000 54 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 29 000 000 21000 000
Taxeringsvarde mark 16 400 000 15800 000
45 400 000 36 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 400 000 36 800 000
45 400 000 36 800 000
[ (v l HyNuu9GsZI-HyxEOd9GsZx 14 (17)
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Not 9. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 6810200 6810200
Summa: 6 810 200 6 810 200
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden 374 491 374 491
Inkép 171179 0
Utgaende anskaffningsvirden 545 670 374 491
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -374 491 -374 491
Arets avskrivningar -11412 0
Utgaende avskrivningar -385903 -374 491
Utgaende redovisat virde 159 767 0
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 79512 77672
Upplupna ranteintakter 26 957 0
Summa 106 469 77 672
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1159 221 629 139
Penningmarknadskonto Swedbank 228 459 917 590
Depakonto Swedbank 1 0
Placeringskonto Swedbank 0 80
Placeringskonto SBAB 4620000 0
Placeringskonto SBAB 4593 000 0
Summa 10 600 681 1546 809
Not 13. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -4 400 000 -4 400 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -4 400 000 -4 400 000
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Not 14. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetslan Swedbank* 2026-02-28 3,082 % 4400 000 4400 000
Summa skulder till kreditinstitut 4400 000 4400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 400 000 -4 400 000
0 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fForeningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forléangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 101 514 99 879
Upplupna rantekostnader 12 430 15045
Forutbetalda intakter 139 121 155060
Upplupna revisionsarvoden 25800 24300
Upplupna driftskostnader 112 592 108 984
Summa 391458 403 268
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-26

Dan Kandell Julia Svensson

Ordférande Ledamot

Kalim Abdul Johan Trombitas Andersson
Ledamot Ledamot

Andreas Ejnarsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young Erik J6nsson
Erik Mauritzson Intern revisor
Auktoriserad revisor

Elisabet Tegborg
Intern revisor
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