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Styrelsen for Brf Silvret 4, organisationsnummer 769621-3227, avger hérmed féljande d&rsredovisning for
rékenskapsdret 2025-01-01- 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdé&nt om verksamheten

Styrelsen for Brf Silvret 4, med sdte i Stockholm, f&r hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten Féreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningens andamal ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningens sdte dr i Stockholm

Bostadsrdattsféreningen registrerades 2010.

Ekonomisk plan registrerades &r 2011.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025.
Féreningen férvarvade fastigheten &r 2011

Féreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdlla
bostdder i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsdkring

Féreningens fastighet &r férsékrad hos Brandkontoret. Denna férsékring omfattar éven bostadsrattstilldgg
fér samtliga bostadsréattsinnehavare. Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsférsdkring tecknad hos
Brandkontoret.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-22.
P& stdmman deltog 16 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Karin Grandvaux
Ledamot Stefan Haglund
Ledamot Hans-Ake Hellgren
Ledamot Karin Frisk
Suppleant Maria Ekelund
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Revisor

Extern revisor David Walman

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Margareta Wingdrd och Margareta Byléhn

Information om fastigheten

Taxeringsvardet &r 54 000 000 kr, varav byggnadsvérdet ér 39 000 000 kr och markvérde 15 000 000 kr.
Markarealen fér tomten uppgdr till 2 969 kvadratmeter.
Fastighetsbeteckning: Silvret 4 i Stockholm

Féreningens adresser:

Nickelgrand 3/ Grimstagatan 34, Vallingby

Nybyggnadsér: 2002
vardedr: 2002

Bostadsldgenheter
uppldtna med bostadsratt

Antal Total yta m?
2 rok 6 396
3rok 7 532
4 rok 5 485
5 rok 6 642
Ssumma 24 2055
Bostadsldgenheter
uppldtna med hyresratt

Antal Total yta m?
4 rok 1 97
Lokaler
upplatna med bostadsrétt
Antal Total yta m?

Forréd 6 34
Totalyta (m?): 2186

P-platser

Antal platser

18
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Férvaltning

Ingen extern teknisk férvaltning

Avtal

Ekonomisk férvaltning

Overvakningsavtal av bergvdrmesystemet
Hamtning kdllsorterat avfall
Jourabonnemang

Tradgd&rdsskétsel och snéréjning vintern 24/25
Entrémattor

Trappstadning (avslutat februari 2026)
Elhandel

Internet fér medlemmarna

Tele2 play grund TV fér medlemmarna

IMD Avldsning och debiteringsfil till Delagott
Drift och support av laddstationer for elbilar
Entrémattor fr o m okt 2025

Snéréjning vintern 25/26

Brf Silvret 4
769621-3227

Leverantdr

Delagott Real Estate AB

Energipartner AB

Remondis Sweden AB

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
Jansson Grubb Tradgdrdsentreprenad AB
Logomattan AB

Smart Férvaltning Sverige AB

Energi2 Elhandel AB

Bredband2 AB

Tele2 Sverige AB

Nordic Propeye

Caiflow AB

Elis textil service AB

Bjoérn entreprenad AB

Genomforda storre underhadlls- och
investeringsatgdrder éver aren

Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2019-02-13

Underhéllsplanens tidshorisont: 29 ar
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Nedanstdende dtgdrder har genomforts eller planeras:

Utfért underhall

Hissens kretskort utbytt
Stamspolning i hela fastigheten
Utredning med brandtekniker
Utredning vattentryck
Utredning av bypass

Arborist klippte ner tréd
Ny styrdator till hissen

Uppgradering av nédtelefon till 4G

VOLTE

Utbyte av magnetbrytare for
avsaktning

Renovering av entrépartierna
Fasadrengéring

Installation av ny porttelefon
Lackning av trépaneler pé&
balkongerna

Malning parkeringsrutor

Nytt staket p& parkering

OovK

Stamspolning, hela fastigheten
Inspektion takets skick

Ar

2021
2021
2021

2021
2021

2021
2023
2023

2023

2023
2024
2024
2025

2026
2026
2026
2026
2026

Kommentar

Ventilationstekniskt brandskydd
Utredning om behovet av bypass férbi
dtervinningsaggregat

Vid hyresgdstens balkong

Hissen

Hissen

slipning och oljning av trapartier
Norra sidan av fasaden

For att férhindra smitvag.
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Vasentliga handelser under rékenskapsdret

Styrelsen har under rékenskapsdret 2025 haft regelbundna méten och arbetat aktivt med férvaltning av
féreningens fastighet och ekonomi samt med frégor rérande trivsel, trygghet och l&ngsiktig utveckling.

Arbetet har under &ret till stor del fokuserat pd& fastighetens I16pande drift och underhdill. Atgérder har
genomférts och planerats avseende bland annat balkongernas trépaneler, ventilation, belysning samt
asfalten vid parkeringsytor. | samarbete med grannféreningen Silvereken har arborister anlitats for
trddbeskdrning runt féreningarnas tomt.

Forberedelser har éven inletts infér kommande obligatorisk ventilationskontroll (OVK), stamspolning och
radonmatning planerad till 2026.

Styrelsen har vidare arbetat med férbdttringar av utemiljé och gemensamma ytor, bland annat genom
beslut om atgdrder for att férhindra obehoérig passage vid parkeringen. Parkeringsfrdgor har hanterats
I6pande, inklusive férdelning av platser fér elbilsladdning.

Styrelsen har haft fokus pd en ansvarsfull ekonomisk férvaltning. Under dret har beslut fattats avseende
amortering av féreningens 1&n samt placering av likvida medel pd rantebdrande konton.

Styrelsen beslutade under dret att héja avgifterna med 5 procent samt att inte genomféra ndgon
ytterligare hojning av medlemmarnas drsavgifter for 2026, med mojlighet till omprévning vid férandrade
ekonomiska férutsdttningar.

Fragor kopplade till ordning och sdkerhet har hanterats under dret. Installation av évervakningskameror i
entrén har utretts men inte slutligt beslutats. Styrelsen har éven arbetat med mer ldngsiktiga frdgor sdsom
utredning av méjligheten till solceller samt framtagande av styrdokument fér ombyggnationer i
medlemmarnas Idgenheter.

Styrelsen ville dndra féreningens stadgar fér att sdkerstdlla att de ér aktuella och anpassade till dagens
lagstiftning och praxis. De tidigare stadgarna frén 2017 anségs vara i behov av uppdatering, och darfor
foreslog styrelsen genom en motion till &rsstémman att anta Bostadsratternas ménsterstadgar frédn 2024.
Syftet var att f& tydligare, mer moderna och rattssdkra regler som bdéttre speglar hur
bostadsrattsféreningar bér styras idag.

Vid &rsstdmman réstade samtliga réstberattigade ja till férslaget, och beslutet om stadgedéndringen
fattades enhdlligt.

Medlemsinformation

35 medlemmair vid rdkenskapsdrets borjan.
Under dret har 0 6verlatelser skett.

0 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

0 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 35
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o fX3 .
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning, tkr 2033 1970 1906 1709
,&rsovgifter, tkr 1779 1719 1660 1463
Resultat efter finansiella poster, tkr 53 19 - 36 -33
Soliditet!, % 7 7 7 71
Rantekdanslighet, % 8 8 9 9
Arsavgifternas andel i % av totala 8l 8l 74 8l
rorelseintakter
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 5757 5825 5 846 5 856
Energikostnad/kvm totalyta 213 219 192 247
Sparande/kvm totalyta 251 179 361 143
Bostadsrdtten, kr
Skuld/kvm bostadsréttsyta 6124 6197 6 218 6229
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 813 774 729 670
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arets amortering
Féreningen har under &ret amorterat 149 400 kronor.
Féreningen har fr o m 2025 &terupptagit mélet att amortera ca 300 000 kr/ér.
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Férandringar i eget kapital

Brf Silvret 4
769621-3227

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid drets ingéing 32124 500 596 850 838292 -1294868 18553 32283327
Resultatdisposition enligt 18553 -18 553 0
stdmman:
Reservering fond for yttre 480000 -480000 0
underhdaill
lansprdktagande av fond for -50 567 50 567 0]
yttre underhaill
Balanseras i ny rakning
Arets resultat 53160 53160
Belopp vid drets utgdng 32124 500 596 850 1267725 -1705748 53160 32336 487

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhdll
lansprdktagande av fond for yttre underhdll
Balanseras i ny rakning

Totalt

- 1705747
53160

[E‘/| HyPclBuobe-rJD9Ur_s-e

-1652587

480 000
- 173 697
-1958 890
-1652587

8 (17)



Resultatrékning

1januari - 31 december

Not

Brf Silvret 4
769621-3227

2024

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

N

1970 316
1505

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdll
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

[$)]

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

1971821

-1036 826
-166 981
-48 625
-321 860

-1574 292

397 529

8748
-387724

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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Balansrékning
TILLGANGAR

Brf Silvret 4
769621-3227

Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

44 250 638
120 340

Summa materiella anlaggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

44 370 978

44 370 978

364
51 343
87 405

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

139 112

912 479

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

912 479

1051591

45 422 569
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser
Uppldtelseavgifter
Fond for yttre underhdil

Brf Silvret 4
769621-3227

2024-12-31

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

32124 500
596 850
838 292

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

33559 642

-1294 868
18 653

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

-1276 315

32283 327

7 834 000

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7834 000

4900 400
43 445
80 475

8 966
271956
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Kassaflédesanalys

Brf Silvret 4
769621-3227

2024-01-01

Not 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

397 529

321860

summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

719 389

8748
-387 724

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fore
foréindringar av rérelsekapital

Kassafléde fréin férandringar i rérelsekapital
Féréndring av rérelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

340 413

51 845
-52 925

Kassafloéde fran den I6pande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering

339333

-44 400

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid darets slut

-44 400
294 933

614 545
912 478
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Resultatrékning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya benédmningar pd poster har
inforts frdn 2019 och jamfoérelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
Tildmpade avskrivningstider:

Anléggningstillgdng Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 200
Installation vérmepump 20
Installation IMD 10
Laddstolpar 10
Not 2. Nettoomsdttning 2025 2024
Arsavgifter
Bostdder 1589 558
Hyresintékter
Bostdder 149 838
Lokaler 23 251
Forréd 5372
Garage och p-platser 72124
250 585
Ovriga intékter
Debiterade elkostnader 129 472
Ovriga intakter 699
130172
Totalt nettoomséttning 1970 316
Not 3. Ovriga rérelseintdkter 2025 2024
Ovriga rérelseintédkter
Erhélina bidrag 1505
Férsdkringsersattningar 0
1505
Totalt évriga rérelseintékter 1505

[ (K4 | HyPclBuobe-rJD9Ur_s-e 13 (17)




Not 4. Operativ drift och underhaill

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Funktionell anldggningsservice

Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsstad
Matthyra
Tradgdrdsskotsel
Snéréjning/sandning
Bevakningskostnader
Ovriga kopta tjéinster

Distribuerade servicetjdnster
Kommunikation
Ovriga distribuerade servicetjanster

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Reparationer
Reparationer
Portar och l&s
Hiss

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhaill

Brf Silvret 4

769621-3227

2024

381204
72 660
25697

479 561

9054

41819
1047
14 986
46 951
10777
6185

121764

3124
8 420

11544

46 927
40750
153 700

241377

59 559
46 495
16 904

122 958

50 567
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Not 5. Administration och férvaltning
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och I6ner
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar

Ingé&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat védrde

Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark
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2024

4830

44 888

13113

40 254

22 881
2880

418
37717

63 896

166 981

2024

37000
11625

48 625

48 625

2024-12-31

47534 666

47534 666

- 2986 236
- 297792

-3284 028

44 250 638

41000 000
17 400 000

58 400 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

redovisat vérde 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingé&ende anskaffningsvérden 240 680
Utgdende anskaffningsvérden 240680
Ackumulerade avskrivningar
ngc‘ﬁende avskrivningar - 96272
Arets avskrivningar - 24068
Utgdende avskrivningar -120 340
Utgdende redovisat vérde 120 340
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp
éndringsdag 2025-12-31 2024-12-31
SHB 2027-06-30 2,49 % 4100 000
SHB 2027-06-01 3,87 % 4333 400
SHB 2026-09-01 4,38 % 3545000
SHB 2027-06-30 2,49 % 756 000
Summa skulder till kreditinstitut 12734 400
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 900 400
7834000

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisas ett av Idnen som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta I&nefinansieringen
inom ett &r d& fastighetens I&nefinansiering ér I&ngsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller
forlanga Idnen under kommande ar.

Not 10. Stéllda sdkerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 15 500 000
Summa: 15500 000
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart2026-02-14

Karin Grandvaux Stefan Haglund

Hans-Ake Hellgren Karin Frisk

Var revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

David Walman
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Silvret 4
769621-3227

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Silvret 4 8r 2025.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Silvret 4 3r 2025.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér min uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden,

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

David Walman
Revisor

Walmans BRF-revisorer AB
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Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



