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ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN
Fore motesforhandlingarna, kl 17:30, bjuder féreningen pa lattare fortaring varfér anmalan

erfordras. Anmalan lamnas i féreningens brevlada pa Kompanigatan 70.
Senaste anmalningsdatum ar den 8 november.

Lagenhet nr kommer med personer

Namn

Specialkost, ange vilken/antal






Kallelse till ordinarie féreningsstamma
RB Brf Grenadjaren 1

Dag: Mandagen den 17 november 2025
Tid: 18.00
Plats: Ryttargardskyrkan

Dagordning § 59 i stadgarna

a)  Stdmmans 6ppnande

b)  Faststillande av rostlangd (i vilken nédrvarande medlemmar, ombud och bitréden har
antecknats)

¢) Val av stdammoordférande

d) Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare

e)  Val av en person som jamte stimmoordforande ska justera protokollet

f)  Val av rostriaknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framlidggande av styrelsens arsredovisning

1)  Framldggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning

k)  Beslut om resultatdisposition

1)  Fraga om ansvarstrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fradga om arvoden och andra eventuella erséttningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

Motion
Utredning om installation av solceller och batterilager

t)  Stdmmans avslutande



Motion fran Michael Franck

Motion till arsstimman i BR BRF Grenadjaren 1:

Utredning om installation av solceller och batterilager

Bakgrund
Fragan om installation av solceller i foreningen lyftes forsta gangen pa arsmotet hosten
2022, i samband med de da hoga elpriserna. Da beslutade stimman att en utredning
skulle goras for att klargora vad en investering i en solcellspark pa foreningens tak skulle
innebara. Denna utredning presenterades pa arsmotet 2023, men forslaget avslogs
tillfalligt pa grund av osakerheter kring 6kade rantekostnader.
Sedan dess har marknaden férdandrats i flera avseenden:

e Priset pa solceller har minskat med cirka 40 %.
Solcellernas effektivitet har 6kat med cirka 5-10 % pa samma yta.
Priserna pa energilagring via batterier har sjunkit vasentligt.
Elndtsbolagen infor s.k. effektavgifter, vilket kan paverka foreningens och
medlemmarnas kostnader negativt.
Nya tekniska l6sningar, inklusive Al-baserade optimeringssystem, har forbattrat
mojligheterna att effektivt utnyttja solcellsanlaggningar med batterilager.

Genom att investera i solceller och batterier kan féreningen:
e Minska effekttoppar och darigenom sanka natavgifterna, inklusive
effektavgifter, energiskatt och moms.
e Som mikroproducent slippa energiskatt och moms pa egenproducerad el.
e Minska elink6p fran elhandelsbolag, vilket ytterligare bidrar till lagre kostnader.

Forslag

Jag foreslar att féreningen tar fram ett nytt underlag for att utreda méjligheten att
installera en solcellsanlaggning med tillhérande batterilager. Syftet ar att uppdatera
beslutsunderlaget i ljuset av de nya marknadsforutsattningarna. | detta arbete bor inga:

1. Teknisk och ekonomisk analys — for att tydligt visa kostnader, méjliga
besparingar och andra effekter for féreningen och dess medlemmar.

2. Informationsinsats till medlemmarna —t.ex. genom en presentation pa
foreningsstamman eller separat hearing, dar underlaget presenteras och fragor
kan stallas.

3. Beslutsprocess — Om intresset finns, bor ett extra arsmote hallas dar
medlemmarna tar stallning till om investeringen ska genomforas.

Det ar ett viktigt beslut som ror foreningens framtida ekonomi och hallbarhetsprofil, och
bor darfor fattas i demokratisk ordning av medlemmarna.

Jag stéller mig garna till forfogande for att bidra i arbetet med att ta fram
beslutsunderlaget.



Forslag till beslut:
Att féreningsstamman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att:
1. Tillsammans med intresserade medlemmar ta fram ett uppdaterat
beslutsunderlag gallande installation av solceller och batterilager.
2. Presentera underlaget for medlemmarna vid kommande stimma eller separat
medlemshearing.

3. Kalla till ett extra foreningsmote for beslut om investering, om intresse finns
fran medlemmarna.



Styrelsens svar pd motion frdn Michael Franck

Styrelsen har tagit del av motionen fran Michael Franck. Motionen avser en utredning om
installation av solceller och tillhdrande energilagring. Styrelsen valkomnar forslaget och
ger bifall till motionen.
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Styrelsen for RB BRF Grenadjdren [

Forvaltningsberattelse oo "

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Linkopings kommun.

I resultatet ingéar avskrivningar med 1 299 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 781 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Eldvakten 3 i Linkopings Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 73 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2007. Fastigheternas adress &r Kompanigatan 60-70.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigherna &r fullvirdeforsékrade via RB-forsékring i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 15
3 rum och kok 30
4 rum och kok 28

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 87

Total bostadsarea 6 164 m?
Arets taxeringsvirde 180 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 181 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vistra Ostergétland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &dven fé aterbédring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r delaktig i Hagabergs Samfillighetsforening avseende belysning, tridplantering samt markplantering.

Teknisk status
Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 156pande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 166 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
Underhallsplan: Avsittning for verksamhetsaret har skett med 187 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall och investeringar

Beskrivning Ar
Huskropp utvindig mélning 2016/2017
Byte undercentral 2016/2017
Installation LED-belysning ut/invéndigt 2018/2019
Underhall av entrépartier Lopande
Ombyggnad ventilation 2020/2021
Nytt passersystem 2020/2021
Underhall hiss 2021/2022
Kakling tvittstuga 2022/2023
Uppgradering nddtelefoner 2022/2023
Markytor 2022/2023

Preliminért underhall fér de ndrmaste 5 &ren uppgar till ca 4,2 Mkr och for &ren 6-10 till ca 11 Mkr.
Detta kan komma att revideras da underhallsplanen uppdateras arligen.
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Sjunnesson Ordférande 2025
Ann-Britt Olofsson Vice ordférande 2025
Marianne Bentzel Ledamot 2026
Simon Schill Ledamot 2025
Johan Isaksson Ledamot 2026
Oscar Dahlberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Karlsson Suppleant 2025
Mats Gustafsson Suppleant 2026
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kerstin Lind
Maria Johansson

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2025
2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sven Onnerth 2025
Daniel Onell Auktoriserad revisor 2025

Mandat t.o.m ordinarie
Valberedning stimma
Joel Almgren 2025
Jenny Arklund 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 108 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 15 personer.
Arets avgaende medlemmar uppgér till 13 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 110 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4%

fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 829 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 5432 5099 4791 4 807 4764
Resultat efter finansiella poster* =518 =794 67 694 519
Soliditet %* 60 59 59 59 58
A"rsavg.lft"andel i % av totala 95 o4 9 4 35
rorelseintikter*®

Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 343 789 738 738 738
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 162 158 143 133 126
Sparande kr/kvm* 127 83 244 342 356
Skuldséttning kr/kvm* 8719 9287 9381 9474 9567
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 3719 9287 91381 9474 9567
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 10,3 11,8 12,7 12,8 13,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora léan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa -518 148 kr fér verksamhetsaret 2024-07-01 till 2025-06-30. Orsaken till
det negativa resultatet &r fraimst hoga rantekostnader efter de senaste laneomséttningarna. Styrelsen har dérfor utéver
gjorda hojningar 2023 och 2024 beslutat att hoja &rsavgifterna med 4% fr o m 1 juli 2025.

Foreningen har god likviditet.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 80 800 000 3707 422 —1 148204 ~793 608

Disposition enl. arsstimmobeslut —793 608 793 608

Reservering underhallsfond 1150 000 —1 150 000

Arets resultat =518 148

Vid arets slut 80 800 000 4 857 422 -3 091 812 —518 148

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1941 812
Arets resultat —-518 148
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 150 000
Summa -3 609 960

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr =3 609 960

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

6| ARSREDOVISNING RB BRF Grenadjaren 1 Org.nr: 7164262

623
Document ID 09222115557559242187

Signerat AS, AO, JI, SS, MB, OD, KL, MJ




Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5432 489 5099 110
Ovriga rorelseintikter Not 3 34 966 53990
Summa rorelseintikter 5467 455 5153100
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 305 834 -2 165 321
Ovriga externa kostnader Not 5 =342 009 —280 545
Personalkostnader Not 6 —131218 —130 267
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar —1298 750 —1294702
Summa rorelsekostnader —4 077 811 -3 870 835
Rorelseresultat 1 389 644 1282264
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 214 639 256 279
Réntekostnader och liknande resultatposter —2 122 431 -2 332 151
Summa finansiella poster -1907 792 -2 075873
Resultat efter finansiella poster —518 148 =793 608
Arets resultat —518 148 =793 608

7| ARSREDOVISNING RB BRF Grenadjaren1 Org.nr: 716426262

Document ID 9222115557559242187

Signerat AS, AO, JI, SS, MB, OD, KL, MJ




Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 130 640 009 131917618
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 110 992 132 133
Summa materiella anliggningstillgangar 130 751 001 132 049 750
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 9 212 026 212 026
Summa finansiella anléggningstillgingar 212 026 212 026
Summa anlédggningstillgangar 130 963 027 132261 776
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 38 23 940
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 326 232 214 802
Summa kortfristiga fordringar 326 270 238 742
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 5393222 8001 680
Summa kassa och bank 5393 222 8 001 680
Summa omséttningstillgingar 5719 492 8240 422
Summa tillgdngar 136 682 519 140 502 199
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 800 000 80 800 000

Fond for yttre underhall 4 857422 3707 422

Summa bundet eget kapital 85 657 422 84 507 422

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 091 812 —1148 204

Arets resultat —518 148 =793 608

Summa fritt eget kapital =3 609 960 -1 941 812

Summa eget kapital 82 047 462 82 565 610
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 34 178 315 19 582 125

Summa langfristiga skulder 34178 315 19 582 125

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 19 566 694 37 665 364

Leverantorsskulder 270 157 0

Skatteskulder 12 139 17 064

Ovriga skulder 69 041 45 794

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 538 711 626 242

Summa kortfristiga skulder 20 456 742 38 354 464

Summa eget kapital och skulder 136 682 519 140 502 199
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1389 644 1282264
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1298 750 1294 702
2 688 394 2 576 967
Erhéllen rinta 314 811 209 395
Erlagd rinta -2 125429 -2332 511
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —187 700 —28 985
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 203 946 =72 966
Kassaflode fran den lopande verksamheten 894 022 351 899
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —60 710
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =60 710
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —3 502 480 =574 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =3 502 480 =574 996
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —2 608 458 —283 807
Likvida medel vid arets borjan 8001 680 8285 487
Likvida medel vid arets slut 5393222 8001 680
Kassa och Bank BR 5393222 8001 680

10 I ARSREDOVISNING RB BRF Grenadjaren 1 Org.nr: 7164262623

Document ID 09222115557559242187

Signerat AS, AO, JI, SS, MB, OD, KL, MJ




Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsrditt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) &ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berékningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det

varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga

verksamhetséar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjar 10-15
Markanldggning Linjar 5
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 5108214 4773 846
Hyror, p-platser 221 840 223214
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —22 385 —17 566
Kabel-tv-avgifter 87 600 87 600
Ovriga ersittningar 37220 32016
Summa nettoomsittning 5432 489 5099 110
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forséljning cyklar 0 25200
Ovriga rorelseintikter 34 966 28 790
Summa o6vriga rorelseintikter 34 966 53 990
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Underhall 0 —11 407
Reparationer —166 384 —133 685
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —125 852 —118 990
Vigavgifter —69 501 —55 498
Forsékringspremier =75716 —65 934
Kabel- och digital-TV —208 549 —208 479
Aterbiring fran Riksbyggen 2200 700
Systematiskt brandskyddsarbete =5 695 =5 481
Obligatoriska besiktningar —11 803 —11425
Sno- och halkbekdmpning —50 457 —15 948
Forbrukningsinventarier —-1774 —821
Vatten =140 661 =125 306
Fastighetsel —162 298 —160 867
Uppvéarmning —696 985 —686 756
Sophantering och atervinning —134 179 —127 165
Forvaltningsarvode drift —458 182 —438 260
Summa driftskostnader -2 305 834 -2 165 321
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration* —254 131 —221 265
Lokalkostnader —3438 0
Hyra inventarier & verktyg —4 840 0
IT-kostnader —14 467 -12 119
Arvode, yrkesrevisorer —14 513 —13 350
Ovriga forvaltningskostnader =13 755 -9 257
Kreditupplysningar -2 280 —240
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter —23 658 —13 202
Kontorsmateriel —1855 -2 789
Medlems- och foreningsavgifter -3 650 -3 650
Bankkostnader —4 623 -4 674
Ovriga externa kostnader —800 0
Summa dvriga externa kostnader =342 009 =280 545
*Detta verksamhetsar ingar kostnader for nya stadgar, fastighetsdeklaration samt flerarsbudget.
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —58 046 =54 900
Sammantrddesarvoden —34 785 —37 761
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 595 =7 875
Sociala kostnader -29792 —29 731
Summa personalkostnader =131 218 =130 267
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
145 546 714 145 486 004
Arets anskaffningar
0 60 710
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 145 546 714 145 546 714
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
=13 629 094 =12 355 534
Arets avskrivningar
=1 277 610 =1 273 560
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =14 906 704 =13 629 094
Restvirde enligt plan vid arets slut 130 640 009 131 917 618
Varav
Byggnader 115 720 695 116 855 241
Mark 13 600 000 13 600 000
Tillkommande utgifter 1274792 1402 250
Markanldggningar 44 522 60 127
Totalt taxeringsvarde 180 000 000 181 000 000
varav byggnader 132 000 000 126 000 000
varav mark 48 000 000 55000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
211 413 211 413
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 211 413 211 413
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
=79 280 =58 138
Arets avskrivningar
=21141 =21 141
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =100 421 =79 280
Restvirde enligt plan vid arets slut 110 992 132133
Varav
Installationer 110 992 132 133
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Not 9 Andra langfristiga fordringar*

2025-06-30 2024-06-30
Andelar i belysningsanldggning i Hagabergs samfillighetsférening 102 526 102 526
Andelar i Riksbyggen via garantikapitalbevis, 219 st & 500 kr 109 500 109 500
Summa andra langfristiga fordringar 212 026 212 026
*Texten pa dessa rader dr justerade och avviker ddirfor mot tidigare arsredovisningar.
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintédkter 44 168 144 340
Forutbetalda forsékringspremier 40 001 35715
Forutbetalt forvaltningsarvode 170 313 0
Forutbetald samféllighetsavgift 31408 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 343 34 747
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 326 232 214 802
Not 11 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel SBAB 4619290 7 304 535
Foretagskonto Swedbank 154 093 137 390
Transaktionskonto Swedbank 619 839 559 755
Summa kassa och bank 5393 222 8 001 680
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 53 745 009 57 247 489
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —346 748 —118 500
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -19 219 946 -37 546 864
Langfristig skuld vid arets slut 34 178 315 19 582 125

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2.81% 2026-03-30 19 448 194,00 0,00 228 248,00 19 219 946,00

NORDEA 3,78% 2027-03-30 19 700 625,00 0,00 118 500,00 19 582 125,00

NORDEA 2,88% 2028-03-28 18 098 670,00 0,00 3155 732,00 14 942 938,00

Summa 57 247 489,00 0,00 3502 480,00 53745 009,00

*Senast k#inda réntesatser

Under verkamhetsaret har en extra amortering gjorts pa 2 927 484 kr vid omsittning 2025-03-28.

Under nésta verksamhetsér har féreningen ett 1an som ska villkorsédndras. Detta redovisas som kortfristigt enligt
god redovisningssed men kommer att forlangas da foreningens l&nefinansiering &r langfristig.
Faktisk kortfristig del (amortering) pa foreningens lan uppgick pa bokslutsdagen till 574 996 kr arligen.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 5391 8388
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 19 795
Upplupna revisionsarvoden 6 700 6 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 64 998 152 136
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 461 623 439 923
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 538 711 626 242
Not Stillda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 63 000 000 63 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i vdsentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning

intraffat.

Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 30 september 2025.

Linkoping, datum enligt digital signering

Anna Sjunnesson Ann-Britt Olofsson

Ordférande
Johan Isaksson Simon Schill
Marianne Bentzel Oscar Dahlberg

Min revisionsberittelse har ldmnats, datum enligt digital signering

Kerstin Lind
Fortroendevald revisor

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Rbf Grenadjiren 1
Org. nr. 716426-2623

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter it
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsiret
2024/2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon foérsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra forhéllanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Linképing den dag som framgir av min elektroniska underskrift

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till arsstamman i RB Brf Grenadjaren 1, organisationsnummer 716426-2623

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
RB Brf Grenadjaren 1 for rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Det ar styrelsen som ansvarar for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillAmpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar eller beslut fran arsstamma.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.
Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstryker
e att resultatrakningen och balansrakningen faststélls

Styrelseledamoterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Linkdping, datum enligt digital signering

Kerstin Lind
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Version: 1

B Riksbyggen
‘ R 191 hota Livet
Budget 2025-2026 Bolag: RB BRF Grenadjaren 1
Foérandring av nedan Arsavgifter, bostader % - 7,0 7,0 4.0
Utfall Budget Prognos Budget
Konto Bendmning 2023/2024 2024/2025 2024/2025 2025/2026
3017 Hyresintékter p-platser ej momsregistrerade 223 214 224 000 222 000 222 000
3020 Arsavgifter, bostader 4773 846 5108 000 5108 000 5312 000
ARSAVGIFTER OCH HYROR 4997 060 5332 000 5330 000 5534 000
HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -17 566 -12 000 -22 000 -22 000
3218 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) e moms 87 600 88 000 88 000 88 000
OVRIGA AVGIFTER 87 600 88 000 88 000 88 000
OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 86 006 45 000 60 000 51 000
SUMMA INTAKTER 5153 100 5453 000 5 456 000 5651 000
REPARATIONER -133 685 -300 000 -175 000 -300 000
UNDERHALL -11 407 -75 000 0 -25 000
FASTIGHETSSKATT -118 990 -122 000 -126 000 -131 000
4111 Fastighetsskétsel grund -424 117 -446 000 -440 000 -453 000
4112 Fastighetsskotsel extra -700 0 -5 000 -5 000
4117 Rabatt/aterbaring fran RB 700 0 0 0
4118 Systematiskt brandskyddsarbete -5 481 -5 000 -6 000 -6 000
4122 Stad extra -13 443 0 -13 000 -14 000
4142 Hissbesiktning -11 425 -9 000 -12 000 -12 000
4191 Sné- och halkbek@ampning -15 948 -25 000 -46 000 -45 000
4610 Fastighetsel -160 867 -170 000 -160 000 -166 000
4620 Uppvarmning -686 756 -787 000 -700 000 -728 000
4630 Vatten -125 306 -126 000 -126 000 -131 000
4640 Sophamtning -127 165 -118 000 -122 000 -127 000
4710 Fastighetsforsakring -65 934 -73 000 -76 000 -85 000
4743 Vagavgifter -55 498 -56 000 -64 000 -64 000
4760 Digitala tjianster (Bredband, TV etc) -208 479 -208 000 -208 000 -208 000
5490 Ovriga férbrukningsinventarier/material -821 -5 000 -5 000 -5 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -221 264 -228 000 -229 000 -236 000
6481 Arvode fér ekonomisk forvaltning/ extra debiterat utéver avtal 0 0 -25 000 -6 000
DRIFTSKOSTNADER -2 122 504 -2 256 000 -2 237 000 -2 291 000
OVRIGA KOSTNADER -59 280 -62 000 -75 000 -75 000
PERSONALKOSTNADER -130 267 -131 000 -136 000 -139 000
7821 Avskr pa byggnader -1 134 545 -1 135 000 -1 135 000 -1 135 000
7824 Avskr pa markanléggningar -11 557 -16 000 -16 000 -16 000
7827 Avskr standardférbattr -127 458 -128 000 -127 000 -127 000
7833 Avskr pa installationer -21141 -21 000 -21 000 -21 000
AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR -1 294 702 -1 300 000 -1 299 000 -1 299 000
SUMMA KOSTNADER -3 870 835 -4 246 000 -4 048 000 -4 260 000
Rorelseresultat 1282 265 1207 000 1408 000 1391 000
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Version: 1

Utfall Budget Prognos Budget

Konto Bendmning 2023/2024 2024/2025 2024/2025 2025/2026
RANTEINTAKTER 256 279 175 000 205 000 72 000
RANTEKOSTNADER -2 332 151 -2 206 071 -2 120 893 -1719 819
SUMMA FINANSIELLA POSTER -2 075 873 -2 031 071 -1 915 893 -1 647 819
Arets Resultat -793 608 -824 071 -507 893 -256 819

2072 Arets avséttn underhallsfond -1 064 000 -1 150 000 -1 150 000 -1 158 000

2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 11 407 75 000 0 25 000
Underhallsfond -1 052 593 -1 075 000 -1 150 000 -1 133 000
Resultat efter reservering till underhallsfond -1 846 201 -1 899 071 -1 657 893 -1 389 819

Budget 2025/2026 faststélld den 20 maj 2025.
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott fér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sédkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisni i ittad av styrel.
RB BRF Gren ad|aren  fo e sr Grenadioren 11 samarbere med

1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruwn 164 heka Livtk

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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